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contrarto di focazione © concessione, € deve contenere le generalita, il codice fiscale ela

firma autenticata dello stesso.
per la documentazione da presentare si imanda alle spectfiche leggl vi genti.

CAPO Il
CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

ART. 28

{1 preprogetto

(oioro che integdona dare corso a interventi soggetti a concessione edifizia e per i quah
pon & previsia a preventiva approvazione di strumenti di pianificazione attuativa possono
presentare al Sindaco un preprogetto.

1§ préprogetio deve contenere tutti gli elementi necessar per te fondamentali verifiche
arbanistiche ed edilizie nonché indicazioni circa:

41 upo di intervento classificato ai sensi dei precedent specifici articoll:

-planivolumetrico di massima correlato al contesto urbanc e ambientale:

e Jestinazioni duso e le caratienistiche tipologiche delle costruzioni:

-eventuali proposte di convenzionamento urbanistico o edilizio ai sensi delle leggi vi-
oenti _

Per ¢ly insediamenti artigianall € ‘ndustriali deve essere allegata relazione informativa
seflau
{

delliniery ente proposto.

ivita da insediare.

-

erafici allegall devono essere redatti in scala adeguata alle esigenze di lettura

H preprogerto una volta istruito. € soioposie dail'Amministrazione Comunale all'esame
delin ¢ enmissione edilizia-urbanisticn.

S daee comunica alllinteressato Uesito defllesame eseguilo e il contenuto del parere
espree o dalla commissione competente. Detta comunicazione sara considerata parte inte-
wrante Jell'istrutioria relativa all'eventuale e successiva domanda di concessione edilizia.

pur . costtuendo titolo per il niascio delia stessa,




ART. 29

Domanda di concessione e di autorizzazione

La domanda di concessione edilizia o di autorizzazione, in bollo, compilata su modello
del Comune - completo in ogni sua parte, corredata da idonei titoli di proprieta atti a di-
mostrare 1a titolarita del diritto edificatorio, di copia della lettera di incarico al professioni-
sta per la redazione del progetto, controfirmata per accettazione dal professionista stesso -
va indirizzata al Sindaco insieme al documenti ed agli elaboratl di progetto esecutivo, costi-
fiti da tipi nducibili in formato UNI (A4), firmati con l'indicazione del domicilio rispetti-
yvamente:

-dal comnmittente, se in possesso dei requisiti di legge (proprieta o disponibilita edifica-
ioria dell'area o sull'immobile);

_gdal proprietario dell'area o dell'immobile, se persona diversa dal comrmitiente ovvero
dal suo legale rappresentante o dai condomini a norma del codice civile;

-dal progettista e dal direttore dei lavori, iscritti ai rispettivi albi professionali.

Il Comune rilasgia al richiedente della concessione o dell'autorizzazione una ncevuia
intestata con l'indicazione della data di presentazione della domanda.

Llesecutore dei lavori e il direttore dei lavori, devono essere indicati o nella domanda di
concessione. o nella comunicazione di inizio de1 lavon.

Gli stessi sono tenuti a firmare gli elaborati di progetto se indicati nella domanda di
concessione, ovvero a firmare la comunicazione di inizio dei lavori, dichiarando di aver ac-
quisito copia del progetto approvato e di averne presa completa visione.

L'esecutore dei lavori & anche tenuto a segnalare al Comune il tecnico responsabile del
cantiere e ad eleggere domicilio per le comunicazioni relative alla esecuzione dell'opera. se

lo ritiene. presso lo stesso direttore dei lavon.

ART.30

Documentazione a corredo delle domande

[ documenti da presentare, in triplice copia, d corredo delle domande di concessione
0 awtori=-usione, sono differenziati secondo il tipo di intervento edilizio-urbanistico cosl

come elencato nel diversi punti del presente articolo:

30.1 -Interventi di manutenzione straordinaria

La domanda di autorizzazione deve essere corredata dai seguenti documenti:

-copia stralcio dello strumento urbanistico generale e dello strumento urbanistico attua-
tivo se esistente, con l'indicazione dell'area oggetto dellinterverito, della conformazione

planimetrica del progetto e della zona circostante per un raggio di almeno 200 mt;

L8




-planimetria generale in scala 1:2000, intesa ad individuare la localizzazione

dell'inieTvento;
-progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire con eventuali dettagli in scala maggiore

differenziando le strutture esistenti da mantenere, quelle da demolire e quelle di nuova co-
struzicne;

-decumentazione fotografica a colori dello stato ativale;

-eventuale schema degli impianti tecnologici ( i progetti esecutivi degli impianti devono
essere presentati e inoltrati secondo le modalita e tempi stabilite dalle vigenti leggi regio-
nalt e nazionali);

-dichiarazione di assunzione di responsabilita personale da parte del proprietario o di
¢hi ne ha titolo e di un tecnico abilitato. circa la classificazione delle opere da eseguire

comne ¢i manutenzione straordinaria ai sensi delle dispesizioni del presente regolamento.

30.2 Interventi di restauro

La domanda di concessione edilizia deve essere corredata dai seguenti documenti:

-copia straicio dello strumento urbanistico generale e dello strumerito urbanistico attua-
iivo se esistente, con Pindicazione dell'area oggetto dell'intervento. delia conformazione
planimetrica del progetto ¢ della zona circostante per un raggio di almeno 200 mt.;

-une o pill planimetrie generali in scala 1:500 o 1: 1000 intese a rappresentare esaurien-
temente fa collocazione dell'intervento nel proprio contesto urbano e territoriale;

-fliievo cronologico e critico dello stato di fatto, con l'indicazione delle eventuali stratifi-
cazioni e aggiunte utilitarie. Il rilievo deve comprendere planimetrie, prospetti esterni ed
eventualmente interni. piante e sezjoni( in scala 1:30 o 1:100) relativi a tutti i piani. anche
non abiiabili.-alie coperture e volumi tecnici nonché indicazioni sulie finiture(paviment, ri-
vestimenti. infissi ecc.);

-ampio repertorio di ogni elemnento, naturalisticamente. storicamente e artisticamente si-
gificativo, relativo allo spazio interno e esterno con allegati grafici (in scala 1:20 ¢ 1:30);

-documentazione fotografica a colori;

-decumentazione relativa alle caratteristiche e alla destinazi one d'usodella costruzione
el tempo. anche con note storiche critiche eventualmente estratte da studi scientifici e da
‘et éarchivio e bibliografiche:

“Progetio di restauro con piante. prospetti e sezioni (in scala 1:530 0 17100 e con neces-
sadenaeli in seala magsiore)., corredali da ampia descrnizione dei marenah da impiecare;

“®entuale schema degli impianti teenologici e se necessario, degli interventi strutturali
1 Progetti eseeutivi degli impianti devono essere presentati e inoltrati secondo le modalita

T e siabilit dalle vigent leggi regionali e nazionali}:




30.4 Interventi di ristrotturazione-edilizia
Lz comanda di concessione deve essere cormedatn dai sesuent documentd:

-comiz stralaio deljo stromenie urbasisiico senerale e dello strumento urbanistico atius

wome dueliares ongento dellimervento. della conformazione

Zinn: Sircnsiante per un raggie di almeno 200 mu;

SUNIATE ¢RI

wodd e b TSy o
ahvan wondn TR

KR iniese araryy
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et iz collogazione dellintervenio gof proprio comtesio urbanoe e rermonisle nonché i
rapponio 1 questultimo cop ie eventuali preesistenze! nawrali e nony sul fotie di pert-
nenza:

-nheve dello stato di faue dell'edificic da assogeettare al risanamento. comprendente
piante e sezioni (in scala 1:100;3 relativi a wid 1 piani. anche non abitabiii. alie coperture. ai
volumt iecnicl. nonché indicaziont. nel limit deilintervente proposte, sulle fininure:

-docurmnentazione {otograiica a colori:

-documentazione relativa alle caratteristiche e alle destinazioni d'use delia cosiruzione
preesisienie; ,

-progetio di nsiruiturazione (piante,prospetti e sezioni in scala 1:30 ¢ 1:1001 differen-
ziando le strutwire esisienti, da mantenere, da demolire e quelle di nuova costruzione con i
necessari deftagh in scala adeguata ¢ Ja descrizione del materiali conservaii e da impiegare
e I'indicazione speciiica delle destinazioni d'use € dimensioni di tutti i vani e accessor
delta costruzione:

-schema deglt impiant tecnologici e se necessario, degli interventi strutiurali (i progetit.

esecutinv degl impranti devono essere presentati e predisposti secondo le modalitd stabi-

lite dalle vigenti leggi regionali e nazionali);
-ogni uiteriore elaborato e/o documentazione richiesta dalle leggi e/o strument urbani-

stici vigenti.

30.% Interventi di ristrutturazione urbanistica

La domanda di concessione deve essere corredata dai seguenti documenti:

-copia stralcio detlo strumento urbaristico generale e dello strumento urbanistico attua-
bvo se esistente. con Iindicazione dell"area oggetio dell'intervento, ¢ della zona circostante
perun ragzio di aimeno 200 me.;

-planimetrie generali. orfeniate. in scala 1:300 o 1:1000. con la esatta ubicazione
dell'edificio da realizzare ed il rilievo guotato dell’area, in relazione sia ad altn edifici posti

Entro 50 mt di distanza dai confini dei lotto di pertinenza, sia ai distacchi dai confini di




b
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diamento. sia alle caratieristiche delle opere di urbanizzazione primana a rete atte a rendere
abitabile edificio. Se Fedificic insiste su area prospiciente strade pubbliche o € situato
alnterno dell'abitaio o del termtono urbanzzalo va esailamente indicate 'aliimeamento

siradale deplt alird edifior cosiend nelle vicinanze del iote

rilieve dello siae & Gaive Geli'esisienie. comprendeste puagsde ¢ sezioni (in scata 111001
relative a w1 piunt, wohe nen abiabiin alle coperture. wb volunm tecnicl. nonché mdica-

siar suiie v

coon colon delio siato anusis

Sdogumeniazions foiog

~documentazione relariva aite carattenistiche ¢ alle desunaziom d'uso delle costrezions
preesistenti

-esiraltt delle mappe catzstali vigenti, con indicazone. con esatta grafia, delle opere
progetiaie ¢ le aree. opportupamente campite. sulle quali si computa la superiicie relativa
apli indici di progetion

-scheda sinottica tustrative ¢i:

a) prescrizioni. indici. parametn dei piano urbanistico vigente relativo all'area di inse-
diamenio: .

b confronto tra i dati del piano urbanistico e quellt del progetto edilizio;

¢} superficie effeitiva del lotto, con i relativi dati catastal;

d)tabelle di computo analitco e nassuniivo delle superfici edificabili iorde e nette, di
ogni singolo piano, in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso,delle altezze dei vani dex
volumi lordi e netti; della entita degli spazi chiust ed aperti riservati a parcheggi ed auton-
messe. con la specifica dej posti macchina;

-progeito in scala 1:100. comprendente le pianie di ogni piano della cosiruzione, anche
non abitabile, le coperture, i vant tecnict, i prospetti di tutti 1 lati dell'edificio, con la descni-
zione dei materiali da impiegare e relativi colori, le sezioni e I'indicazione specifica delle
destinazioni d'uso e dimensioni di tuigl i vani ed accessori previsti, dimensione delle aper-
ture ¢ indicazione dei rapporti di illuminazione, ubicazione delle canne fumarie, di pluviali
e degli scarichi: nel caso di edifici costituiti da npetizione di cellule tipo, &€ consentita la
presentazione di piante generali in scala 1:200 corredate da piante delle singole cellule in
scala 1:50.

In particolare 1a pianta del piano terreno deve riportare la sisiemazione generale dell'area
con:

a) l'ubicazione e la larghezza degli ingressi veicolan e dei relativi passi carrabili sul
marciapiede, compresi quelli esistenti per l'accesso degli yimmobih confinanti;

b) le rampe carrabili e le distanze delle stesse dal {1lo stradale;

c) 1l percorso dei veicoli in ingresso ¢1n uscita di cui‘alle lettere a e b;
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d) oli alber, le aiuole, i chiusini e le sirutture fisse esistent sui marciapiedi fronteggiant
te costruzioni efo'area stessa:

¢} Varredo degli spaz scoperts

-particolari costiutting e architetionict delie facoicie in seake 920 ¢ 10

‘\r 14

aanila e sezione con tndicazione de matesial yronesal ¢ lore colore (solo peranier

SVipterne del centyl slonct i

SQOCHTNENAZIONC TOUGITaia = frsiialsmsin !Ui.‘:_‘_x“ wiloi

Az documentazione previsia dalie Vigeni nomme

-schema degli impiant: tecnologicl Uy progeit v degh implant devoeno essere

oreseniati ¢ predisposti secondo le modalita. stabilite dalle vigenu leggi regionzil ¢ naz7i0-

nali)
-relazione jilusirativa coptenente 1 riferimenti éel progetic zilo sirumenie urbanistico.

Vimpostazione architetionica ed urbanistica del progenta. Is Jesornzione; delle carstiensiche

seotectiiche del terreno di fondazione e del iipo di icndazione. degli elerwenu statiurali in

v

elevazione, dei materiali di copertura. dei rivestimenil e delie fimiture esterne. degh impiant

H

e dei servizi tecnolpgici (riscaldamento. scarichi, approvivigionamente idrico del gas ecc...x:

o

-ogni ulierore elaborato e/o documentazione nichiesia dalie feggi /o stramenti urbani-

stici vigent.

30.6 Interventi di nuova costruzione

1 a domanda di concessione deve essere corredata dai seguent; documenti:

-copia stralcio dello strumento urbanistico generale e dello strumento urbanisiico atiua-
fivo se esistente, con l'indicazione deli'area oggetic dellintervento. e della zona circostanie
per un raggio di almeno 200 mt.:

-estratio delle mappe catastali vigenii. con indicazione. con esatta grafia. celle opere
progettate ¢ le aree, opportuniamente campite, sulle quali si computa la superficie relativa
agli indici di progetto o, nel caso di edifici agricoli. le unité aziendali di perunenza;

-planimetrie generali, orentate. in scala 1:300 o 1:1000. con la esaua ubicazione
dell'edificio da realizzare ed il rilievo quotato dell'area. in relazione sia ad altn edifici posu
entro 30 mt.dj distanza dei confini del lotto di pertinenza. sia ai distacchi dai confini di
proprieta. sia alle quote altimetriche del terreno (naturale e J1 progetto) rispetie &d un ca-
posaldo cerlo. sia alla larghezza delle sirade pubbliche ¢ private interessanti P'area di inse-
diamento. sia alle caratteristiche delle opere di urbanizzazione primana a rete atte a rendere
abilabiie I'edificio. Se V'edificio insiste st area prospicienie strade pubbliche o € situato
all'interno dell'abitato o del territorio urbanizzato va esattamente indicato l'allimeamento
stradale di altri edifici esistenti nelle vicinanze del lotto;

-scheds sinottica illustrativa di:
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a) prescrizioni, indic. paramein del piano urbanistico vigenté relative alt'area di inise-

diamenio:

it dnti el plane urhsnetee e quelil del progetio edibzio:

AT 54

STE T SO UL S e
OO e, SOy Telmaing ur]i{ catasian:

T I P T SRR (o e N D . S 1t sl
e rravennto delie superiion edificebil torde e netie &

T desitnmucm dusodetle niterze del vam del

rCsse. Cetl i sneciion det posii oo
-progetio in scala 11 100: comprendente le plante di ogni prano della costruzione. anche

non abilahile, e coperture. § vani teenici. s grospetti ditnd i 12y dell'edificio. con fa desen-

zieme del material da implegare e relaivi colorl, le sezioni e indicazione specifica delle

H

i

destinazion d'vso ¢ dumension 4 Wl 1 van ed accessor) previsi. dimensione delle aper-
wire ¢ indicazione dei rapport & Huminazione. ubicazione delle canne fumarne, di pluviah
e deeli scarichi: nel caso d edifics costitmig da nipetizione di cellule tipol & consentita la
preseniazione di pianie generali wn scala 1200 corredate da pianie defle singole ceflule in
scala 1:50. .

In particolare ia pianta del piano ierreno deve niportare ja sistemazione generale dell'ared
con:

a) I'ubicazione ¢ la larchezza degli ingressi veicolar e dei relativi passi carrabih sul
marciapiede. compresi quelli esisienti per i'accesso degl immobili confinanu;

bile rampe carrabili e le distanze delie stesse dal Tilo stradale

¢} 11 percorso dei veicoll in ingresso e in uscita di cus alle lettere a ¢ be

di eli alberi. le aivole. 3 chiusini e le strutture fisse esistenti sui marciapiedi fronteggianty
le costruzioni e/o l'area stessa:

e} l'arredo degli spaz scoperti:

-particolan costruttivi e architettonici delie facciate in scala 1:20 o 1:30, rappresentati in
pianta e sezione conindicazione dei matenali impiegati e Joro colore (solo per intervenu
aliinterno det centn storial);

-documentazione fotografica a colori dei uoghi di intervento e loro adiacenze:

-la documentazione prevista daile vieenti norme per gl scarichi defle acque di rifiuto:

-schema degli impanti tecnologici {1 progettl eseculivi degli impiant devono essere

presemati e predisposti secondo e modalith stabiliie dalle vigenti legei regionali e nazio-

wah )

-relazione iHustrativa contenente 1 riferiments del progetto allo strumento urbanistico,
Iimpostazione architettonica ed urbanistica del progetto, 1a descrizione: delle caratieristiche

eeotecniche del terreno di fondazione e del tipo di fondazione, degli element: strutturall in
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elevazione. der matenali di copertura, del rivestimenti e delle fiimture esterne. deghi impiany
e dei setvizi tecnologict (nseaidamento. scanichi. approvvigionamento 1dnce dej gas eco.
-oeni ulteriore elaborate oo documeniarione rchiesie deiic ieggl efo strument prbani

stel vigenti

0.7 Interventi $u aree scoperte

v

(i1 imterventd relaliv ad arog soonetic o one
-essere def1oin in eluborsy o0 o mde i
praposte ¢irca il terrenc. e alberuure. con e esserze di guesie, fe evenluali opere murane ¢

ogni altro elemento siemiicaive del progenio:

-gssere accompagnaii da una rélazione lustrante s commaubilig della vegetazione pro-

posta con 'ambiente pel quale nicadono.

Tall interventi sono assepuibil] attvaverse le procedure swbilite per gly iniervent @ cual
VENgONO 2850Ciall €. quando sone autonom:, medianle aulonizzazione.
. 30.8 Demolizipni

I.a domanda di autorizzazione deve escere corredara da:

-una 6 pil planimetrie generall. in scala 1:500 0 111000, intese a rappresentare la collo-
cazione dell'edificio nel contesio urbane o territoriale nonché i rapperto di guest'ulumo
con le eventual preesistenize (naturall e non} sul lolto interessato:

-filieve completo dello state di fanoe comprendente piante. prospetti e sezion {in scala
1:100) del manufatio da demolire € relativa documentazione fotografica a colon;

-documentazione reiativa alle caratieristiche ¢ alle destinazioni d'uso del manufatto
stesso;

-relazione circa le modalita tecniche delia demolizione:

-indicazioni degli estrerm1 di presentazione di eventuale domanda di autonzzazione o
concessione per intervent sull’area risultante.

Le demolizioni da eseguire neil'ambito di interventi di manutenzione straordinaria, di
restauro o di ristrutturazione, sono soggetie alle procedure prescritte per tali intervent e

oggetto dell'autorizzazione o concessione relativa atl'intervento del guale fanno parte.

30.9 Variazione di destinazione d'uso
La domanda di autorizzazicene per lavariazione delia destinazione d'uso, con la sola

esecuzione di opere inteme, deve essere corredata dalla documentazione atla a rappresen-

lare, sia i} manufatto nelle singole unita immobitian sia alla compatibilita del medesimo

con la nuova destinazione d'uso. secondo le norme di'legge, di piani urbanistic: generali e

di regolamenti.
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.monumenti ed edicole di diversa natura.

CAPO IV
OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONI O CONCESSIONE

3 e ey

' Art. 19
Opere ed attivith soggette a concessione edilizia
La concessione edilizia deve essere richiesta per realizzare nell'ambito del territorio co-

munaie:
a) nuove costrugioni;
| b) ampliamenti, ristrutturazioni edilizie e/o urbanistiche, demolizioni con ricostruzione
di fabbricati e manufatti esistenti;
¢) mutamenti di destinazione d'uso con esecuzione di opere edilizie:
d) opere di urbanizzazione a rete o puntuali, anche se in esecuzione di atti d'obbligo o di
convenzioni stipulate con il Comune da parte di privati o societi concessionaria;
A ¢} impianti, attrezzature. opere pubbliche e d'interesse generale da parte di enti o organi-
smi istituzionalmente competenti. ad accezione di quelle escluse da specifiche leggi

e] restauro e risanamento igienico-edilizio;

{1 cappelle e monumenti funerari all'interno dei cimiteri, edicole o chioschi di servizio
cimiteriali posti anche all'esterno:

g) edicole e chioschi di diversa natura su aree pubbliche e private:

: h) campeggi. villaggi wristici.attrezzature ed impianti sciistici, sportivi, balnean:
i) ogni altra opera per la quale la concessione & espressamente richiesta da legg speci-
» fiche,

Art.20

Opere ed attivith soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione le opere che, per Joro natura non hanno incidenza nelie
trasformazioni urbanistiche ed edilizie del territorio e-degli insediamenti.

Sono. in genere, da ricomprendere netle autorizzazioni:




a) gli interventi di cui agli articoli 8, 14. 15, 17 della presente normativa, nonché quelli
dell'art. 18 peri quali non & richiesta 1a concessione edilizia;

b) la costruzione di muri di sosteeno e rilevatl,

¢) la costruzione, la modifica o la demolizione di muri di cinta, cancellate e recinzioni;

d) modifiche di destinazioni d'uso con la esecuzione di opere interne;

¢) 'abbattimento di alberi di valore vegetazionale ed ambientale inseriti 0 meno in parchi
¢ giardini privati;

f) I'apertura e la modifica di accessi pnvati su fondi stradali o aree pubbliche;

g) ghi allacci alle reti ed impianti di urbanizzazione primaria;

h) la dislocazione all'esterno degli edifici di tende;

i) opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al servizio degli edifici esistenti;

1) occupazione di suolo mediante deposito di materiale o esposizione di merci a cielo li-
bero;

m) opere di demolizione di edifici, o parti di edifici, senza ricostruzione (le demolizioni
da eseguire nedl'ambito di interventi di manutenzione straordinaria, di restauro o di nstrut-
rurazione, sono soggette alle procedure prescritte per tali interventi e oggetto
dell'autorizzazione o concessione relative all'intervento del quale fanne parte )

n) ogni altra opera per la quale l'autorizzazione ¢ espressamente richiesta da leggi spe-

cifiche.

ART.21

Opere ed attivita non soggette a concessione o autorizzazione

Non sono soggetti a concessione e ad autorizzazione del Sindaco fatte salve le autoriz-
zazioni previste da leggi di tutela ambienalé, paesaggistica. monumentale. idrogeologica.,
da leggi antisismiche e da altre specifiche leggi vigenti, gli intervent inerenti a:

a) manutenzione ordinaria di cui al precedente art. 7, in tal caso & fatto obbligo al pro-
prietario di comunicare al Sindaco l'esecuzione dei lavor contestualmente ail'inizio degli
stessi. La realizzazione delle opere avviene sotto la personale responsabilita del proprieta-
rio, sia per quanto riguarda la classificazione dei lavori di manutenzione, sia peril rispetto
delle norme regolamentan di edilizia ¢ di igiene vigenti nel Comune:

b) mutamento di destinazioni d'uso, nell'ambito di quelle consentite per Ja specifica
soltozona dallo strumento urbanistico di riferimento, senza esecuzione di opere edilizie e
che non comporti pagamenti integrativi di onen di cui alla legge 10/77:

¢) opere di costruzione di fognature interne, fognoli pozzetti, pozzi neri, fosse biologi-
che, bacini chiarificatori. pozzi e cisterne all'interno delle proprieta private:

d} opere interne alle costruzioni che non siano in contrasto con gli strumenti urbanistici

adottati ¢ approvali e con i regolamenti edilizi o normative edilizie vigenti. non comportno
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1a modifica della sagoma della costruzione, dei prospetti, né aumento deile superfici utili e
del numero delle unitd immobiliari, non modifichino la destinazione d'uso delle costru-
sioni e delle singole unita immobiliari, non rechino pregiudizio alla statica dell'immobilee,
per quanto riguarda ali immobili compresi nelle zone indicate alla lettera A dell'art. 2 del
decreto 24/ 1968. rispettino le originarie caratteristiche costruttive. Ai fini dell'applicazione
della presente disposizione non & considerato aumento delle superfici utili 'eliminazione o
lo spostamento di pareti interne o parti di esse. Nei casi di cui ai punti b) e d) del presente
articolo. contestualmente all'inizio dei lavori, il proprietario dell'unitd immobiliare deve pre-
sentare una relazione, a firma di un professionista abilitato alla progettazione, che asseveri
je opere da realizzarsi e il rispetto delle norme di sicurezza e delle norme igienico-sanitarie
ed urbanistiche vigenti. (Le disposizioni del presente punto non si appiicano nel caso di
immobili vincolati ai sensi delle leggl 1/6/1939 n° 1089 e 29/6/1939 n° 1497 e successive

modificazion e integrazionil.

ART.22

Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguiti, senza domanda preventiva. le sole opere provvisionali di asso-
luta urgenza. indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni a persone e cose, fermo
restando ['obblige per il proprietario di darne immediata comunicazione al Sindaco e di

presentare entro 30 giorni ta domanda di concessione o autorizzazione.

ART.23
Manufatti provvisori
Gii interventi volti ad insediare sul territorio manufatti provvisori anche non infissi al

suolo. necessan per far fronte ad esigenze stagionali o transitorie per periodi non superion

amesi sei. sono soggetti a preventiva autorizzazione, nella quale deve essere espressa-

mente Indicata la scadenza o periedicita dell'autorizzazione stessa.

I manufatti di cui al presente articolo devono avere le dimensioni strettamente necessa-
ne per I'uso cui sono destinali, essere realizzati in materiali leggeri e possedere comunque
requisit: di agevole asportabifitd.

[T soggetto awtorizzato a insediare il manufatto provvisorio & tenuio a nmuovere lo
slesso e qopmettere in pristino Varea interessata nel termine di dieci grorni dalla data di
scadenza dell'autorizzazione: in caso di mancata rimozione e rimessa in pristine.
FAmministrazione Comunale provvede direttamente con spese a carico dell'inadempiente.
Per questa ultima evenienza I'"Amministrazione Comunale, prima del rilascio di ogni sin-
gola aworizzazione richiedera il versamento di specifica somma cauzionale. determinata

dail'nfficio tecnico. sulla base della consistenza del manufatto da installare.
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CAPOIV
ESECUZIGNE, CONTROLLO E USO DELLE OPERE

ART. 39

Inizio dei lavori

L'imzic dei laveri deve essere comumicate all Ammiimistrazione Comunale. con racco-
mandaia con riceviia di riiomo, entro cingue giorni Vinizio degli siessi.

Nej cast dove sone stati impost puntusll presenzioni di posizionamento dell'ediiicio.
deve essere chiesto per iscritte al Comune che $iane fissali sul posie i capisaldi planime-
trici ed alumetnict aj quall deve essere rijerita la cosiruzione o gl altri elementi qualt: punn
di immissione degli scanchi nelte fognature comunali come da progetto approvato ecc.... .

Entro quindici «15) giorni dalla richiesta I'Ufficio Teenico Comunale & tenuto ad effet-
tuare tali adempimenti. In difetic I'interessate pud iniziare s lavor, previa comunicazione
inviata al Sindaco a mezzo di raccomandata, nella quale saranno esplicati | in modo detta-
ghato 1 capisaldi, gl allaca efo le altre prescrizioni imposte.

Della determinazione del punti di linea e di livello, di quelio di allaccio ece.. st redige
apposito verbale in doppio esemplare. firmato dalle parti: tale verbale costituisce inizio dej

lavor.

ART.40
Ultimazione dei lavori

Il concessionario ha l'obbligo di comunicare al Sindaco, con lettera raccomaridata,
I'avvenuto completamento dei favor.
L'opera ultimata deve essere abitabile o agibile entro il termine stabilito néll'atio di con-

cessione e/0 proroea.

Alla scadenza del termine per {'ultimazione dei lavort, il Sindaco & tenuto a svolgere 1

necessar] acceriamenti.

ART.41

Ordine di cantiere
L'organizzazione del cantiere deve essere conforme alle disposizioni di legge in ordine.

alla prevenzione deghi infortuni, per garantire la incolumita pubblica e degli addetti ai lavor



{(R.D. 14-4-1927n° 530; D.P.R. 27-4-1955, n° 347, D.P.R. 7-1- 1956, n¢ 174; nonché
alle disposizioni di altri leggi e regolamenti vigenu all'epoca dell'esecuzione dei lavor).

I mateniali di rifiuto raceolti in conteniton o incassonati in condotti chivsi devono essere
ammucchiati all'interno del cantiere per essere trasportati agli scarichi autorizzail.

I} responsabile del cantiere deve evitare Veccessivo sollevamento di poivere nel caso
delle demaoiiziont, deve assicurare la pulizia delle strade pubbliche e degli spazi aperti al
pubblico funge mitte fo sviluppo della costruzione e nelle immediate vichianze, & tenuo alla
nmozione ¢ matenali depositati su strade e spazi pubblicl, a meno di specifiche autoriz-
zaziom del Sinidaco per 'occupazione temporanea del suolo pubblico.

[l cantiere 11 zona abitata, prospiciente o comunque visibile da spazi pubblici, deve es-
sere manienuic Hibero da matenaliinuth o dannosi per tutta ia durata dei Iavor,

in esso € per esso deve essere adottata ogni misura cautelare per evitare incidentl ¢ in
particolare devono essere usate le segnalazion di pericolo e di ingombro (bunde bianche e
rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi rifrangent ad integrazione delia iliuminazione
stradale.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella decorosa e visibile con l'indicazione
delt'opera. con gh estremi della concessione ¢ antorizzazione e del nomi del titolare deila
concessione, del progettista, del direttore dei lavori, dej calcolatore delle opere in cemento

armato, del costruitore e dell’assistente dei lavori.

ART. 42
Occupazione temporanea e manomissione di suolo pubblico

Ne! easo di necessita di occupazione di suolo pubblico deve essere fatta domanda, in
bollo, al Sindaco fornendo la planimetria dell'area da includere nel recinto del cantiere.

L'autonzzazione & subordinata al pagamento della tassa di o¢cupazione di spazi ed aree
pubbliche ed al versamento di un deposito canzionale a garanzia della rimessa in pristino,
allo scadere della concessione.

Trascorsi 30(trentay giorni dall'avvenuto ripristino del suolo manomesso, il deposito
cauzionale viene restituito per iniero o in parie a seconda che il ripristino sia stato eseguito

a regola d'arte 0 meno.

ART.43

Yisite di controllo, termini e modalita

La concessione o l'autorizzazione ed 1 disegni approvati devono essere tenuli in caritiere
fino al termine delle opere e devono essere mostrati ad ogni richiesta dei funzionan del

Comune, incaricati della vigilanza.
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CAPO1I
NORME PRELIMINARI

ART. 1

Contenuti e limiti del Regolamento Edilizie

Tutte le attivid di trasformazioni urbanistica ed edilizia nel termterio comunale, preyiste
Jallo strumento urbanistico generale. sone sogeette alie norme ed alle prescrizioni conte-

nute el presente regolamento.

ART. 2

Richiamo a disposizioni generali di legge

Disponendo l'art. 871 del Cedice Civile che " le regole da osservarsi nelle costruzioni
sono stabilite dalie leggi speciali e dai regelament edilizi comunali”. per quanto non spe-
cificatamente indicato dal presente regolamento. si intendono applicabili fe vigenti dispo-

< sizioni di leggi in materia.

CAPOII
COMMISSIONE EDILIZIA- URBANISTICA COMUNALE

%
i
N
[
b4

ART. 3
Istituzione della commissione edilizia-urbanistica

I Comune istituisce una commissione edilizia-urbanistica guale organismo ordinarioe di

~ORsuienza lecnica defl Amminisirizione in matenia di edilizia e urbanistica.
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ART. 4 Competenze della commissione edilizia - urbanistica

La commissione edilizia-urbanistica esprime pareri:
- 1} sulla disciplina edilizia e urbanistica:
- 2) sul progetto di P.R.G. o di P.R.E,, sul P.P.A., sui Piani Attuativi di P.R.G. d; mizia-
tiva pubblica o privata;
-3) sull'interpretazione di massima delle disposizioni vigenti in materia di edilizia e ur-
banistica;
- <) sui Piani Territoriali della Provincia, sui progetti speciali e Piani di settore della Re-
glone:

5) sulla trasformazione dell'ambiente urbano, rurale e naturale;

6) sul rilascio delle concessioni edilizie e delle relative varianti;

7} suile opere pubbliche del Comune:

8} sugli interventi di trasformazione degli edifici esistent; pubbhm o privati.qualunque
sia la destinazione;

9} sul rinnovo delle concessioni edilizie:

10} sui]’annullamemo la revoca, la decadenza della concessione edilizia:

11} sull'inserimento ambientale dei manufatt; edilizi ricadenti nelle zone A e B {cosi
core individuate nelle planimetrie dello strumento urbanistico vigente) e sottoposte a vin-
colo di cui alla legge 29 giugno 1939 n° 1497 ¢ successive modifiche e integrazionj
{parere da esprimere secondo le modalita e aspetti previsti dalle vigenti norme della legge
sopra richiamata e secondo quanio previsto dalla legge regionale n° 66 dei 9/5/1990).

La commissione valuta gli effetti delle scelte urbanistiche sull'organizzazione del terri-
torio. I'assetto formale delle stesse. la legittimita delle opere scelte o proposte, il valore ar-
chitettonico dei progetti, la loro ambientazione nel contesto urbano o naturale, la rispon-
denza del patrimonio edilizio, dei pubblici servizi. delle reti e degli | impianti di urbanizza-
zione alle effettive necessita d'uso.

ART. 3

Composizione della commissione edilizia -urbanistica

Lacommissione edilizia-urbanistica & formata da:

a} Componenti di diritto:

-Sindaco o suo delegato ( Assessore o Consigliere ) . con funzioni di Presidente:

~Capo dell'ufficio teenico comunale o teenico comunale (a titolo consultivo) o. in as-
senza, da altro tecnico preposto all'istruttoria delie pratiche:

b)Componenti elettivi:

Numere di 10 (dieci) esperti (dicui 1 (uno) indicato della minoranza) scelti tenendo

conto, nel'ordine, del possesso delle qualifiche professionaii di: architetio, ingegnere,

(U]




esperto di diritto amministrativo ed urbanistico, geometra, geologo. agronome. perito edife
{tutt 1scritti nei relativi albi professionali). .
Inoltre ulteriori_2 (due) componenti elettivi, sond scelti tra esperti in materie ambientall.

naturalistiche e storico-architettoniche. per le competenze delegate dalla L.R. 66 de!

9;5/1990. Tali componenti entreranno a far parte della commissione secondo le modalita e
termini stabiliti dalla L.R. 891 tdopo il recepimento de} P.R.P e specifica indicazione. sui
grafici del P.R.G. degli ambiti sub-delegati).

Per 1'esame di pratiche o arsomenti di natura urbanistica tpunti 1. 2.3 e < del prece-

dente punto &), la commissione & integrata a tutd cli effeui da 3 consialied comunali. 1d

cui | in rappresentanza della minoranza). indicati dal Consiglio Comunale.

Almeno sette gioni prima della seduta in cui vengono nominati ghi esperti. coloro che
intendeno far parte di defla commissione devono presentare un adeguato curriculum dal
quale rsulti la fore esperienza in matena,

Un componente efettivo & scelto tra teme designate dagli Ordini o Coliegi professicnali.’j
per-tale comiponente non é richiesta la presentazione del curmculum. "'

II Presidente. per sua decisione o su richiesta dei componenii della commussione. pud
chinmare a partecipare ai lavori. senza diritto di voto. funzienar dell’Amministrazione Co-
munale. ovvero disporre che siano sentiti dalla commuissione. per questioni di particoiare
impertanza, ricercatorl. professionisti. o funzionan di pubbliche amministrazion) compe-
tenti in matena.

L.a commissione dura in carica una legislatura € Jeve essere rinnoy ata entro re mesi
dalla convalida del Consiglio Comunale.

] componenti eletti. a norma del presente regolamento. dopo una canca di 10 anni non
possono essere riconfermati se non trascorsi aimeno ulterion > anni.

i componente che si dimette o che sia dichiarate decaduto prima deila scadenza del
mandato. viene sostituito da altro che resta in carica per il temipe residuo fine alla scadenza
delia commissione.

I componenti elettivi decadono dalia carica quando risultino assenti, senza giustificato
motivo. per tre sedute consecutive, guande violino l'obblige di astensione dal partecipare
alle sedute che trattino argomenti ai quali siano interessati. guande non partecipano.
nell'snno. almenoai 173 delle riunjoni com ocate. guando stano stati condannati per violi-
Zioni edilizie. urbanistiche ed ambientali. ovvero per reati contre a pubblica Amyminisira-
210tie,

Lat decadenza ¢ deliberata dall'organe competente che. contemporaneamente. proviede

Alla noming del sostituto,




ART.6

Funzionamento della commissione edilizia-urbanistica

La commissione & presieduta dal Sindaco o dal suo delegato.

[.a commissione elegge tra i componenti elettivi il Vice Presidente.

[n caso di assenza del Presidente le sedute sono presiedute dal Vice Presidente.

La funzione di segretario della commissione & affidata a dipendenti
dell’ Amministrazione Comunale designati dal Sindaco o dal suo delegato.

L.a commissione si nunisce. nella sede comunale, almeno una volta al mese ed ogni
volta che il Presidente lo.ntenga necessario.

[La commissione € convocata dal Presidente con invito scntto, 2 mezzo raccomandata o
telegramma collazionato inviato a tutti i componenti almeno 5 giorni prima deila data fis-
sata, con elenco delle pratiche all'ordine del giorno.

Le medifiche all'ordine del giorno. ed in particolare, l'inserimento di pratiche urcenti
devono essere tempestivamente comunicati con tele gramma collazionato,

Convocazioni per l'esame di pratiche urgenti. di pubblico interesse. possonc avvenire
con comunicaziong trasmessa 24 ore prima dell'ora fissata.

La seduta & validamente costituita con la presenza di almeno 2/5 dei componenti aventi
dirtto al voto.

I pareri sone assunti a maggioranza di voti dei presenti: in caso di paritd prevale il voto
dei Presidente:

Per progetti di notevole complessita e. comunque. per tutti gli atti di natura urbanistica.
it Sindaco o il suo defegato nomina una commissione ad hoc per 'istruttoria pretiminare
formata da tre componenti elettivi della commissione e da un tecnico dipendente dei Co-
mune,

Tra i componenti della commissione istrutioria viene nominato, per ciascuno argo-
mento. un relatore che ¢ tenuto a presentare, entro il termine prefissato, la relazione e la
proposta di parere sull'argomento assegnato.

La relazione di cui sopra deve essere depositata presso la segreteria dell'ufficio tecnico
almenc tre giomi prima la ritnione della commissione edilizia-urbanistica stessa.

L.a commissione ha facolta di sentire. per chianmenti. durante le sedute. i redatton dei
progetts edilizi o urbanistici.

I'commissar che hanno redatto proeetti o alla cui esecuzione sono interessati devono
astenersi dal partecipare efo preSenziare alla discussione e votazione sul progetio stesso.

Dell'osservanza di tale astensione deve essere fatto esplicito riferimento nel verbale.

I'verbali devono riportare giorno e ora delia seduta, | componenti present. ['areomento.
le motivazion; delle espressioni di voto, I'indicazione degli astenuti ed eventuali dichiara-

o che i commissari intendono far risultare agll atti. 1l dispositivo di parere.

n




[ verbali sono firmati dal Presidente e dal Segretario e dai Componenti la commissione.

Il dispositivo del parere delle commissioni viene riportato su una copia del progetto o
piano esaminato, regolarmente datata ¢ firmata dal Presidente e dal Segretario.

Ai componenti della commissione e delle commissioni istruttorie viene corrisposto un
settone di presenza per oeni seduta, di entita stabilita dal Consiglio Comunale.

Aj componenti residenti fuori dal territorio def Comune, oltre al gettone di presenza.

vengono rimborsate le spese di vidggio.




¢
¥
¥
i
i

[EE—

CAPO LI
TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI

ART.7

Manutenzione ordinaria

Sono di manutenzione ordinaria gli intervent che riguardano: riparazione, rinnova-
mento e sostituzione senza modifica di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni, manti
di copertura, pavimen’taiioni esterne; riparazioni e rifacimenti di infissi interni, pavi'r'n'e'ﬁta-
,ioni interne. intonaci e rivestimenti internt; iparazione, integrazione e ammodernamento
di impianti che non comportino la costruzione ¢ la destinazione ex nova di focali per ser-
vizi igienici e tecnologici.

!

ART. §

Manutenzione straordinaria

Sono di manutenzione straordinaria gli interventi che nguardano: tinteggiatura,pulitura
esterna e rifacimento intonaci o altri rivestimenti estemi: parziali interventi di consolida-
mento e risanamento delle strutture verticali esterne ed interne;parziali interventi di sosti-
tuzione. consolidamento e risanamento delle strutture orizzontali -architravi, solal. coper-
ture~ senza che cid comporti variazioni delle quote superiori e inferion delle strutture
stesse: demolizioni con spostamenti di tramezzi divisor non portanti; destinazione o riat-
tamento di locali interni esistenti a servizi igienici e impianti tecnici: rifacimento degli ele-
menti architettonici esterni -inferriate, cornici, zoccolature, infissi. pavimentazioni, vetrine,
ecc.- purché senza cambiamenti di dimensioni e disegno.

E' comunque esclusa dagli interventi di straordinaria manutenzione qualsiasi modifica:
della forma e della posizione delle aperture esterne; della posizione, dimensione e pen-
denza delie scale e delie rampe: del tipo e della pendenza delle coperture.

L' Amministrazione Comunale pud richiedere. nefl'ambito della straordinana manuten-
zione, 'adozione di materiali e tinteggiature idonee e la rimozione di elementi costruttivi e

decorativi aggiuntivi al fabbricato eriginano.




ART. 9

Restanro conservativo

Sono di restauro conservativo gli interventi che riguardano: consolidamento e nsana-
mento delle strutture portanti verticali e orizzontali fatiscenti o instabili. senza alterazione
deile quote & delle dimensioni originane e. solo in caso di provata necessita con aggiunta
entre tali limiti di elementi di rinforzo. con materiahi diversi; consolidamento e consolida-
mento di scale e rampe senza alterazione delle pendenze. delle quote. delie-dimensioni
onginarie. dei materiali del gradini e dei sottogradini e, solo in caso di provata necessita,
con l'ageiunta entro tali {imiti di element di rinforze con materiali diverst, sottofondazioni,
iniezion delle murature. rifacimento di tetti e coperture - grande e piccola armatura - con
quote ¢ materialj identici a guelli originari: demoliziont di superfetazioni. sopraelevazioni,
ampliamenti. aggiunte provvisorie e permanenti che alterino le caratieristiche dimensionali
e tipologiche del fabbricato: riparazioni di elementi architettonici.scultorel. decorativi
esterni e interni con materiali, forme tecniche di lavorazione originar; e senza modifica
della forma e della posizione delle aperture esterne; demolizione di tramezzi divison In-
terni non portanti: realizzazione di serviziigiemei. di impianti tecnici e delle relative cana-
lizzazioni. di piccole modifiche distributive interne che non alterino {'organizzazione Upo-

logica originana.

ART. 10

Risanamento igienico ed edilizio

Sono di risanamento igienico-edilizio gli interventi che riguardano: javor occorrenti per
adeguare il fabbricato agli standards igienici ediliz) correnti. conservando la organizza-
zione tipologica, la superficie utile. il volume, le facciate principali e J¢ relative aperture.

Per facciate principali si intendono quelle prospettanti su pubbliche vie o su spazi
pubblici.con esclusione di quelle su corsi o 5u spazi interni anche se comuni a pilt pro-
prieta,

Nell'ambito degli interventi di nsanamento & compresa la demolizione di superfetazioni.
sopraelevazioni.ampliamenti.aggiunie provvisorie e permanenti . anche se a suo lempo au-
torizzate. che alterino il fabbricato e contribuiscano al suo dearade edilizio. igienico. 50-
craler ¢ compresa. inoltre. Ja sistemazione delle aree libere al servizio della unitd immabi-

"
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ART. 11

Ristrutturazione edilizia

Sono di ristrutturazione ediiizia gli interventi che riguardano: lavor finalizzati a nuove
organizzazioni distributive. igieniche. funzionali non nentranti nélle precedenti categorie e
che riguardano parziali trasformazioni di fabbricatl esistenti.

Sono dminessi:

-aumenti della SU interna al perimetro murario preesistente. in misura non superiore aj
10¢% della SU stessa:

- modifiche parziali delle coperture purché restino immutate le pendenze medie. le su-
periici utili, il numero det piani e l'altezza massima di ciascun fronte;

-aumenti della superficie utile e/o del volume degli edifici precisati nel PR.G.PRE. e
PP in applicazione degli indici e delle norme contenute in tali strumenti.

(iii intérventi di nstrutturazione edilizia dovranno, comungue, garantire Fadeguamento
acli standards igienici ed edilizi previsti datle leggi vigenti.

I

ART. 12

Ristrutturazione urbanistica

Sono di ristretturazione urbanistica el interventi rivoiti a sostituire 'esistente tessuto
urbamstico-edilizio con altro diverso. mediante un insieme sisteratico di intervent edilizi
anche con la modificazione del disegno dei fotti. degli isolati e della rete stradale.

E’ comunque fatta salva l'applicazione della disciplina vigente sulia tutela delle cose di

interesse s(oONco 0 afislico.

ART. 13

Interventi di nuova costruzione

Sono di nuova costruzione oli intervenu di trasformazione edilizia ed urbamstica de]
termitorio non disciplinati dai precedentt articoii.

Seno altresi da considerare tali gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria. la
pesa dioinvolueri mobill insistenti sul suole. ancerché privi di ormeggie fisse.

Valiestimento di costruzioni Teagere anche prefabbricate ¢ di tendoni.

ART. 14
Interventi relativi ad aree scoperte
Sevie definiti interventi relativi ad aree scoperte quelli volti alla formaziene di conili e

flardini o comungue alla sistemazione del terreno non utilizzato per Pedificazione. escluse

0




le lavorazioni indotte dal normale avvicendamento delle colture agricole e le sistemaziont

del terreno swumentali all'attivita delle coltivaziont.

ART. 15

Interventi di demolizione

Per intervento di demolizione si intende la demolizione totale di un fabbricato sia quella
finalizzata alla ricostruzione secondo gli indici previsti dagli strumenti urbanistici comu-
nali. sia quella finalizzata alla disponibilita dell'area per la ricomposizione particetlare e per
servizi pubblici in funzione della ristrutturazione urbanistica.

Potra essere consentita la demolizione e ricostruzione dei singoli edifici, anche qualora
la struttura esistente sia di accertata inidoneita statica, e non sia recuperabile con intervent
di consolidamento. In caso di ricostruzione, la stessa dovra avvenire secondo le modalita

previste dailc strumento di pianificazione. generale comunale.

ART. 16
Interventi di modifica di destinazione d'uso
Sono di modifica di destinazione d'uso ghi interventi volti, anche senza l'esecuzione di

opere edilizie. a qualungue variazione della destinazione d'uso di unit edilizia o di parte di

unita stessa.

ART. 17

Interventi di edilizia sperimentale

Sono di edilizia sperimentale gli interventi volti a realizzare, anche in difformita aile
norme vigenti. manufani edilizi necessan per collaudare puove tecnologie.

Tali interventi sono ammissibili mediante autorizzazione purché le costruzioni stesse
siano ulilizzate temporaneamente e ad esclusivo titolo di sperimentazione € successiva-

mente demolite o rimosse.

ART. 18

Interventi diversi o per opere minori

Sono definid diversi o per opere minon gl interventi volti alla riproduzione di distintivi
urbani.guali snonumenti. decorazioni e pitture murali che per i loro messaggio figurativo e
spaziale possano concorrere alla formazione e riqualificazione del quadro urbano:

-carteilonistica murale © a strutfura autoportante;

-impianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'illuminazione di spazi pubblici o
perti al pubbiico ovverc episodi significativi-del quadro urbano, volurni tecnici da ubicare

‘M area di pubblica circolazione;
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| ‘autorizzazione di cui sopra non sostitiisce a nessun effetto la concessione per

l'occupazione di spazi e aree pubbliche.

ART. 24

Rilevamento del patrimonio edilizio

[ fabbricati siti nel territorio del Comune sono oggetto di rilevamenio da parte
dell"Amministrazione Comunale.

il rilevamento & volto a valutazioni di carattere edilizio ed urbanistico e riguarda: ie
unita edilizie nel loro complesso, le singole unita immobiliar ed i singoli locali, vam ed ac-
cessori facenti parte delle costruzioni oggetto del rilevamento stesso. Interessa inolre le
indicazioni relative alle destinazioni d'uso, alla tipologia edilizia. alla dotazione di impianti
e servizi, allo stato di esercizie e manutenzione del costruito.

fl rilevamento di cui sopra & raccolto in apposita scheda fornita dal Comune.

[f proprietario di ciascun immobile, o di parte del medesimo, & tenuto a redigere la
scheda di rilevamento in occasione della presentazione della domanda di licenza d'uso: &
tenuto altresi a compunicare all' Amministrazione Comunale le eventuali variazioni di uso 0
pidt degli elementi rilevati, anche se trattasi di variazioni per le quali non & necessaria
l'autorizzazione o la concessione edilizia.

Detta comunicazione deve essere effettuata entro sessanta giorni dallintervenuta varia-
Zione.

In sede di prima formazione dell'inventanio del rilevamento 'Amministrazione Comu-
nale si riserva di chiedere al proprietario di ciascun immobile di redigere la scheda dello

stato attuale. secondo modalita e criteri da essa dettati.
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NORME DI PROCEDURA
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CAPO1I
ASPETTI GENERALI

ART. 25

Dichiarazione urbanistica

L'Amministrazione Comunale rilascia ai cittadini, entro trenta giorni dalla richiesta, la
dichiarazione urbanistica che specifica, per I'immobile oggetto della richiesta stessa : le
previsioni deglhi strumenti urbanistici vigenti e/o adottati nonché le modalita di intervento
eventualmente previste nel programma pluriennale di attuazione.

{1 contenuto deila dichiarazione comunale ha carattere certificativo rispetto alla disci-
plina vigente al momento del suo rilascio. ma non vincola i futuri atti che
'Amministrazione Comunale pud emanare nel rispetto delle norme vigenti in matena.

}

ART.26

Immobili e aree sottoposti a vincoli

Per immobili o aree sottoposti a vincoli o tutela, ai fini delle presenti disposizioni, si in-
tendono quelli peri quali il rilascio dell'autorizzazione o della concessione edilizia € su-
pordinato. in base a specifiche leggi, al preventive nulla osta da parte degli enti preposti ad

assicurare il rispetto dei vincoli stessi.

CAPO X
CAVE E TORBIERE

ART.z27

Autorizzazione all'esercizio di attivith estrattive in cave e torbiere

Chiunque intende esercitare aitivita estrattiva in cave e torbiere deve richiedere apposita
Autorizzazione ai Comune secondo le modaliti previste dalle vigenti leggi regionali.

La domanda di autorizzazione, in carta legale, deve essere presentata dal titolare dello

Mfultamento della cava, proprietario od altro soggetto avente titolo in base ad apposito

16




_oeni ulteriore elaboerato e/o documentazione richiesta dalle leggi e/o strumenti urbani-

stici vigenth.

30.3 Interventi di risanamento igienico edilizio

La domanda di concessione deve essere corredata dai segueriti documenti:

copia stralcio dello strumento urbanistico generale e dello strumento iirbanistico attua-
uvo se esistente, con l'indicazione dellarea oggeito dell'intervento. deila conformazione
p!anim‘etrica.del progetio e della zona circostante per un raggio di atlmeno 200 mt.:

_una o pib planimetrie generali in scala 1:500 o I: 1000 intese a rappresentare esaurien-
wemente la coliocazione dell'intervento nel proprio contesto urbano e terrtoriale nonché it
rapperto di quest'ultimo con le eventuali preesistenze (naturali e non) sul lotto di perti-
nenza:

_filievo dello stato di fatto delledificio da assoggettare al risanamento, comprendente
piante e sezioni (in scala L: 100) retativi a tutti i piani. anche non abitabili. alle coperture. i
volumni tecnici, nonché indicazioni, nei limiti dell'intervento proposto. sulle finiture;
-documentaziong fotografica a colori:

-documentazione relativa alle caratteristiche e alle destinazioni d'uso della costruzione
preesistente:

-progetto di risanamento igienico-edilizio (piante.prospetti e sezioni in scala 1:30 o
1:1001 differenziando le strutture esistenti, da mantenere, da demolire ¢ quelle di nuova co-
struzione con i necessari dettagli in scala adeguata e la descrizione dei materiali conservat:
¢ da impiegare ¢ l'indicazione specifica delle destinazioni d'uso e dimensioni di tutti i vani
e accessori della costruzione;

-schema degli impianti tecnologici e se necessario. degli interventi strutturali { 1 progetti
esecutivi degli impianti devono essere presentati e predisposti secondo le modalita stabi-
lite dalle vigenti leggi regionali e nazionali);

-oen ulteriore efaborato efo documentazione richiesta dalle leggi e/o strumenti urbani-

stici vieen,
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La domanda di concessione per la vanazione della destinazione d'uso, comportante

{'esecuzione di opere edilizie. diverse da anelle riporiate al comma precedente. € seggetia,

oltre alla presentaziene deliz documentazione ¢ cui sopra. anche alle forme ¢ alle proce-

dure previste daila preserie normativa pet i diverst ips dimtenvento.

30,10 Interventi di edilizia sperimentale

Padamands O aonyraZinne peT 88 1nlamyona 30 cakan 5pen ERTNIC UCNV e ORI s

redatls dalla docnmentazione sufficere per lo verdiche necessarie nel singoio case
specie.
Per l'uso temporanea di manufatti di edilizia sperimentale sion ¢ richiesia la hicenza

d'uso.

30.11 Interventi diversi per opere minort

lLa domanda di autorizzazione per gii intervent divers: deve essere corredata day se-
guenti docurmenti:

-una o pill planimetrie generali. in scala 1:500 o 1:1000 intese a rappresentare esauren-
temente 1a collocazione dellintérvento net propric contesio urbano e territoriale nonché i
rapporto di questuliimo con le eventuali preesisienze (naturali e non) sul fotto di peru-
nenza o comunque sullo spazio occupato;

-progetio dejl'opera (piante. prospetti. sezions in scala, non infy eriori a 1:100} con even-
miali dettagli € la descrizione del materiali daimpiegare:

-ogni ulteriore elaborato efo documentazione richiesta dalle leggi e/o strumenti urbani-

sticl vigentl.

ART.31

Istruttoria preliminare dei progetti e documentazione inﬂtegrativa

Una preliminare istruttoria dej progesti deve essere compiuta daghi uffici comunall
competenti. Entro 15 giomni dalla data di presentazione della domanda saranno richiests
eventuali elaborati e document carenti 0 mancant, fta 1 quali, ove e quanto richiesto dalle
Jeggi e disposizioni vigenti. il parere favorevole della competente Sopraintendenza al Mo-
numenti e dei Beni Ambientali della Regione (Leggi 1089 e 1497/1939).

La data di presentazione della suddetta documentazione integrativa costitaira oggetio d
riferimento per la decorrenza dei termini entro 1 quali € previsto 1l rilascio della conces-
sione ai sensi delle leggl vigentr.

Per i progetti completi di tutti i document ed elaborati, sara predisposta, da parté dei
competenti uffici comunali, una relazione iilustrativa con scheda riepilogativa. di ttt g

elementi necessar: per il parere della commissione edilizia-urbanistica comunale.
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Non possono essere inserite all'ordine del giorno, né possono essere esaminate

dall'oreanc consultive competente, pratiche che sono sprovvisie di relazione duihicie.

ART.32Z Non accoglimento delle domunde

I Sinduen, gualora Alenga di non poter accoghere Je domande. e respinge con provies

dimento modvate e novheare al nobiedenio, DONC respinle, senzs sllenere osa auciie
Aryrande welative g mreeell che. suandn on nreveniyva veriics dell nifelo teemes o
GOIad Teialhivg i j‘)! Q-étii; Che. a_i\.q'-izd_k‘ [SF 5-'3[{.\ enbiva vernhica des: i ihndyy io0Thned yanid-

naje:

-nisuliine 1n palese ed evidente contrasio con le prescriziom della presente normativa e
con le norme urbanisuche:

rIproducono un preprogeltio non accolio. senza che Uinteressaic abbia fomite validi

elenientt explicailvi o corretivi,

ART.33 Rilascio dell'autorizzazione o concessione edilizia

li Sindaco , acqpisiti 1 parer degli organi ¢/o uffici competent, assurne s propria de-
terminazione in meriio alla domanda di autorizzazione o concessione edilizia, dandone
comunicazione all'interessato nei modi previst: dalle leggi vigent.

11 Sindaco. nel caso di accoghmento deila domanda, rilascia autorizzazione o conces-
sionie edilizia menzionando i pareri obbligaton e le norme di legge, indicandao le destina-
zion) d'uso ammesse e descrivendo sinteucamente 'intervento per if quaje e richiesta
l'autorizzazione o concessione.

Fanno parte integrante dell'autorizzazione e deila concessione ¢li elaborati grafici pre-
sentati munit di visto dell'ufficiale sanitanio e della commissione edilizia-urbanistica se
necessari.

Per il rilascio della concessione occorre presentare presso gli uffici comunali:

- {e specifiche autorizzazioni, nulla-osta ¢ pareri preventivi di enti ed amministraziont, &
quali il progetto e le relative opere risultano subordinate:

- dcevuta del versamento aila Tesorenia Comunale:

a) degli oneri concesson, se dovuti. o della prima rata in caso di dilazione:

b) di witi gii altad oneri dovuti a norma delle vigent leggi.

ART. 34
Controllo partecipativo
Chiungue ha diritto di prendere visione, presso gl Uffici comunali, delle domande ¢ dex

relativi progetti e delle concession: edilizie.
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] Comuni sono tenuti entro 7 giomi dalle richieste, a forive copie dei relativi atti. po-
nendo a carico dei richiedent le spese di riproduzione e di bolli.

{avvenuto rilascio delln concessione & reso note al pubblico mediante avvise affisso
v aihe Pretone per 15 glonn consecutivi, con decorrenza dal e1vmo SRECESHIVO @ quello

geb rilascio della concessione medeama.

s

ART. 2
Intervento sostitutivo per muncato pilascio della concessione
Tn assenza di intervenuia decisione i ordine alla nchiesta di concessione edilizia ne

rermini di legge previst dail'an. 31 della legge 1150/42. Vinteressato pud nehiede. secondo

Y

le modalitd previste dalle feggl vigent. Pintervento sostitutive per il mancato ritascio della

8

Is

concessione.

ART. 36
Concessioni edilizie in deroga
Le disposizioni delle presenti norme e degli strumenti urbanistici possono essere dero-

gali secondo le modaliid ¢ cas: previsti dail’art. 64 della L.R. 18/83 ¢ da altre lesgi vigentl.

ART. 37

Varianti al progetto

Le varianti al progetto sono ammesse entro il periodo di validita della concessione o
dellautorizzazione e seguono le analoghe procedure formative.

['istanza di vanante, in cara Jegale, corredata da specifica relazione descnttiva delle le
variazioni al progetto approvato, deve essere corredata di tutti ghi elaborati tecnici modifi-
cativi di quelll gid presentall.

Gli aui tecnici non modificati dalla varianie non debbono essere ripresentati. La docu-
mentazione amminisirativa pud analogamente essere considerata valida.

1'Ufficio Tecnico Comunale deve verificare, tuttavia, la validita dei titoli di proprieta
presentati (richiedendo, eventualmente si riscontri la non pid validita dei ttoli presentati,
una specifica dichiarazione "sotto forma di dichiarazionie sostitutiva di atto di notorieta”
dellz nen modifica della situazione iniziale) e che le modifiche apportaté al progetto ini-
Ziale non siano tali da comportare nuove autorizzazioni, nulla-osta. da parte defle autorita
competenti ai sensi di Tegge.

Non possono essere modificati i termini di inizio e di ultimazione dei lavon fissati nella

prima istanza.
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Deve essere versalo l'eventuale maggiore importo relativo agh onen di cui alla legge

10/77. ovvere 3} Comune dovra restituire la quota di contributo eventualmente pagata in
H

it rispete sila neova somma dovuta secondo le tabelle vigenti.

Lo variznn in corso dopers relativi a lavon exegniti nel nspetio delie fegor. dey regola-

WICH © st arbanistics vigent enen In contrasto con quelll adoitat e compariono

necessariatnie Uulerruzione del lavor pusche non vengano mutaie e destinaziom d'uso,

.

te seoome b oscperhon uid e numero delle wniid immebilian e sempre che ponost e 6

: i ol o s el SR R - Gon® 1ORA e 0 elanes R0 0 107
pmmobils vneedst sl senstdelie leeai 19 amgne 1939, 1% TORS ¢ 29 eingne 1955 0% 1407,

¢ successive modificaziont ¢ Inlegraziond.

Le varianti non devono comunque riguardare interventi di restauro come definite dal
precedente at. 9.

Liapprevazione della varianie deve comungue essere richiesta prima della dicinarazione

di ulumanione der lavon,

ART. 38

Validita della,concessione

Cosi comne previsto dall'art. 60 della L.R. 18/83:

-Decorso un anno da) rilascio della concessione senza che i lavon sianc iniziati, occorre
richiedere una nuova concessione st un progetto che sia conforme alle norme edilizie ur-
banistiche vigenti al momente deliz nuova domanda. Alia scadenza di questo termine 1l
Sindaco € ienuto a svolgere 1 necessan accertament.

-Lé opere autorizzate devono essere realizzate entro tre anni dall'inizio dei javon.

-Per gli edifici residenziali mono-bifamiliari, costruiti in economia dal concessionano
per 1iso proprio & consentita la proroga di due anni per 'ultimazione.

-Un periodo pid lungo pud essere consentito dal Sindaco in relazione alia mole delle
opere da realizzare o delle sue particolan caratteristiche costruttive.

Qualora entro | termini suddetii 1 lavorl non siano stali iniziati o vltimati, i} concessio-
nario deve nichiedere una nuova concessione.

E'ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavon con provvedimento mo-
fivato e solo per fatti estranei alla volonta del concessionario che siano sopravvenut a 1i-
tardare 1 lavori durante la-ioro esecuzione.

La proroga pud sempre essere prevista dal Sindaco. quando si tratla di opere pubbliche

il cui finanziamento sia preveniivato in pill esercizi finanziar.
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If Comune esercita il controllo e ne ordina la sospensione qualora riconosca che non

vengano nispeltate le norme di lesge e le prescrizioni della concessione.

ART. 44

Norme particolari per i cantieri edilizi

51 richiamano espressamente:

~le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere provvisionali. dei mezzi
impiegati per fa realizzazione delle opere di qualsiasi tipe, dell'uso dell'energia eletirica. dei
combustibili e del macchinar;

-le norme riguardanti 1a prevenzioune deghi incendi;

-'obbligo. a termini di legge, defla denuncia di evenwali ttrovamenti archeoiogicl e ar-
tistict durante | lavori e anche di resti umani {ossa ecc...).

-la responsabiliia refativa ai danni e mofestia a persone o cose pubbliche ¢ private i di-
pendenza dei lavon.

Fecompetent: uifici possono effettuare sopralluoghi e coliaudi ¢ pretendere la streta os-
servanza deile disposizioni legislative e regolamentari e. in caso di recidiva, chiedere la so-

spensione dei lavor ¢ Ta chiusura del cantiere, secondo ie modalita di legae.

ART. 45

Vigilanza sulle costruzioni: Competenze ed attribuzioni.

Al sensi dell'art. 4 della L. 47/85, if Sindaco esercita la vigilanza sulla esecuzione délfe
opere eseguite nel territorio comunale.

Pertale vigilanza pud avvalersi dei tecsici e degli agenti comunali e di altre forme di
controllo ritenute idonee.

La vigilanza viene effettuata per assicurare la rispondenza delle opere alle disposizioni
di leggi e/o di regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed aile modalita
esecutive fissate nella concessione edilizia.

Per le modalita e le norme di riferimento per’il controllo dell'attivita edilizia-urbanistica

¢t st riferisce a quanto stabilito dalla L.R. 52/89 e successive modifiche ed integrazioni.

ART. 46

Licenza d'uso (abitabilitd e agibilitd)

Nessuna nuova costruzione pud essere occupata parzialmente o totalmente, senza li-
cenza d'uso rlasciata dal Sindaco.

Detta licenza & altrest necessaria per la rioccupazione di edifici che siano stati oggetto di
interventi edilizi salvo che la concessione, rilasciata per gli stessi, non escluda espressa-

mente la necessitd della nuova licenza d'uso.




La licenza d'uso & rilasciata una volta'compiuta, con esito positivo. l'ispezione sanitaria,
ta verifica della conformiti delle opere alla concessione edilizia, ¢l adempiment, previsti
dal 3% comma dellart. 61 della L.R. 18/83 ¢ ognl ulteriore accertamento che
PAmminisirazione filenga necessarno.

La domanda di Heenza d'use deve e vorredat: da una dichtarazione di conformitd
alla presente nommativa rilasciata L‘ungiun[r‘smerm. ognune per quanto di sua competenza,
dal proprietsao, dal provettista ¢ dal direttore det lavon

Ad essa devono essere allegail

-1 nulla osta e 1 verball dei collaudi dchiest per la prevenzione degli incendi, per le
strutiure. nonché quelli prescrittt da altre feggl vigenti:

-1z prova dell'svvenuio accatastamento dell'immobile:

~apposita documentazione necessana aila individuazione dei parameti per il pagamento
der contribudd per o smaltimento det niiut solidi urbant;

-ognt alirn documeniazione previsia da specifiche feggl vigenu:

La hicenza d'uso @ alasciatm entro 60 (sessanta) giomi dalla presentazione detla do-
manda corredata dagh allegati di cui sopra.

Lalicenza d'uso non sostituisce le approvazionl e autorizzazioni delle antorita compe-
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tenti. previste daile norme in vigore.

ART.47

Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni

[ oroprietar sono obbligati a mantenere le cosiruzioni in condiziont i abitabilith e di
decoro: le relative aree di pertinenza dovranno essere mantenute in buono stato di conser-
VAZIONE,

{Quando tali condiziont véngono a mancare, i proprietari devono provvedere alle oppor-
tune riparazioni. ai completamenti o ai rifacimenti nel termini eventualmente fissati
dall' Amministrazione Comunale previo nlascio, se necessario. di autorizzazione o conces-
sione edifizia.

Osve il proprietario non provveda, I'Amministrazione Comunale pud procedere a.spese
dei proprietano sesso.

f} Sindaco pud far eseguire in ogni momento ispezioni. dal personale tecnico ¢ sanitario

dei Comune o da altro personale qualificate per accertare le condizioni delle costruzioni.

J
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TITOLO 1M
PARAMETRI EDILIZI E PARTICOLARI CLASSIFICAZIONT  E/O
DEFINIZIONT
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CAPO1
PARAMETRI EDILIZI

ART.48

Definizione dei parametri edilizi

I processo edilizio ¢ regolato, sia per quanio riguarda l'attuazione dei vigente strumento
.-

urbanistico che per i controtio dell'ativita edilizia. dai sesuenti parametri ediliz;
I = e

1) Ao i Area occupata) £ ia superficie impegnata dalla costruzione. misurata lungo il
profilo estemno di massimo ingombro: essa risulta individuata dalla protezione ortogonale
sul piano di campagna di tutte le parti fuod terra defl'edificio (murature perimetrali anche
interrate. baiconi. sporii di gronda. pensiline, aggetti e simili). L'area occupata {Ao) serve
per controllare | rapporti tra spazio costruito. aree asservite e are libere e. quindi. per verifi-
care la rispondenza dei progetto o del manufatio realizzato ali'indice di utilizzazione del
sucio (L's).

2) Si {Superficie d'inviluppo) E' la superficie individuata mediante l'intersezione
delle linee perimetrali pid esterne delimitanti l'area occupata dalla costruzione, o dal loro
prolungamento tarea risuitante dai “fili fissi”). La superficie d'inviluppo (Si) serve per
posizionare I'edificio. entro i Himiti delle distanze di piano. e per venficare in tal senso la ni-
spendenza tra progetiato e reaiizzato.

3) Al (Area insediabile) E' I'area risultante dalla superficie di inviluppo (Si) ampliata
nel suo perimetro per una larghezza di mt. 2.30 oppure 7,00 su ciascun lato, a seconda che
[rattasi. nspettivamente. di manufani edilizi privati o di edifici pubblici. purché non in vio-
lazione delle distanze ¢/o distacchi minimi di piano. L'area insediabile (Ai) serve per con-
sentire la pilt idonea dislocazione dell'edificio. in corso d'opera, senza la necessita delle
varianti di ubicazione.

4) Se (Superficie edificabile) E' ia superficie risultante dalla somma delle superfici
lorde di rutii i piani. fuori e entro terra. qualunque ne sia la destinazione d'uso: essa va mi-
surata sul perimetro esterno del pavimento, compresa la proiezione orizzontale di muri,
scale fisse e mobili. vani ascensori e vani montacarichi, servizi tecnologict ed impianti
(centrali termiche. cabine elettriche. locali per raccolta rifiuti solidi ecc....). Rimangono

tuttavia, esclusi dal computo della superficie edificabile:

I
)




- gli spazi non interamente chiusi perimetralmente. anche se coperti. quali logge (nei
itmitl del 30% deila superficie utile dell'unitd immobihare alla quale & collegata) balconi.
porticatl a piano terra. questi ultimi entro 1 limit di superficie dei 20% dell'area oecupata
detl'edificio (Aol

T D

tiecall a prano terra purche di altezza non superiore a mt 240 o, in aiternativa. queili |

interrati. anche se parziaimente purche 'aite 22 media delle pareti fuorn terra. da misurarsi

i 1<y ' Faae Lot Tovrr,ag v Jad TV e all FY oy e 1
phiea di sistemazione esterna Jdel wrrene o del marciapiede all'imtradosso del solaio,

eriore amt. 2401 ed 2 condizione chie stano destinati (come pertinenze) a ripostigli.

cantine. garages e stmifi, entro i limite Jdel 1007 di superficie utile abitabile residenziale o

a diversa destinazione idirezionale. commerciale. turlstica ecc. i

Tnikatamente o intervenil Ji muramento S osiinacione Luse Jioedifici existenri, alla
kil S eRIPAl I vigere def proxente regoelamoo D Compresi quelli in corso di costru-
: i g e s < r : e b e B e s 3 i3 { b
et :,«'f.‘;’.’.”.’ il 0 LR G R R B I O o O Y G TN T o T R G L’;/{“‘_“”f . 16

arii ¢ O quote parti di locali per diversa destinazione  cosi come classificati nel suceessivo

ariiceio 320 ubicate setto il invello di sistemazicne esterna detl'edificio (la quota parte di Se
¢ data dal rappogto tra la quota parte del volume ubicato sotto il piano sistemato ¢ la vo-
lumetria wotale dei locali stessi)

- 1 sottotetti non utlizzabili secondo le norme Jdel presente regolamento.

La superficie edificabile (Se) caicolata per i corrispondenti tipt edilizi e divisa per la su-

berfivie fondiaria (Si di pertinenza dell'edificio.

(o)

eve dare un valore non superiore

ailindice di utilizzazione fondiara: Se/Sf<Ut.

%1 St iSuperficie fondiarial E' la superticie circoseritta dalle opere di recinzione o
dar contini di proprietd ¢ cormispondente al lotio da asservire alla costruzione che non puo
essere inferiore al minimo se stabilite nel prane urbanisu

61 Ut (Indice di utilizzazione fondiaria) Esprimc la massima superficie edifica-
biie dell'edificio i Se. espressa in mq) per oeni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

Us (Indice di utilizzazione del suolo) Esprime il rapporto tra area occupata
dalla costruzione (Ao) e la superficie fondiaria di pertinenza {Sf). 0. comunque impegnata
ai fini plano-volumetrici per la costruzione stessa.

81 If tIndice di fabbricabilita fondiaria: Esprime 1l volume massimo lordo di co-
stitizione £ V., espresso in me.o reafizzabile per o2m metre quadrato di superticie fondiaria.

91V tVolume edificabile) E" il volume caicolato moltiplicando la Se. cosi come de-
terminata nel precedente punto . per l'altezza iorda det relativi piani. misurata dal pavi-

mento all'estradosso del solaio sovrastante. per i prant normali. e all'intradosso del solaio
o — — = e — e —

Lovadeyuamento di cui alla delibera di Consiglio Provinciale N° 22 el 23 febbraio 1993,




di copertura, per l'ultimo pidno abitabile . Nel caso di copertura inclinata I'altezza e data

dalla media delle altezze delle varie parti. misurate sempre dal pavimento ail'iniradosso

10y Sua (Superficie utile abitabiley &' Lo su mrmcie equivalénte alla somma delle

Syt

supertici di pavimento deali alloggl. degli ambiemi destinati ad attivit: tunstiche, eommer-
ciali e direzionali. delie superficie relative agh accessori uella eniith del 60% . e misurate
al nerto det muri. pHastri. tramezzi, sguinen vani porte ¢ tinestre. seale inteme. logge ¢ ha
Cont.

11} Susa (Superticie utile di servizi e accessoriy Nell'edilizia abitativa. la su-
periicie non residenziale & costituita dalla somma delle superfici non residenziali destinate o
servizi e accessori, misurate al netto di murature, pitastri. tramezzi. sguinel. vani di porte e
finestre.

Sono servizi e accessori:

@) cantine. soffivze. locali ynotore ed ascensore. cabine idriche. lay awst comuni, centali
termiche. ed eventual alin focal allo stretto servizio delle residenze:

oj auterimesse singole o collettive:

¢} androni di ingresso e porticati liben:

d) logge e balconi.

12) P (Numero di piani) E' il pumero dei piani abitabili o agibili ¢he contribuiscono
adeterminare la superficie edificabile. cosi come definita nel precedente punto <.

13} H (Altezza della costruzione) E' la lunghezza del segmento appartenente a

una retta verticile e avenie per estremy inferiore ¢ superiore rspettivamente i punti di mcon-

tro della retta stessa ¢on il piano di sistemazione esterna dell'edificio e:
ey

a} 1l piano orizzontale deilintradosso del solaio di copertura deil'vliimo piano abita-

bile. nel caso di copertura orizzontale anche se con parapetto purché avente altezza infe-
riere a mi. 1.20 (salvo maggior altezze necessarie per il rispetto delle norme del codice
civile):

b) I parte superiore del parapetto nel caso che lo stesso abbia altezza superiore a mt.

[.20. [n questo caso l'altezza cost calcolata sard decurtata, oltre che dallo spessore del so-

laio. di mt. .20 (o queila parte obblizata dalle norme del codice civiler:

¢} le quote di tmposte det tetio {punto di incontro delle rette di sostegno del piano di fac-

ciata e del piano di Faldai. pel caso che le faide abbiane una pendenza inferiore al 33% e
un‘altezza (in proiezione verticale)., misurata dall'impesta al colmo. inferiore a mt 3.30.

d) il punto medio della falda del tetto (metd altezza -in proiezione verticale- misurata

dall'imposta del tetto al colmo dello stesso) nel caso che la falda abbia pendenza superiore
al 35% o altezza (in proiezione verticale). misurata sempre dall'imposta al colmo. superiore

a mt 3.50.

L
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Art. 48 punto 13 lettera a) e b) , casi con sistemazione esterna inclinata e di edifici a ritiro

A

A )

altezze edifici con copertura a piana

D se < | 20mt Fse < 1.20m

Y a
y
I
H
t
y

Altezza edificio = H. se il parapetto ha altezza inferiore a mt £,20:

Nel caso chie altezza del parapetto sia superiore a mt 1,20, l'altez-
za dell'edificio H. sard aumentata della maggiore altezza del parapet-
to rispetto a mt 1.20.

Esempio: -

H=mt10.00

Parapetto = mt 1.50

In questo caso l'altezza dell'edificio & pari a mt 10,30.

N.B.L'altezza H dell'edificio non va aumentata se la maggiore aitez-
za del parapetto derivi da norme dei codice civile.




 Art. 48 punto 13 lettera ¢) e d) altezze edifici con copertura a falde

So0TA DINESTA

Modaiita di determinazione dell'altezza:
Altezza edificio = H |, se:p<35% e h 1 <330

=H?2, se:p>35% o h1>330
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Nel caso di sistemazione esterna inclinata o nel caso di edificio in ritiro alle diverse quote
corrisponde una specifica altezza ¢ pertanto l'edificio presenta altezze variabili in funzione
della quota di sistemazione esterna e/o del ritiro dell'edificio.

In questi casi i prospetti hanno altezza variabile: 'altezza di ogni lato ¢ determinata dalla
media ponderale delle diversi part degli stessi e l'altezza massima prevista dallo strumento
urbanistico vigente ¢ data dalla media delle altezze dei lau dell'edificio.

14) D (Distanze tra edifici e dai confinii Sono le distanze minime intercorrent
fra fabbricati e le distanze dei fabbricati dai confini di proprieta. dai confini urbanistici
(intesi solo quelli assoggettati ad intervento pubblico. salvo allineamenti preesistenti o im-
posti dagli strumenti urbanistici vigenti ¢ ad eccezione delle sopraelevazione e delle fasce di
rispetto) e dal ciglio stradale e si misurano a partire dal filo del fabbricato o nel caso di vo-
lumi aggettanti i bow-window o balconi chiusi). dalla proiezione orizzontale dei medesimi.

Al fini delle distanze dai contini di proprietd private. fermo restando il rispetto delle
norme del codice civile. gli aggetii. det balcont aperti e delle logge. non possono superare
! 3 della distanza minima fissata dallo strumento urbanistico tra l'edificio e gli stessi con-
fini di proprieta . ,

15) VI (Visuale libera) Esprime il rapporto minimo mt/mt. ammissibile tra il di-
stacco delle varie front dei fabbricati dai confini di proprieta. dai cigli stradali e dai confini
urbanistici e l'altezza delle tronti stesse.

16) Sc (Superficie coperta) La superficie coperta degli edifici. espressa in metri
quadrati. & data dalla massima proiezione orizzoutale dei fili esterni delle strutture e dei tam-
ponamenti perimetrali. escluse le parti aggettanti aperte come balconi. sporti di gronda e
simili.

17) Q (Rapporto massimo di copertura) Rappresenta il rapporto massimo am-
missibile. in percentuale. tra superiicie coperta e la superficie fondiaria.

18) Lunghezza massima dei prospetti. E' la pilt lunga proiezione di un prospetto
continuo. anche se a pianta spezzata o mistilinea.

19) Allineamento. E'la lines lungo la quale deve sorgere I'edificazione.

Tale linea di edificazione & obbligatoria nel caso che cio sia previsto dalle norme e dai
grafici dello strumento urbanistico generale o attuativo. € facoltativa e rappresenta quindt il
massimo avanzamento dell'edificio rspetto allo spazio al quale ci si rifensce (strada, piazza
ecc...). nel caso di nessuna indicazione in merito.

In questo secondo caso l'allineamento sul fronte strada, piazza, ecc.... € rappresentato
dalla linea di edificazione esistente ed € determinato secondo specifici casi dal:

a) prolungamento sul lotto da edificare. della parete, prospettante tali spazi,di edifici

esistenti sul lotto adiacente quello dove deve sorgere ['edificio;



b) congiungimento dei due punti pill avanzati di edifici esistenti suilo stesso lato del
lotto da edificare e distanti tra di loro meno di mt 300,00.

Il prolungamento dell'allineamento, verso ['esterno, pud essere al massimo di mt
100.00.

In ogni caso. comunague. la distanza minima del auovo edificio dalla strada. piazza

¢C.... noN pud essere inferiore a quelta minima. attualmente esistente e relativa agli altn
edifici considerati per la determinazione deil'allineamento.

20) Spazi interni di edifici. 3t intendone per spazi interni le aree scoperte circon-
date da edifici per una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro delle aree medesime & che
Kanno distanze tra pareti frontistand inferiori a quetle ammesse dagli strumenti urbanistici
vigent.

Sono classiticati nei seguent tpn:

wi Putio St intende per pativ lo spazio tnterno di un editicio ad un solo pianc. o
atl'ulumo piano di un edificio a pill ptani. con normali minime non inferjori a mt. 6.00. ¢
pareti circostanti di attezza non superiore a mt. £.00.

pi Corrile 'Siintende per cortile uno spazio interno nel quale la normaie libera davanti
ad ogni tinestra & superiore a mt. 8.00 e la superficie del pavimento superiore a 1/4 di
quella delle pareti che lo circondano: nel caso di paret arretrate il calcolo deve essere esteso
al piano verticale corrispondente alle pareti stesse.

¢i Chiostrina St intende per chiostrina uno spazio intemno di superficie minima superiore
a 1/8 di quella delle pareti circostanti. le quali non abbiano altezza superiore a mt. 20,00 ¢
con una normale minima davant ad ogni finestra non inferiore a mt. 4.00.

21+ Indice di piantumazione. Indica il nemero di piante a medio fusto prescritto.
per ogni unita di superficie. nelie singole zone o comparti. con l'eventuale specificazione di
essenze.

22y Destinazione d'uso. Per destinazione d'uso si intende la funzione o le funzioni
consentite dalla disciplina urbanistica vigente nella zona dove sono site l'area o la costru-

z10me.




CAPO I
PARTICOLARI DEFINIZIONI E/O CLASSIFICAZIONI

ART. 49

Piani interrati

Sono quelli che si sviluppano completamente al di sotto del livello della pidl bassa 81-
stemazione del terreno all'esterno dell'edificio.

[ locali dei piani interrati. salvo casi particolart previsti da specifiche norme dello stru-
mento urbanistico generale e/o attuativi, possono essere agibili (e destinati ad attivitd arti-
gianali, commerciali, a sale spettacoli. a ristoranti, bar e similari), previo parere favorevole
del competente Servizio delle ULL.S.S. .. Per tali locali deve essere garantito 'isolamento
dall'umidita e assicurato il ricambio d'aria.

Per evitare inconvenienti di carattere igienico, nel caso in cui il deflusso delle acque di
scarico del fabbricato avvenga a quota superiore a quella del piano interrato, deve essere

installato un impianto di sollevamento delle acque.

ART. 50

Piani seminterrati

Sono quelli che hanno il pavimento ad un livello pily basso della sistemazione esterna
del terreno e I'intradosso del soffitzo ad un livello pilt alto della sistemazione stessa.

[ seminterrati salvo casi particolari stabiliti dallo strumento urbanistico generale €/o at-
tuativi, possono essere agibili (e destinati ad attivith artigianali, commerciali, a sale spetta-
coli. a ristoranti. bar e similari). previo parere favorevole del competente Servizio delle
U.L.S.S. gli stessi possono essere abitabili e destinati ad abitazioni solo qualora l'altezza
interna netta dei focali non sia inferiore a mt. 3q0 e quando non meno della meta
del'altezza del locale sia al di sopra del livello del marciapiede o della pitl alta sistemazione
esterna del terreno.

Per ['abitabilita devono essere soddistatti tutte le condizioni relative all'aerazione e alle

. dimensioni.




Puo essere consentita per i seminterrati I'uso di abitazione. diumna, purché siano altrest,
nispettate le seguenti specifiche condizioni:

- pavimento-di mt. 1,00 pit elevato dal hvello massimo delle acque del sottosuolo;

- muri e pavnmenn p.otettl mediante materiali idonei di impermeabilizzazione, contro
I'umidita del suolo;

- le finestre, di superficie superiore a 1/10 della superficie del pavimento, con mt. 0,80

di altezza sul livello del terreno circostante aprentesi all’ aria libera.

ART. 51

Piani sottotetti

Sono quelli ubicati sotto le falde del tetto.

I locali ivi ricavati possono essere classificati abitabili o non abitabili.

Al fini del computo della "Se” e del volume, 1 softotetti si inlendono non utilizzabili e
quindi non abitabili e non rientranti nel computo delle quantita ecilizie quando presentano
le seguenti caratteristiche:

1) il piano di imposta delle falde non super V'altezza di 0,30 mt, misurata dall'intradosso
del solaio di copertura al piano di calpestio del sottotetto;

2) la pendenza delle falde & contenuta entro un'inclinata del 35%;

3) 'altezza netta interna, misurata come distanza tra colmo e piano di calpestio, non ri-
sulti superiore a mt. 3,00.

Quando l'imposta delle falde & posta a mt 2,70 dai piano di calpestio ia "Se" & compu-
tata al 100%.

Per quote di imposta intermedie. (superiore a 0.30 mt e inferiore a 2.70 mt.}y1a "Se" &
incrementata in rapporto aila reale altezza, diminuita di mt. 0,30 e divisa 2,70 m.

Nel caso in cui la-pendenza del tetto sia superiore al 35%, fermo restando Ie modalita di
computo della parte di "Se" in rapporto alla quota di imposta delle falde, vanno
integralmente computate le parti del sototetto che hanno conformazione idonee ad essere
considerate abjtabili™.

Nel caso in cui la differenza di quota, tra imposta e colmo del tetto, sia superiore mt
2,70, fermo restando Je modalita di computo della parte di "Se” in rapporto alla quota di
imposta delle falde, va computata integralmente la parte di "Se" ricomprésa. in proiezione
orizzontale, sotta la zona di s;ottotetto che supera, tra imposta e colmo tetto. mt. 2.70.

II sottotetto non si computa come piano se la sua "Se”, calcolata a norma del presente -
articolo, riduce almeno del 50% la superficie edificabile lorda di riferimento.

L'altezza minima delle parti abitabili del sottotetto non pud essere inferiore a mt. 1,80.

*Con possibilitd di ricavare un locale maggiore-uguale mq 9,00 (con dimensioné minima di mt. 3.00 per
alo) entro uno spaio di altezzs media di mi. 2,70,
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.51 Piani sottotetti modalita di computo Se e volume

1°Caso:sea<030mt.b<3 00ep<35%
1 sortotetto non viene computato ai fini della superficie
edificabile e del volume.

2° Caso:sea>030me.(b-a)<270 e p<35%
La <upemcxe edificabile € cosi determinata:
Se*® (a-030mt / 2,70
dove Se = Superfici¢ edificabile come art 48 punto 4
Esempio:
S.e (come da -8 punto <) = mq 100,00
a=mt [.8BO
b=mt 3.90.
si ha una superficie teorica di computo pari a:
. 11.80-0.30)/ 2,70 * 100,00 = mq 53,56 <4
e un volume (art. 43 punto 9) pari a:
55,36 * (1.80 + 3.90) /2 = mc 158,35

3% Caso: p>35% . Oltre al caleolo in rapporto all'imposta del tetto
vanno integralmente computate le parti del sottotetto
che hanno conformazione idonee ad essere considerate abitabili
(solamente sée si ha la possibilita di ricavare un locale > uguale
mq 9.00. con lato minimo di mt 3,00, entro uno spazio volume

trico di altezza media di mt. 2.70).

4° Caso: (b-a) > 2.70 Oltre al calcolo in rapporto all'imposta del tetto
va integralmente computata la parte di Se sottostante (in pro-
iezione onzzonﬁale) la zona in cui (b-a) > 2,70.




ART. 52
Classificazione locali
Gli spazi coperti. delimitati da ogni lato da pareti. sono da considerare:

allocali prinipali; «soggiorni. sale da pranzo. camere da letto, cucine, ambienti abi-

tabili in genere):

T
H
i

bilovill acsessori Inferni agli aifogei: (servizi igienici, nipostigli, sianze prive di fine-

stre. ambienti di servizio in generek:

ol lecall acressori gsterni agli alleged: anche comuni a pitt unitd immobiliar (cantine,

soffitte non abitabili. lo¢ali motore ascensore. cabine idriche. altri locali a stretto servizio

deile residenze, autorimesse singole e collettive, androni e vani scale):

) locgl @ Jdiversa desringrione inerendl attivitd turistiche. produttive. commerciali e di-
rezionah. nei quaii sia prevista fa permanenza prolungata deile persone (negozi di vendita e
sala di esposizione. sale riunioni. palestre. bar-ristoranti e saie di ritrovo. laboratod arti-
glani ed officine. magazzini. depositi ed archivi. uffici. studi professionali, laboratori scien-

tifici e tecnicl e relativi locali aceesson ece....).




TITOLO IV
NORME MORFOLOGICHE

Sono quelle norme che incidono sull'aspetio morfologice ¢ wichitetioniche degli edifici

elo degli insediamenti.




CAPO I
ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

ART. 33

Accesso e fruibilith delle costruzioni da parte di persone portatori di handi-
cap: Luoghi da sottoporre a particolare disciplina

[ luoghi da sottoporre a particolare disciplina per la eliminazione delle barriere architet-
toniche sono quelli indicati dall'art. 1 del D.P.R. 27/4/1978 e dalla legge 9/1/1989 n® 13.

Gli interventi sugli edifici, aree di pertinenza o spazi pubblici ¢ le parti da sottoporre a.
particolan soluzioni architettoniche sono:

a) per ghi edifici e strutture pubbliche: quelli previsti dal D.P.R. 384 del 27/4/1978:

b) per edifici privati (residenziale efo di uso pubblico): quelli previsti daila legge n° 13
del 9/1/1989 e dal relativo regolamento di attuazione emanato con D.M.LL.PP. del
14/6/1989, n° 236.

Le norme da rispettare, nella progettazione degli edifici. sono quelle imposte dalle legai
vigenti.

CAPO I
VIABILITA', RECINZIONI E PARCHEGGI

Passi carrai ¢ uscite delle autorimesse

L'apertura di passi carrai sulla viabilita pubblica & subordinata all'autorizzazione

;. dell'ente che la gestisce e 4l rispetto delle norme dello strumento urbanistico generale.

Ove la costruzione fronteggi piit spazi pubblici, ['accesso, & consentito da quello di mi-
nor traffico.




L'accesso a uno spazio privato tramite pid passi carrabili (o libero) pud essere concesso
quando sia giustificato da viabilita interna ed esterna e non comporti pericolo per 1a circo-
lazione veicolare o pedonale. ‘

I passi carrai e le uscite delle avtorimesse (sia pubbliche che private). d'immissione
sulla viabilitd pubblica ¢ su passagel pedonali, debbono essere opportinamente segnalatl
per garantire la sicurezza del traffico y eicolare e pedonale.

Le uscite da autorimesse interrate o seminterrate debbone essere reaiizzate con rampe
di pendenza massima del 30%.

La pendenza dovra essere inferiore aj 255% per rampe non rettilinee.

Tutte Ie rampe devono almeno tenminare mt.4.30 (fatwi salvi i casi di comprovata im-
possibilita) prima del punto di immissione sulla viabilith pubblica o sui percorsi pedonali
d'uso pubblico (es.porticati) per consentize 1a sosta del veicolo prima dell'immissione.

Le rampe debbono essere realizzate in materiale antisdrucciol evole con scanalature per
il deflusso deile acque e debbono essere forite. almeno da un late. di un corrimano posto
all'altezza di mt.0,90 dal piano di calpesiio,

Le rampe non ppssono avere larghezza inferiore a mt. 2,30 se rettilinee ed & mt. 3.50 <e
i curva. Tale larghezza deve essere adeguatamente aumentaia in rapporto alla dimensione
dello spazio di parcheggio servito dalle stesse:

Le rampe in curva debbono essere calcolate in rapporto al raggio minimo di curvaiura
degli autovejcoli.

La distanza del passo carrabile dailo spigole di una costruzione in angolo. non deve es-
sere inferiore a 10 mt. (fatti salvii casi di.comprovata impossibilitar. nel caso in cuj la co-
struzione prospetti su spazi pubbljci percorsi da traffice veicolare. Le distanze tra I'uscita
pedonale dilocali callettivi (scuole.cinema ece.} o 'uscita di un'autorimessa non deve es-

sere. anch'essa, inferiore a mt.10.00.

ART.35

Recinzioni e cancelii

Le recinzioni devono rispettare le norme generali di decoro dettate per ¢l edifici e wtte
le caratteristiche e distanze dal ciglio stradale e dalle curve, richieste dali'Ente preposto alla
gestione della viabiliia su cu prospeitano,

I cancelli d'ingresso prospicienti su strade principali (extraurbane). ove consentiti. deb-
bono essere arretrati dal ciglio stradale in modo da permettere Ia sosta di un autoveicolo in
entrata o uscita dinanzi al cancello stesso. fuori daila sede stradale (fatt salvi i casi di
comprovata impossibilita).

Costituiscono materia degli strumenti urbanistici generali ed esecutivi le ulterior norme

€ prescnzioni particolari per recinzioni e cancelli.
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ART.56

Parcheggi

Nelle nuove costruzioni ¢ nelle ristrutturazioni {che prevedono una prevalente trasfor-
mazione dell'edificic, anche solo attraverso modifiche di destinazioni duscs debbono es-
sere riservali spazi per parchegei privati nella misura minima stabilita dalie Teggi vigent
e dalle norme degh strumenti urbanistict generali o attuanyi in funzioni delle speciiiche
destinazioni d'uso degli edifici stessi.

In ognt caso deve essere géramim uno spazio adibito a parcheggio o autonmessa in mi-
sura di 18,00 mq per ognl unitd immobiliare.

Tali spazi posseno essere interni all'edificio o ricavati neil'area di pertinenza cello
5tesso.

Gli spazi per parcheggi includono ait spazi per la sosta del veicolr iminimi mt.2.50 %
5,50 ciascuno) qoell necessan alle spanovre pe Paccesso e la distibuzione dei veicoli.
Aree pedonali ¢ percorsi carrabili dei parch g_gi {da distinguere in base ad apposita se-
gnaletica orizzontaje) debbono essere complanar: o al massimo avere dislivello di em.2.5
Nel caso di dislivello superiore. debbono prevedersi rampe di collegamento.La pen-
denza massima trasversale del parcheggio non deve superare 11 3%.

11ipi di pavimentazione e lo schema disiributive dei parcheggi. debbone essere indicati
negli elaborati presentati per ottenere la concessione o V'autorizzazione. nenché, nel caso

di 'piano di dettaglio. in quelli presentati perotienere le specifiche approvazioni,




TITOLOY
NORME TECNOLOGICHE
Le norme tecnologiche disciplinano | requisiti che gli edifici devono possedere per

soddisfare, almeno a livello di sogliu le esigenze dell'womo e della colieniviid.
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CAPOI
REQUISITI GENERALI

ART. 57
Requisiti relativi alla purezza dell'aria

1 locali.-ad uso abitativo devono essere dotati di aerazione e illuminazi one naturaie di-

retta da spazi esterni.

definiti. dal presente regolamento, COme "cortile" pessono affacciare

Negli spazi 1internl
ositi. Jocali igienici e cucine. con ssclusione degh

disimpegni verticali e orizzontali. dep
ambienti principali per abitazione. ufficio.

Non sono consentite nei coriili costruziont parzia
me presciiti. Luso d: parcheggio co-

Javoro. insegnamento Ticreazions. Cura ecc..... .
li. ma solo la totaie copertura ove

siano rispettati i limiti di densita fondiaria € di volu
ortile & consentito ove intervenga il nulla osta dell’
o oli specifici limiti previsti dallo strumento urbani-

perto o autorimessg in zutorita sanitara
e dei vigili del fuoco, fermo restand

stico e dalle Jeggi vigenti. Non sono consentiti muri di recinzione in zone del cortile se

o transtucidi e per 'altezza del solo piano terteno.

Negli spazi interni definiti. dal presente regolamento come "chiostrine™ possono affac-

ciare soltanto disimpegni verticali o orizzontali e locali

‘non completamente. traforati
jgienici. Nelle chiostrine non vi

 possono essére ne sporgenze, né rientranze.
Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso comune.

Gli edifici devono essere progetiati e realizzati in modo che ogni locale possa fruire in

utte le stagioni di aerazione adeguata alla sua destinazione.

i locali con destinazione diversa da quella residenziale pud essere natu-

L'aerazione de
tale oppure attivata con sistemi perma
Devono fruire di aerazione almeno atiivata:
fici, i locali aperti al pubblico e destinati ad attiv

nenti adeguati alla destinazione del locale.

oli spazi di cottura, i locali destinati ad uf>
itd commerciali culturali e ricreative. non-
ché i pubblici esercizi.

la installazione di servizi igienict in ambienti non direttamente aerati ed

E' consentita
illuminati dall'estemno a condizione che:

a) ciascun ambiente sia dotato di ideneo sistema d
non inferiore a cingue volte ia cubatura degli ambienti

i ventilazione. che si assicuri un

ricambio medio orario

stessi;
b) eli impianti siano collegati ad acquedotti che dian
i di efficiente e distinta ventilazione

o garanzie di funzionamenio

continuo e gli scarichi siano dotat
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primaria € secondana;
¢) in ciascuno di detti anbienti non vengano installati apparecchi a fiamma

libera. |
] gabinetti deghi alloggi, fatta eccezione per quelli ad uso esclusivo degli utenti di una
sola camera da letto devono essere disimpegnati‘dal singoli locall.
1'altezza media dei locali principali. misurata da pavimento a soffitto. non deve essere
minore di mt. 2,70 (pud essere nidotia a mt. 2.33 per edifici posti oltre 1000 mit. sul ivello
del mare);
La distanza minima tra il pavimento e il soffitto non deve comungque essere inferiore a
mt. 2,10 (nei piani sottotetti tale distanza pud essere nidotta a mt. 1.80).
L'altezza media pud essere rdotta:
-a mt. 2,40, nei gabinetti, negli antigabinetti degli edifici non remdenmau negli spoglia-
toi. negli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzomale e verticale:
-a mt. 2,10, negli antigabinetti € nei disimpegni degli edifici con destinazione residen-
ziale: nei locali non destinati alla permanenza di persone.

Minori altezze, per locali ad uso residenziale. pud essere autorizzata, previo parere fa-

vorevole del competente servizio della U.LS.S.. solo neﬂ interv enti su echﬁ(n e:;stemi re-

golarmente realizzati pnma dell'entrata in vigore del DM. "del__. . 197‘) tali altezze non

devono omunque essere mfenon a mt 2.40.
Yaltezza degli spazi sottostanti at qoppalch{' non déve essere minore di mt. 2,10, la

stessa minima altezza deve intercorrere ira il pavimento finito dei soppalchi e i soffitto
finito dei locali, ove 1 soppalchi siano destinati alla permanenza di persone.

La superficie dei soppaichi non deve essere superiore a un terzo di quella del locale
soppalcato.

I locali a diversa destinazione: (negozi. laboratori. officine. ecc...) devono avere una al-
tezza minima interna di mt. 3.00. salv o prescriziont pamcolan conienute in leggl 0 rego-
lamenti specifici, che pongono limniti di altezza superiori-

Per i locali nei quali sia prevista la presenza contemporanea di un numero di persone
superiore a 100, 1'altezza minima interna utile deve essere portata a mt. 3,30. salvocheilo-
cali medesimi non siano dotati di adeguati idonei impianti di aerazione 0 condizionamento
dell'aria. in questo ultimo caso | altezza minima non pud mai essere inferiore a mt. 3,00.
Minon altezze per locali a diversa destinazione pud essere autorizzata. previo parere fa-

vorevole del competente servizio della U.L.S.S.. solo negli interventi su edifict esistenti.
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ART. 58

Requisiti relativi ai servizi tecnologici

1) Gli edifici devono poter fruire. in misura adeguata alla Joro destinazione, almeno del
seguenti servizi fondamentali:

- eventuale aerazione attivata;

_ distribuzione dell'acqua potabile e dell'energia elettnea:

_raccolta e allontanamento delle acque meteoriche, delia acque usate, di liquami, det 11-
fut solidi ed eventuali liquidi;

- trasporto verticale delle personc € delle cose. fatte eccezione per gli edifici con meno
di tre piani fuon terra;

- protezione dai ri schi connessi con la presenza dell'impianto elettnice;

- protezione dagh incendi.

2} Gli alloggi devono poter fruire almeno dei seguent altn Servizi:

- distribuzione dell'acqua calda nel locali di servizio. apparecchi di produzione esclusiy

- distribuzione del gas di rete ¢ de} gas liquido:

- espulsione dei gas combusti.

- 3) Gli impianti tecnologici (eletinco; distribuzione del gas, riscaldamento, radiotelevi-
$ivo ecc..) devono essere eseguili, progetiati € collaudati secondo le modalita previsie dalle
vigentl norme.

4) 1 comandi degli impianti ¢ dei sistemi permanenti al servizio degli edifici devono
essere progetiati e realizzati in modo che risultano agevoli 1a condotta, la manutenzione e 1a
<ostituzione delle apparecchiature fondam entali.

Inoltre devono essere ubicatl in appositi locali 0 spazi opportupamente dimensionati e
facilmente accessibili alle persone autorizzate o addette, secondoie direttive degli enti ero-
ganti i servizi:

- gli apparecchi al servizio di uno o pit edifici o di parti comuni di un medesimo edifi-
clo:

_i contatori generali e divisionali.

5) In ogni fabbricato di nuova costruzione -avente pitl di 4 alloggl - la raccolta dei rifiuti
deve avvenire per mezzo di contenilori (containers). da ubicare in posizione adeguata alle
esigenze di servizio di netiezza urbana. nascosti alla vista del pubblico e facilmente acces-
sibili dalla strada.

1l contenitore deve poggiare su una piattaforma finita con intonaco impermeabilizzante
o con materiali similari e munita di presa d'acqua per il lavaggio.
- Per i fabbricati esistenti, 1'obbligo di costruire il manufatto in muratura per il deposito

dei bidoni o dei containers scatia allorché I'Amministrazione Comunale delibera
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isttuzione del servizio municipale di raccolta dei rifiuti; nella conseguente in giunzione il

Sindaco fissera il termine per la costruzione del manufatto.

ART.59

Requisiti relativi alla fruibilita

La superficie utile neftta degli alloggi, adibiti a residenza permanente. non Geve €ssere
minore di ma. 14.0Q per i primi quattro abitanti e mq. 10,00 per i successivi.

La superficie minima di una unita abitativa deve essere di almena mq. 28.00.

Ogeni alloggio deve essere dotate di almeno un locale di superficie non inferiore dimgq.
14,00.

Gli altri locali principali non devono avere una superficie inferiore a mg. 9.00.

Le stanze da letto per due persorie devono avere una superficie uiile minima & mg.
14.00.

Qeni alloggio deve essere munito di almeno un bagno completo dl witi gli apparecchl
jeienici (1avabo, vaso, bidet, vasca o doccia) e di angolo cottura. quando noen esiste un lo-
cale cucina. \

Tutti i locali principal devono essere dotati di vedute.

1a superficie utile dei locali di servizio non deve essere inferiore di: mg. .00 per cucine
e mq. 3,50 per i servizi i gienici con pi ditre apparecchi sanitari-

La conservazione delle superfici inferiori quelle stabilite in precedenza. pud essere
autorizzata. per gl anzidetti locali neoli interventi conservativi su alloggi esistenti.

I corridoi e 1 locali di disimpegno devono avere farghezza non inferjore a mt. 1.00 ed
essere dotati di finestra propria se di superficie superiore a mt. 15.00.

-1 materiali impiegali per la realizzazione degli edifici non devono emettere. odon ed
esalazioni in quantita tali da arrecare molestia o danno alle persone.

- La manutenzione degli elementi costitutivi deghi edifici deve poter essere effettuata
agevolmenie

_ Gli edifici devono poter essere puliti disinfettati in ogni loro parte.

- Gili arredi devono, di norma, poter essere poriati negli edifici e collocat nei locali at-
traverso le normali vie di accesso.

- Gl impianti, 1 sistemi ¢ le apparecchiature permancnti non devono poter immettere
negli edifici serviti o nelle Joro parti, in condizioni normali. esalazioni. fumi. vibrazioni.

- 11 posizionamento dei serramenti interni ed esierni degli alloggi deve permettere una
razionale utilizzazione dei locali ai fini della collocazione dell'arredamento

_ Gl edifici destinati ad attivita produtive commerciali devono essere datati di spazi
per la custodia e la protezione del materiali non immediatamente-allontanabili, nonché pa-

vimentati ¢ riparati dalle azioni meteoriche.
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CAPO I
NORME PARTICOLARI DI IGIENE EDILIZIA

ART.60

Isolamento termico

Gli edifici. pubblici e privati, sono soggetti alle norme vi genti sull'lsolamento termico al
fini del risparmio energetico.

Nej caso di istrutiurazione di edibc esistenti o di inserimento di impianto di riscalda-
menio inun edificic sprovvisto. il Sndaco pud richiedere. su parere della commissione

edilizia. la adozione di misure atle a garantire un adeguato isolamento ermico.

ART. 61

Isolamento acustico

H

Negii edifici di nuova costruzione e neghi interventi su quelli esistent] devono essere
predisposti sisterni di isolamento acustico in relazione alle specifiche destinazioni d'uso
degli ambienti.

La protezione acusiica deve essere assicurata dai:

_ rumori di calpestic. di funzionamento di impianti o di apparecchi instatlati nel fabbri-
cato. di trafficor

- rumori o suoni provenienti da abitazioni 0 ambienti contigui, da locali o spazi destinatl
a servizi cormuni;

- rumori provenienti da laboratori artigianali o industriali e dalocali commerciali, -
creativi e Sportivi.

Per i metodi di misura ed i criteri di valutazione, ai fini dellisolamento acustico, devono
osservarsi le norme emanate con circolare 30.4.1966 N°1769 - parte 1°- del Servizio Tec-
nico Generale del Ministero dei Lavori Pubblici-e in generale le normative vi genti in Tnate-
na.

Per l'attenuazione dei rumon dell'esterno occorie garantire che i serramenti e 1 casset-
toni degli avvolgibili siano a perfetia tenutae che i vetri abbiano uno spessore adeguato.

Le pareti perimetrall esterne degli alloggi devono avere in opera, a porte e finestre
chiuse, un isolamento acustico normalizzato il cui indice di valutazione non sia infeniore a
30 dB.




In zone particolarmente TuMoTOSe. il Sindaco pud prescrivere isolamenti acustici nor-
malizzati aventi indici di valutazione maggiori di quello normato ¢ tali da witelare le esi-
oenze delle destinazione degii edifici limitroft.

Le pareti perimetrali interne degli alloggi devono avere in opera, a porte e finestre
chiuse. isolament acusticl normalizzat i cui indici di valwtazione non siano infenori ai se-
guenti valori:

a - pareli contigue con spazl destinay a disimpegno ¢ alla circalazione orizzoniale € ver-
ticale 36 dB

b - pareli contigue con altn alloggl 42 dB

¢ - pareti contigue con locali destinali a pubblici esercizi 0 ad ativita aftigiane, com-
merciali.culturail. industnali, ricreative e sportive 50 dB

Ove nei locali specificau al punto ¢. siano presumibill livell: sonor superiori a 80 dB i
Sindaco pud prescnvere per le joro parett perimetraiy isolamenti acustici normalizzat
aventi indici di vaiutazione magegior di quelh nermati e tali da tutelare le esigenzc delie
destinazioni degli edifici limitrofl.

Gli impiant t_ec,nici rumorosi. quall ascenson. impianti idrosanitari, impianti di riscal-
damento. saracinesche. camere di scarico. devono essere opportunamente isolati e protetts
in modo da impedire la propagazione dei suoni.

T livello sonoro del rumore immesso nei locali di soggiormo di un alloggio, misurato in

opera, con porte e finestre chiuse. da uno degli apparecchi impianii tecnologic installat:
neliedificio o in un edificio limitrofo. non deve superare 30 dB se il funzionamento & con-
timuo e 35 dB se & discontinuo.

|indice di valmazione del livello di presstone sonoTa a calpestio standardizzato. dedotio
da misare in opera, a porie e finestre chiuse, non deve superare 63 dB nei locall di sog-
giomno degli alloggi allorché sul pavimento finite dei locali sovrastanti venga azionato un

generatore di calpestio normalizzato.

ART. 62

Requisiti illuminotecnici

Gl edifici devano essere progettali ¢ realizzati in modo che Filluminazione dei local sia
adeguala-agli impegn visivi richiesti. )

[ lluminazione diurna dei locali deve essere naturale diretta. possono (uttavia fruire di
Juminazione diurma naturale indiretta opprre artificiales

_i Jocali destinati a uffici.la cul estensione non consente Fadeguata illuminazione natu-
rale dei piant di utilizzazione;

- ilocali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali e ricreative. nonché

i pubblici esercizi;
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-ilocali destinati ad attivita che richiedono particolarl condizioni di illuminazione:

- i locali destinati a servizi igienic, gli spogliatoi, ghi antigabinetty;

- i locali non destinati alla permanenza di persone

- gli spazi di cottura;

- oli spazi destinati a} disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale:

Le parti trasparents delle pareti perimetralt esterne devono essere dimensionate ¢ posi-
Zionate in modo da permetiere ['adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione e, ove
possibile, la "visione lontana”.

Le parti trasparentt delle pareti perimetrali degli alloggi devono essere dotate di dispo-
sitivi permanenti che consentono la loro schermatura ed il loro oscuramento.

Le paru trasparenti delle pareti perimetral] esterne dei singoli locali degh alloggi. de-
doite quelle poste entroi primi 60 cm di altezza, misurate convenzionalmente al lordo del
telai delle finestre, non devono avere aree inferion a 1/8 di quelta del piano di calpestio del
locali medesimi con un Minimo assoluto di mg 1.50, deve comunque €3Sere assicurato un
valore di fattore luce medio non infenore al 2%.

La conservaziope di minon superfici trasparenti pud essere autorizzata neglhi intervent

conservativi su alloggi esistenti.

ART. 63

Isolamento dall'umidita

Gl edifici devono essere opporiunamente isolati dall'umidita del suolo e da quelia deri-
vante da agenti atmosferici.

I locali abitabili a piano terra. indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno circostante (a sisternazione avvenuta), devono avere il piano di calpestio isolato
mediante solaio, mediante intercapedine aerata o vespaio.

Se i locali abitabili sono posti, anche parzialmente, a quota inferiore rispetto al teiTeno
circostante, deve essere realizzata una intercapedine aerata jungo tutto il perimetro che cir-
coscrive la parte ‘nterrata.lintercapedine deve avere una cunetta 2 quota pili bassa di
quella del piano di calpestio dei locali abitabili e larghezza pari ad 1/3 della sua altezza.

1 solaio di copertura dei Tocali, abitabili o non, deve essere sempre posto ad un livello
superiore a quello della faida freatica ed a quello di massima piena delle fognature d sca-
nico. -

Tutte le murature devono essere isolate mediante stratificazione impcrmeabiii continue,
poste al di sotto del piano di calpestio pilt basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche le terrazze, i giardini pensili, le coperture

piane vanno impermeabilizzati con materiali in stratl continui e devono essere realizzati 1n
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modo da evitare qualsiasi ristagno di acqua, curando in particolar modo, tutti 1 puntt sog-
getti a possibili infiltrazioni.

Ne] caso di risanamento di Astrutturazione di costruzioni esistenti la protezione coniro
Pumidith ascendente pud realizzarsi con l'intercapedini verticali esterni. coniremur interni.
sbarramento in spessore di Muro. iniezioni a base di resine siliconiche, deumidificazione

clettro-osmotica o con 1'adoziene d; alire idonee teenologie.

CAPO I
JGIENE E TUTELA DELL'AMBIENTE

ART.64
Salubrita del suolo
E' possibile costruire su erreno utilizzato come deposito di immondizie. di letame e di
altro materiale insalubre che abbia potuio inquinare il suolo. selo dopo il completamento
ed integrale risanamento del souosuolo.

Se il terreno destinato alla costruzione & umido ¢ soggetlo aliinvasione di acgua. Super-
ficiale o sotterranea, 0CCoTTe effettuare preventivamente adeguati drenaggl superficial e/o

profondi, fino alla completa bonifica del suclo o del sottosuolo.

ART.65

Requisiti energetici ed ecologici degli edifici

Gl edifici e gli impianti in essi instaliati devono essere progettati. realizzati. accessoriali
e condottl in Modo che non vengono superall 1 ¢onsumi energeticl nonché le emissioni di

sostanze inquinanti consentiti dalle specifiche legel vigent.

ART.66
Costruzioni rurali
Le abitazioni rurali sono quelie comprese nel territorio agricolo. identificato dallo stru-

mento urbanistico generale e SORC SOZEEUE 2 prescriziom particolari e-a futte le norme Te-

lative agli altri fabbricati destinati alla residenza.
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Gli edifici rurali devono essere situati su terreni asciutti. che abbiano Je falde acquifere
assai profonde.

Ove cid non sia possibile, gli interrati ed 1 piani a livello di campagna devono essere
protetti dalla umidita con idonei accorgimenti ed impermeabilizzazioni.

In assenza di scantinati, tutti1local del piano terra devono essere muniti di vespai ben
ventilati, alti non meno di em 40.

Sono vietate le comunicazion interne tra Je stalle ¢ je abitazioni. anche attraverso scale e
passaggi chiusi, anche se con infissl.

Ogni edificio rurale deve essere munito di canali di eronda e pluviali e deve essers cir
condato, per tutto il perimetro. da un marciapiede costruito a regola d'arte e large non

meno di mt. 1,00.

I contili, le aje, gli orti e gli aku? anness delle case rurali devono essere sistemau in

modo da evitare il ristagno delle acque metecriche.

Le stalle, i ricoveri di animali ed i lom annessi devorio essere indipendent dzil'abiiazione
e posti ad una distanza non snferiore a mt. 20.00 da questa e dalla viabilitd di vso pubblice.
Le stalle devong avere ventilazione e illuminazione adeguate. una altezza minima &i mt.
3.00: il pavimento costruito con materiali impermeabili e munito dei necessars scoliz le pa-
refi intonacale a cemento e rivestite con maleriale impermeabile sino ad una aliezza 41 mi.

2.00; le mangiatoie realizzate con angoli lisci e arroiondati ¢ con materiale facilmente la-

vabile.

ART. 67

Scarichi e classificazione delle acque

Le acque vanno classificate in:

- Acque bianche: piovane 0 derivanti dailo scioglimento della neve;

- Acque nere: derivanti dagli scarichi degli insediamenti civili:

- Acque trattate: provenienti da lavorazioni industriali.

Gli scarichi di qualsiasi tipo, diretti e indiretti, devono rispondere ai limiti di accertabi-
lita previsti dalla legge 10/5/1976.1° 3 19 e allegati applicativi (tabella A e C). ¢ successive
modifiche e integrazioni.

Ia verifica degli scarichi deve essere effeftuata immediatamente a monte dei punti di
immissione nei corpl ficettori. rendendoli accessibili per il prelievo dei campioni dalle au-
toritd competente preposta al controllo.

Tutti gli scanichi devono essere autorizzati. 7

|'autorizzazione & rilasciata daile autorita competent ai sensi delle leggi 319/76, 630/79

e successive modifiche ed integrazioni.




Per cambiamenti di destinazione, ampliamenti, fistrutturazione e ampliamenti di impianti
produttivi esistenti, deve essere Gchiesta alle autoriti competenti, tramite 1! Amministrazione
Comunale, nuova autorizzazione alfo scarico.

Le acque meteoriche devono essere raccolte e smaltite a mezzo di fognatura.

[ nuovi condotti di scarlco sone ‘mmessi netle fognature su autorizzazione del Sindaco.

1e acque nere devono essere convogliate afl'innesto deile fognature ad esse riservate.

¢ condotie ¢ le opere darte delle fognature devono essere:

- impermeabili atle infiltrazioni di acqua dall’esterno ed aila fuoruscita di Hquami:

_ di materiale resistente alle azioni di tipo fisico. chimico e biologico provocaie dalle
que convogliate.

Nel caso che la fognatura sia dotata di impianto entralizzato di depurazione. il Comune
pud vietare Vimmissione di quegli scaricm che siano giudicati incompaiibili con il tipo di
tratlamento previsto.

Laddove il raccordo aila fognatura comunale non sia possibile o guesia non sia stata
ancora realizzata. & preseritio il preliminare traftamento di liquidi di rifiute domestico ed ¢
pertanto obbhoatona la costruzione di fossa di depurazione biologica. nella misura di una
fossa per ogni ed:ﬁcxo La fossa deve essere dimensionata in rapporto al volume abitabile
ed aile caratteristiche utilizzative dell edificio. secondo parametri stabiliti da norme specifi-
che. ¢ deve garantire la degradazione biologica delle sostanze organiche.

a costruzione o la modifica della fossa deve essere prevenuvamente autorizzata
dall' Amministrazione Comunale che ne approvera il sistema costruttivo. il dimensiona-
mento e 1o smaltimente finaie della fossa stessa (dispersione nel sottosuelo, scarico in
corsa d'acqua. ritenuta stagna ecc....).

L' Amministrazione Comunale ha facol di controllare in corso d'opera la costruzione
della fossa e di negare fa licenza di utilizzazione quando non siano state rispettate le carat-

teristiche /o le modalita di esecuzione.




CAPO 1V
SYCUREZZA DEGLI EDIFICI

ART 68

Norme generali sulla sicurezza degli edifici

Gli edifici devono essere progetatt & realizzati in conformita delle vigenti norme in ma-
teria di sicurezza e stabilitd:

1 loro elementi costitutivi, sollecitati da azioni statiche e dinamiche prevedibili. debbono
permanere stabili.

L.e costruzioni x;ica'denti in zona sismica devono essere progettate per sopportare le sol-
lecitazioni previste dalle specifiche leggi ¢ normative vigentl.

La esecuzione di opere di fondazioni e di opere inerenti il sostegno dei terrent, rica-
denti in tutti i comuni, devono essere eseguite nel rispetto delle norme e modalita emanate
dal D.M. 21.1.1981, pubblicato sul supplemento ordinario dell G.U. N° 37 del 7.2.1981.
e successive modifiche e integrazioni.

Gli impianti e i dispositivi di manovra installati permanentemente negii edifici ed i de-
positi di combustibile devono essere progettati, ubicati e realizzati. nel rispetto delle norme
vigenti in modo da non costituire pericolo per le persone e alle cose.

Gli impianti elettrici, televisivi ed elettronici, riscaldamento. utilizzazione del gas e an-
tincendio devo essere eseguiti silla base di progetti redatti in conformita delle leggi vi-
genti.

Gl edifici in relazione alla destinazione, all’altezza ed alle caratteristiche delle strutture
portanti, devono essere progetiati e realizzati in modo da salvaguardare, dai pericoli
d'incendio, l'incolumita degli occupanti, comprest gli ammalati. gli immobili ed i soccorti-
torl.

I materiali da costruzioné non devono emettere, 1n €aso di incendio, fumi e gas tgssicl in
quantith tale da costituire pericolo per gl occupanti, anche quelli degli edifici circostantl.

[ locali abitabili degli edifici, eccettuati quelli aperti al pubblico per destinazioni partico-
lari, devono avere un adeguato numero di serramenti esterni  dotati di una o pill parti
apribili, che permettano la evacuazione dall'interno e non intralcino le operazioni di soc-

cOrso.




Le superfici vetrate.non devono poter costituire pericolo per le persone.

[ parapetti dei balconi e delle finestre non devono essere sfondabili e attraversabili per
urio accidentale.

Gli spazi destinati alla circolazione orizzontale e verticale, interni e estérni, non devono
avere sporti insidiosi, superfici di calpestio sdrucciolevol, illuminazione insufficiente.

{ illuminazione artificiale di emergenza dei Jocali aperti al pubblico & dei passaggl
deviessere assicurata anche durante fe interruzioni dell'energia elettrica della rete.

[ 1luminazione dei locali destinati alla circolazione: e agli accessi delle persone, ed.in
generale, quella degli spazi comuni, interni ed esterni degli edific, deve essere assicurata
anche di notte.

Le coperture non orizzontali degli edifici devono essere dotate di dispositivi, epportu-
namente posizionat. per l'ancoraggio delle cinture di sicurezza degli addetto alla loro ma-

nutenzione.

ART. 69

Prescrizioni aptincendio

Aj fini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati devono essere rispettate, a seconda
delle caratteristiche defl'edificio stesso, le condizioni di seguito riportate, oltre quanto
eventualmente previsto da leggi in materia:

_ i vani delle scale e degli ascensori, nonché i relativi accessi e disimpegni, non devono
essere in comunicazione diretta con 1 magazzini, depositi, negozi, laberatori.

- la struttura portante delta scala e dei pianerottoli deve essere in cemento armato o in
materiale con analoghe caratteristiche di resistenza termica;

-ogni scala pud servire fino ad un massimo di 600 mq di superficie utile per piano;

- le pareti dei vani scala e det vani ascensori devono avere uno spessore minimo di due
teste se in muratura di mattoni pieni e di cm 15 se inl cemerito armato;

- i solai e le coperture sopra i garages, {ocali caldaie, magazzini di deposito di materiali
combustibili devono essere in cemento armato, 0 s€ in materiale laterizio, con protezione
costituita da una soletta in cemento armato di almeno 4 cm. di spessore;

- in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorie in materiale inflammabile. Sono con-

sentite le pareti mobiti prefabbrcate con materiali ignifughi.
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TITOLO Vi
NORME PER IL DECORO DEGLI EDIFICI
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CAPO UNICO
SISTEMAZIONE E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI

ART. 70

Decoro degli edifici

Le frond degli edifici che prospettano su vie e spazi pubblici e su vie private o che sono
comunque da questi visibili devono soddisfare le esigenze di decoro urbano con partico-

tare riguardo per le norme del presente ttolo.

ART. 71
Intonacatura e tinteggiatura degli- edifici 4
{ muri di nuova costruzione o rinnovati, visibili da spazi pubblici o da vie private, deb-

bono essere sempre finiti, prima del rilascio del certificato d'uso, secondo le indicazioni

derivanti dal progetto approvato.

Negli edifici appartenenti a pia proprietari, la tinta delle facciate, le cornici e le fasce

debbono seguire un partito architettonico unitario e non le singole proprietd.

ART. 72

Manutenzione dei prospetti e decoro dei frontespizi

Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenere il proprio edificio e tute le sue parti in stato
di normale consérvazione, non solo per quanto attiene la sicurezza ma anche per cio clie
concemne 'estetica. il decoro, l'igiene.

1 proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, di ripristino, di intonaca-
tura e di dtintegsiatura delle facciate delle case, deteriorate dal tempo e dalle intemperie.

Se le condizioni delle facciate, visibili in tutto o in parte da spazi pubblict, sono tanto
indecorose da deturpare 'ambiente, il Sindaco, a suo insindacabile giudizio, sentita la
commissione edifizia. ha facolta di ordinare al proprietario i necessari lavor di ripristino.

- fissando un congruo tempo, trascorso inutilmente it quaie pud far eseguire d'ufficio i ne-

cessari laveri, recuperando fa somma nei modi previsti dalla legge.
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ART. 73
Pitture figurative sulle facciate
Chi intende eseguire sulle facciate dell

cestaurare quelle esisient. deve chiedere a

sazione softoponendo i relativi disegnt.

ek

a casa pitture figurative di qualunque genere O

I Amministrazione Comunaie apposita autonz-




TITOLO Vil
NORME PER L'AMBIENTE E L'ARREDO URBANO
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CAPO UNICO
AMBIENTE E ARREDO URBANO

ART. 74

Antenne radiotelevisive o di telecomunicazione

Nelle nuove costrizion. nel restaur. nelle ristrutturaziont ¢ neglh intervenii di manuten-
sione straordinaria deght edifict. con pil di una unitd immobitiare o nei quali comunque
DOSSONG eSieTE instaliatt pilt apparecchi radio televisivi necessitanti di antenna. € obbliga-
coriz ba posa in opera di unich antennd.

Le antenne devona essere collecate ed ancorate in modo tale da presentare idonea sici-
Tezza net cenfromi!deile a7ioni anmosferiche prevedibili netla zona.

Par gli imipiani Ace-rrasmimenti devone essere osservale le procedure autorizzative in
materia. Per instaliaziont esterne relative a all impiant & ielecomunicazione deve essere
richiesta specifica autorizzazione dal Sindace.

La domanda di autorizzazione va contrefirmata anche dal soggetio avente titolo ad otre-
qere ta concessione edilizia per immobile sul quale viene instaliata 'antenna per
impianto trasmuitente.

[e discese delle antenne mediante cavi volan sono vietate,

[ cavi devono:

- essere disposti preferibiimente nelle pareti interne delle costruzioni:

- ce coliocati ali'esterna, essere sistemati in apposit incassi ed opportunarmente rivestil:

- se la soluzione dellincasso non & praticabile in casi di interventi sul patrimonio edili-
7i0 esistente. i ¢avi devono 2ssere opportunaments protetti ¢ saldamente ancorati nella
Sfrutilrd murana.

Nezli edifici sulla cui copertura siano installate pit di due antenne radio televisive, i
croprietan devons provveders a sostimuirle mediante un'unicn antenna centralizzata. entro il

cermine di un anne dailenrata in vigore delle presenti norme.




ART. 75

Chioschi, cabine, pensiline, segnaletica

[ chioschi. le cabine telefoniche:.le pensitine di riparo perle fermate di servizi di tra-
sporie pubblico. anche se di tipo precaric e provvisorio. devono ArmonizZzars: <on

Pambiente ¢ cormispondere ad un progelio orzanico di aredo urbano.

ART. 76

Apposizione di indicatori ed altri apparecchi

L'Amministrazione Comunale pud. per ragioni di pubblico interesse € previo avviso alla
proprietd. applicare {0 fare applicare) sul fronte delle costruzioni:

- le targhe contenent te indicazioni dei nomi assegnati aile aree pubbliche:

-1 cartellj per segnatazioni stradaliz

-le piastrine e i capisaidi per ‘ndicazioni alrimerriche. di tracciamentt. di idranti., ecc.:

- {e mensole. i ganci. le condurture per pubblica itlurninazione e per i servizi di frasporic

pubblico. tranviar e filoviana:

_{ cartellj indicatori dei pubblici servizi di rrasporto ¢ di pronto soccorso ¢ delle farma-
ciel

_i cartelli segnalaton dei servizi statal di PP.TT.. Telefoni, Monopolio e simiii:

- ¢li orologi eletnict:

- i sosteani per i fili conduttor elettnicu

- gli avvisatori eletirici stradali con | loro accessori e ogni altro elemento indispensabile
aW'organizzazione deglt spazi pubblict:

- le targhe ¢ gli apparecchi refativi ai pubblici servizi.

e targhe deile vie. le piastnne. i capisaldi. gli avvisatori, oli orologi elertrict ed i cartelli
sopra indicati non devone in aleun modo essere sotrratti alla pubblica vista.

Gli apparecchi elencati nei presente articolo non devono arrecare molestia all'utenza
dello stzbile.

['instaliazione di quanto sopra elencato non deve costituire barriera visiva di disturbo
dal traffice o essere pericelesa per il pedone.

It proprietario. prima di iniziare qualsiasi tavore nella parte di un fabbricaic alla quale
sia apposto une deglt appar_éc’ch'; o indicatoni di cui ai commi precedenti, deve dame avviso
al Sindaco o ail'ente interessato. che prescrivono nel pill breve tempo possibile le tutele del
caso.

{.a manutenzione degli oggetti, elencati nel presente articolo nonché delle parti di fac-

ciat da essi direttaménte-interessate. € 2 carico degli enti o privati installatori.




Gl indicatori e gfi apparecchi di cui al presente articolo possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a tutela soltanto qualora non esistano ragionevoll alternative

e con le attenzionl rese necessarie dalle caratteristiche delle costruzioni siesse €

dell'ambiente..

ART. 77

Numero civico degli edifici

L'Amministirazione Comunale assegna il numeroe civico € relativi subalterni da apporsi
a spese del proprietario.

[e eventuali variazioni della numerazione civica, previa notfica ail'interessato, sono at-
tuate a spese dello stesso.

[l numero civico deve essere collocato a fianco della porta d'ingresso. a destra di chi la
cuarda dallo spazio pubblico, a un‘alrezza varabile da due meta atre metr e deve essere
mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietano.

In caso di demolizione dell'edificio. di soppressione di porte esterne di accesso pedo-
nale, di sostituzion'e con numed luminosi o di variazione delia numerazione civica, il pro-
prietario restituisce all' Amministrazione. nel termine di quindici giorni. ght indicator asse-
onatigli.

In luogo del numero Civico, COME SOPTA 455egnalo, & ammessa a Cura ¢ spese delia pro-
prietd, l'apposizione di indicatore in tutto conforme. ma fuminoso nelle ore netturne.

[ refativo impianto di ‘{luminazione ¢ le condutture devono essere applicate in modo

non visibile dalla strada.

ART. 78

Elementi aggettanti e tende mobili

Per non intralciare la mobilita pedonaie e veicolare, le fronti degli edifict. prospettanti su
pubblici passaggl o su spazi di uso comune, (anche se di proprieta privatal pon.deveno
avere aggetti maggiori di cm. 10 al di sotto defla quota di mt..3.50 misurata dal piano di
calpestio del pubblico passaggio.

La limitazione va applicata anche alle parti mobili degli inifissi. Nel caso di infissi posti
a quota inferiore a mt..3.50 da aprirsi verso l'esterno. gli stessi devono essere OpportLRi-
mente arretrati. '

Gli indicatori € le insegne pubblicitarie sono soggetti ad autorizzazione, rilasciata nel 1i-
spetto del decoro urbano e sempreché non intralcino la mobilita pedonale e veicolare.

Per I'apposizione di Ins¢gne pubblicitarie lungo le strade. fuori dei centri abitati, olire

all'autorizzazione comunale & necessaria quella dell'ente gestore della strada.
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[ cartelll e le insegne nNoOR poOSSOBO eSsCIeE collocati a distanza minima di mt..3,00 dal
ciglio stradale e devono avere i requisiti stabiliti dal T.U. 393/1939 (forma. colon, distan-
7iamento reciproco ecc.) ¢ successive modifiche ed integrazioni.

Sono consentite insegne a bandiera, salvo diversa indicazione di strumento urbanistico
o deflo specifico piano di settore. purché collocate ad un‘alezza non inferiore a mt..2,30
cm. dal livello del marnnpude e purché il loro aggetto risult di almeno 30 cm. inferiore

tarshezza del mareiapie , NOn S0ono ATmesse msegne 2 bandiera che aggettino oltre.

P

| baicani aperti e chiusi. le pensitine e comicioni devono essere posti ad un'altezza
minima di mt..3.50 dal piane del marciapiede rialzato e la proiezione orizzontale
Gell'aggetto deve comunque cadere s qrernamente al marciapiede e ad una distanza nen mt-
nure di 30 om. dal limite della sede stadale adibita alla circalazione veicolare.

Nel case non esista marciapiede i baiconi aperti e chiusi. e pensiline e { cornicioni de-
vono siare ad unnliezza tale dal piane viabile da non ostacolare il traffico e determinare
situazioni di pericolo. con un MIMMe di mt..1.00 dal piano stradale o dal percorso pedo-
nate. rale aitezza pud essere ridetta a mb” 3.30 nel caso di edifici rentranti nspetto
all'aliineamento dec'! edifici esistenti a condizione che la sporgenza {del balcone, corni-
cione o aliro) non super il limite dell’ ailincamento.

[ ba}coni aperii e chiusi. le pensiline e { cormicioni non possono mai Sporgere sul sucto
pubbiice oltre mt..1.20 ¢ comungue nen possono-superare la larghezza del marciapiede
rialzatg. ove esistente.

La coliocazione di tende mobili aggettant & soggetia ad autorizzazione.

Nion sono ammesse fende aggetiant se non Vi & marciapiede.

Le tende. le eventuali loro appendici ed clementi meccanici non possone essere post ad
una aliezza daf piane di marciapiede inferiore a mt..2.20.

La proiezione orizzontale delfaggene della tenda deve comunque cadere internamente al
marcizpiede 2d una distanza non minore di 50 cm. dal bordo dello stesso.

Ne! caso in cui sul fronte di un edificio vi siano pit esercizi commerciali che intendano
apporre tende esterne. il Comune pud richiedere ['unificazione della forma. délla dimen-

sione ¢ del posizionamento delie medesime.

ART. 79

Mobilita pedonale

(Marciapiedi. porticati e percorsi pedonali)

L' Amministrazione Comunale provvede a sisternare i marcipiedi e in genere tutti i per-
corsi pedonali pubblici. posti in fregio a spazi comunali.

[ proprietari devono sostenere le spese di prima sistemazione e relative pavimentazioni

di marciapiedi fronteggiant le rispettive proprietd. La quota imputata per le parti di essi, in
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fregio a Spazi O COSLruZIoNi, allraverso i quali sono accessibill immobili interni, & a carico
di ot proprietari._

{ marciapiedi. i porticati ed in genere anti oli spazi di passaggio pubblico pedonale de-
vono essere lastricati con materiale antisdrucciolevole.

Nel caso che gli spazi di passaggio prospetiing su aree sottostanti ad un iivelio supe-
dore 1 em.30. & preseritta L'adozione di parapetti o di alin tipi di protezione.

Nel case & marciapied sopraelevat pilt di em. 2.5 dal piane stradale devono essere
predisposte adeguate rampe 3i raccordo per agevolare retiminazione detle cosiddette bar-
riere architettonictie.

[ marciapiedi lungo le strade dei nuovi insediamenti non devono avere larghezza infe-
ricre 2 mt. 130,

La larghezza minima det percorsi pedonail pud essere ridotia a mt..1.20 solo nel caso di

secesst a edinial pavati, acaratiere residenziale.
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CAPO UNICO

ART.80

Adeguamento degli edifici non regolamentari

Gli edifici esistenti non conformi afle preserizioni del presente regolamento. con parti-
colare riferimento alle altezze, ai requisiti di itluminazione e/o aerazione € a tutte le altre
condizioni e dotazione igieniche sanitarie dei vari locali, sono tenuti ad adeguarvisi inte-
gralmente in caso di demolizione e FICOStruzione,

Per tali fini, tti gli edifici esistenti nelie varie zone del P.R.G., ad eccezione di quelli su
cui gravano vincoli preposti all'espropriazione., ovvero, vincoli di conservazicne {1vi com-
presi tutti gli edifici ricompresi ali'interno dei centri storici), possono essere soggett ad
interventi di trasformazione edilizia-urbanistica {ivi compreso {a demolizione & ncostru-
zione) e manteaer? il loro attuale vofume edificabile, calcolato a norma del presente rego-
lamento. a condizione che: le sageme, i profili ¢ gli ingombri a terra siano contenuti
nell'ambito di quelli esistentl.

Nel caso che nella ricostruzione & possibile aumentare la distanza dai confini, dagh edi-
fici e dasli spazi pubblici (in primo luogo dalia viabilitd pubblica), fermo restante 1 man-
tenimento della volumetria edificabile & possibile fa modificazione delle sagome dei profill
¢ degli ingombri a terra, a condizione che non sia aumentata I'attuale altezza, se superiore
a quella massima prevista dalle norme per la sottozona.

Oltre quanto sopra:

1) Entro due anni dall'entrata in vigore del presente regolamento gli interessati devono
provvedere:

- alla posa in opera delle grondaie e dei pluviali nelle case che sorgono in margine a
spazl pubblici e che ne siano ancora sprovviste;

- all'allacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa esiste;

- all'intonacatura e tinteggiatura delle case che ne abbiano obblige.

2) Entro tre anni dell'entrata in vigore del presente regolamento debbono essere elimi-
nati: ‘

- i sabinetti interni comunicanti con locali abitabili e sprovvisti di finestra adeguata,

salvo che non si ottemperino alle disposizioni dell'art. 18 della L. n®166/1975;

-y

gabinetti accessibili dal vano scala, sprovvisti di antigabinetto;

gabinetti comuni a pill appartamenti;

gabinetti esterni o pensili con accesso dall'esterno;

i
[N
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N - i gabinetti con tubazioni di scarico visibili da spazi pubblici.

. In caso d'inadempienza I'Amministrazione interviene secondo le leggi in vigore.

ART.81

Regolarizzazione dei depositi all'aperto

Entro un anno dall'entrata in vigore della presente regolamento tutti 1 depositi tempora-
nei all‘aperto di materiali, manufatti, rottamt ed automezzi in demolizione nonché i deposit
o parchegg di roulottes, campers, case mobili, prefabbricati (baracche o box). containers ¢
simili debbono essere rimossi; l'interessato ha ['obbligo di ripristinare ta situazione dei

4 luoghi e comunque di dare una decorosa sistemazione all'area liberata dal deposito.

Nel caso di depositi permanenti, entro il periodo di cui sopra, gli interessati debbono

inoltrare regolare domanda di concessione.

In caso d'inademipienza. allo scadere del termine, i deposito verril considerato ad ogni
effetio un intervento abusivo.

Nel caso in cui il deposito permanente, o perché ricade in zona di valore ambientale o
per altri insindacabili motivi, non dovesse essere consentito, lo stesso dovra essere ri-

r .
mosso entro un anno datla data del diniego della concessione o dell'apposita ingiunzione

da parte del Sindaco.

ART. 82

Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

1l presente RE entra in vigore a decorrere dal sedicesimo giorno successivo a quello
della pubblicazione nell'’Albo Pretorio della delibera di approvazione dell'Amministrazione
Provinciale ed ha efficacia per tutte quelle costruzioni la cui concessione o auforizzazione.
viene rilasciata successivamente alla sua entrata in vigore.

Le nuove costruzioni, le ricostruzioni e le trasformazioni di immobili esistenti autonz-
zate a norma di disposizioni precedentemente in vigore, ed eseguite nel periodo di validita
dell'arto amministrativo di autorizzazione o concessione, restano soggette alle dispesizioni
vigenti al momento del rilascio, salva in ogni caso - per le modifiche ai progetti approvati-
la facolta di ordinare l'esecuzione di quei lavori di carattere estetico ed igi enico che fossero
ritenuti indispensabili per la pubblica igiene e peril pubblico decoro.

Gli edifici esistenty, poésono mantenere il volume edificabile esistente, calcolato a
norma dell'art, 48 del presente regolamento, in tuttl 1 casi di interventi conservativi e tra-

sformativi, ivi compreso quello di ristrutturazione edilizia - urbanistica.
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‘ ART. 83
Pubblicazione del Regolamento edilizio
La pubblicazione del presente RE deve essere effettuata entio renty ghorr daths 3210 d
conupicazione dellavvenula approvazione definitiva da parte dell" Amminisirzinne Pros
vincnie.
ART. 84
Abolizione del precedente regolamento
Al romento defl’entrata in vigore del presente RE sorio abrogate tuite ie dispesiziont
comunali, 1vi comprese quetle deile NN.TT.AA. det vigente P R.G.. che riguardono la
ctessa malerid @ sone con esso incampatibiti. nonché il precedente RE.
'
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nto edilizio si componet di N° 73 pagine {compresa
hede grafiche esplicative rlauaxd
ite tra le pagine 37 ¢ 38)
agine 41 ¢ 42)

dello stesso.

Ii Presente Regolame
anti gli articoli:

lz presente) oltre N° 3 sc

. NP 48 (2 schede inser
_Ne £1 {1 scheda inserita tra le P
e schede {anno parte integrante

1t regolamento edilizio ¢ stato:
Edilizia Comunale in data 27 dicembre

1) Esaminato dalla Commissione
1992.
“onsiglio (Comunale col deliberazione N¢ 7 del 28 gen-

2) Adottate dat Co

naio 1992,
bbraio 1992

3 Pubbhcato all'Albo Pr
e approvato dall' Ammin

etorio i1 giorno 13 fe
jstrazione Provinciale di Te-

) Definitive amcnt
ramo can deliberazione di Consiglio N° 22 del 2% febbraio 1993
zo, in datd 18 marze 1993,

isto CO.RE.CO Regione Abruz

(esecutiva con Vb
verb. 32 dec. 30)
3) Pubbhcato all Albo Pretorio per quindici giorni consecutivi dal

8 wiG. 1092 94 KAG. 1983
. ) HMAG. 1993

entrato in vigore
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