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TITOLO |
DISPOSIZION! GENERALI

ART. 1- CONTENUTI E VALIDITA' DEL PIANO

Ai sensi defla legge 17-8-1842, n°1150 e successive modificazioni, della legge 28-1-1877 n®
10 e della legge regionale n° 18 del 12-4-1283 con le integrazioni e le modifiche apportate dalla
lsgge regionale n°70 del 27-4-1995, la disciplina urbanistica-edilizia dei Pianc Regoiatore Ese-
cutive si applica al territorio comunale secondo le disposizioni delle presenti norme tecniche e
delle planimetrie elencate nel successivo articolo.

Con quanto sopra il P.R.E. governa in modo diretto Mintero processo di trasformazione del ter-
ritoric @ dei suoi diversi usi.

Tale processo riguarda interventi di nuova costruzions, di recuperc, di ampliamento e di de-
molizione, di trasformazione degli usi, nanché di real izzazione di infrastrutture & di qualsiasi ope-
ra che comungue comporti modificazioni del territorio ed ecceda le normali operazioni colturaii
gondotte ai fini produttivi agricoli.

| P.R.E. ha validitd terporaie di 10 anni dalla data di approvazione, |'attuazione & regolata
da un programma di intervento triennale, che cortiene le indicazioni delle opere pubbliche e
delle urbanizzazioni primarie @ secondarie da realizzare nel quinquennio.

Il P.RE. pud essere soggetto a revisioni periodiche net madi @ con le procedure di legge. Per
quello che riguarda il programma di intervento 'Amministrazione Comunals pud procedere ad
adottare specifiche modifiche contestualmente all'approvazione dei bitanci annuali e pluriennali.

In ta! caso il programma segue la procedura prevista dall'art. 66 della L.R. 18/83 con le modi-
fiche di cui ali'art. 38 della L.R.70/@5.

La stessa procedura sard adottata per i programmi dintervento successivo al 1° quingquennio.

Le delibere di approvazione dei programmi dintervento e/o delie relative modifiche saranno
rasmesse, per conoscenza alla Regione e alla Provincia entro trenta giorni dalla loro esecutivité,
'y

L

ART. 2 - ELABORATI DEL P.R.E.

~ Gli elaborati del Piano Regolatore Esecutivo sono i seguenti:
a) relazione,
b) norme tecniche di attuazione;
¢) elaborati grafici:
- TAV. 1 COROGRAFIA - prescrizioni - vincoli - adeguamento at P.R.P. - uso del suolo

scala 1:10000. : _
- TAV. 2 QUADRO DI RIASSETTO URBANISTICO - CAPOLUOGO - scaia 1/2000.
-TAV. 3 QUADRO DI RIASSETTO URBANISTICO - VAL VOMANO - scala 1/2000.
-TAV. 4 QUADRO DI RIASSETTC URBANISTICO - FRAZIONI - scala 1/2000.
-TAV. 5 PIANI ATTUATIVI - CAPOLUOGO - insediamento residenziale “Borgo Nuovo”

“colle " scala 1/1000 e 1/200.

-TAV. 6 PIANO ATTUATIVO - Val Vomano -Progetti di riqualificazions urbana - scala 111000
-TAV. 7 PIANO ATTUATIVO - Val Vomano - Area a funzioni integrate nord - scala 1/1000.
- TAV. 8 PIANO ATTUATIVO - Val Vomano - Area a funzioni integrate sud (stralciata) +
Area per Edilizia Residenziale pubblica.- scala 1/1000.
- ELENCHI CATASTALI aree soggstte a esproprio o da vincolare.
- PROGRAMMA DI INTERVENTO - previsione di spesa.




In caso di mancata rispondenza tra normativa tecnica ed elaborati grafici, prevele la norma
scritta: in caso di mancata corrispondenza fra etaborati grefici prevale quello a scala con minor
denominatore.

ART. 3 - INSERIMENTO NEL PIANO DELLE PRESCRIZIONI DI ALTR! STRUMENTI.

Le previsioni del Piano risultano integrate, a tutti gli effetti da:

- vincoli & limitazioni d'uso dei suclo, prescrizioni di tutela derivanti da provvedimenti legisiati-
vi, regolamenti amministrativi; '

- previsioni di piani attuativi vigenti, espressamente richiamati nelle disposizioni finali & tran-
sitorie delle presenti norms, -

- previsioni di piano sovracomunali adottati ed approvati.

| piani urbanistici attuativi, approvati alla deta di adozione del presente Piano, rimangono a
tatti gl effetti in vigore per it tempo e durata prevista daila loro validitd ed efficacia. Dalla sca-
denza di efficacia dei piani aftuativi 1a normativa e le pravisioni grafiche def piano attuativo stes-
so diventa a tutti gii effetti normativa del P.R.E., ivi compresi gli obblighi & oneri a carico dei pri-
vati /o Enti, per |a relativa attuazione.

Sono sempre consentite le varianti ai piani attuativi vigenti che non incidono sul dimensiona-
mento globale del Piano attuativo stesso e non comportino modifiche alla dotazione di spazi pub-
blict o di uso pubblico.

Nel caso che il P.R.E. preveda, per gli spazi pubblici gié ceduti al comune, destinazione di-
versa da quélla stabilita dal Piano attuativo le previsioni det P.R.E. prevalgono su quelle del Pia-
no attuativo stesso.

ART. 3 BIS — PARER] RILASCIATI DA ENTI, VINCOLI E NORME DI SALVAGUARDIA

Servizio del Genio Civile Teramo (parere n. 535 del 23.03.1998)

Le previsioni del PRE possono essere ritenute compatibili con le condizioni geomarfologiche

del territorio. In particolare:

- Occorrera realizzare le opere consigliate nella relazione geologica di progstto per contra-
stare la situazione di instabilita risconirata nel capoluocgo,

. Sulle aree destinaie a “Zona produttiva” nelia frazione Val Vomano, considerato che non
& stato realizzato Fargine previsto negli studi allegati, appare opportuno valutare quali
accorgimenti adottare nella realizzazione degli edifici industriali, ai fini della salvaguardia
dei beni. In tutti i casi, prima di permettere Finsediamento di nuove strutture produttive,
appare opportuno far eseguire uno studio idrautico di dettaglio per la individuazione della
linea di massima esondazione.

Ispsttorato Ripartimentale delle Foreste (parere n. 4952 del 04.11.1988)

Parere favorevole all'approvazions del Pianc in oggetio facendo presente che tutti i progetti

per ia realizzazione di opere comporianti movimenti di terra previsti nelle aree sottoposte a

vincolo idrogeologico dovrannc essere preventivamente visionate da questo Ufficio onde

dettare le eventuali prescrizioni. Si richiama I'attenzione sulla LP n. 24 del 22.07.1986 che
sottopone a regime vincolistico e specie forestali ovunque radicate, a gruppi o a filan.

ART. 4- STATO DI FATTO FISICO E GIURIDICO

1} Le tavole di Piano riportano gli edifici ed i manufatti esistent sul territorio comunale .

2} Gli elaborati di Piano non ratificano né tegalizzano costruzioni realizzate in difformita di
norme legisiative e regolamentari, o dei progetti approvati, per le quali siano in corso procedi-
menti amministrativi o givrisdizionali. :




ART. 5 - PARAMETRI URBANISTIC]I E EDILIZI

PARAMETR! URBANISTICI
1) St = Superficie territoriale Per superficie territoriale si intende un'area, non inferiore alla

superficie minima di intervento, o comunque individuata graficaments nelle tavole dello strumento
urbanistico, comprendente le aree per ['urbanizzazione primaria seoondan:a e la superiicie fon-
diaria, oltre ad eventuali aree di rispetto od aree destinale ad opere di urbanizzazione generale a
servizio dell'area siessa,

La superficie territoriale, comungue va misurata al netto delle zone destinate alla viabilitd pri-
marig prevista dallo strumentc urbanistico e al lordo delle strade esistenti, o previste, inteme all'a-
rea ed & diretto servizio degli insediamenti interessati, come pure delle aitre aree destinate alle
opere di urbanizzazione primaria o secondaria.

La superficie territoriale & espressa in mq.

2) Ua = Unita territoriale di attuazione Per unita territoriale si intende funita di intervento ur-
- banistico corrispondente alla supstficie territoriale di un ambito soggetto ad intervento urbanistico

unitario.

3} 81= Superficie per opere di urbanizzazione primaria E' rappresentata dalla somma delie
superfici destinate alle strade interne afl'area, delle superfici destinate a parcheggi e a spazi di
sosta e distribuzione, esclusi quelli di urbanizzazione secondaria, nonché ad altri eventuali spazi
destinati alle reti e alle centrali tecnologiche al servizio dell'area e delie superfici destinate agli
eventuali spazi verdi primari non classificabili come verde pubblico attrezzato ai sensi del punto ¢)
del'art. 3 del D.M. 2.4.1968 n°® 1444, _
~ 4) S2= Superficie per opere di urbanizzazione secondaria E' rappresentata dalla somma
delle superfici destinate agli spazi pubblici per attivitd collettive, definite ai sensi dell'art. 3 del
DM. 2.4.1968 e della legge 29.9.1964 n° 847 e successive modifiche ed integrazioni, & compren-
de, quindi, gli spazi destinati ai servizi scolastici fino all'obbligo, alle attrezzature di interesse co-
mune, al verde pubblico attrezzato a parco ,per ii gioco e per lo sport, nonché gli spazi destinati ai
parcheggi di urbanizzazione secondaria ai sensi del punio d) deil'art.3 del D.M. 2.4.1968 n°1444.

La 82 & espressa in mq. '

6) Sm= Superficie minima di intervento Superficie minima richiesta dalle norme di zona per
la-superficie fondiaria di ogni intervento edilizio diretto o per la superficie territoriale di ogni inter-
vento urbanistico unitaric,

6) Ut= Indice di utitizzazione territoriale Rappresenta if rapporto massime ammissibile tra la
superficie edificabile dei fabbricati {8e) e la superficie territoriale (St).
L'Ut & espresso in mg/mq.

i - 7) Cu= Carico urbanistico Per carico urbanistico si intende Fimpegno complessivamente in- F
s dotto, sul sistema delle infrastr_utture @ dei servizi, da parte delle attivita insediate 0 da insediare. '

8) Ci= Capacita insediativa, Per capacita insediativa si intende Ia superficie edificabile, com-
[Fi!.te{gswamente realizzabile, ali'intemo di una singola unita di attuazione o nefPambito di un singole

Nel caso gpllq zone residenziall pud anche essare misurata in abitanti insediabili. @ nel caso di
Zene produttive, in addetti insediabili. '

8} Ui= Unita immobiliare Si intends per unita immobiliare la minima entita edilizia censita ne!
t?t'asto urbano, con o senza area di pertinenza, capace di assolvere a specifiche funzioni (esem-
Pio: appartamento, negozio, laboratorio artigiano ece....). _ i




10) Un.f= Unita fondlaria Si intende per unita fondiaria I'entitd edilizia contenente una o piu
unité immobiliari, configurantesi, dal punto di vista storico, spazlale statico e funzionale, come
immobile a se stante, anche se costrulto in aderenza.

""""~"‘T"'z':c=*=;vﬁ1
|

PARAMETRI EDILIZ! . _

i processo edilizio & regolato, sia per quanto riguarda F'attuazione deflo strumento urbanisti-
co che per il controllo dell'attivité edilizia, cosl come previsto dalla L.R. 52/89, e successive mo-
difiche ed integrazioni, dai seguenti parametri edilizi:

. 1) Ao (Area occupata) E' ia_superficie impegnata dalla costruzione, misurata Iungo il profilo
O esternc di massimo mgombro"’ ssa risulta individuata dalla proiezione ortogonale sut piano dj
IR campagna di tutte le parti fuori terra dell'edificio {murature perimetrali anche interrate, balconi,
sporti di gronda, pensiline, aggetti e simili). L'area accupata (Ao) serve per controllare i rapporti
“ra spazio costruite, aree asservite e are libere e, quindi, per verificare la rispondenza del pro-
getto o del manufatto realizzato all'indice di utitizzazione del suclo (Us).
2) Si (Superficie dinviluppo) E' la superficie individuata mediante lintersezione delle linee
v perimetrali pill esterne delimitanti 'area occupata dalla costruzione, o dal loro prolungamento
~ [(arearisultante dai "fili fissi"). La superiicie dinviluppo (Si) serve per posizionare ['edificio, entro
I i limiti delle distanze di piane, e per verificare in {al sensa la rispondenza tra progettato e realiz-
zato.

3) Ai (Area Insediabile) E' 'area risultante dalla superficie di inviluppo (8i) ampliata nel suo
perimetro per una larghezza di mt. 2,50 oppure 7,00 su ciascun lato, a seconda che trattasi, ri-
i spettivamente, di manufatti edilizi privati o di edifici pubblici, purché non in violazione delle di-
L stanze e/o distacchi minimi di piano. 'area insediabile (Ai} serve per consentirs la pit idonea
Wi dislocazione dell'edificio, in corso d'opera, senza la necessita delle varianti di ubicazione.

o8 : 4) Sa {Superficle edificabile) E' la superficie risultante dalla somma delle superfici torde di
tulti i piani, fuori e entro terra, qualunque ne sia la destinazione d'uso; essa va misurata sul pe-
A . rimetro-esterno del pavimento, compresa la proiezions orizzontale di muri, scale fisse e mobili,
T vani ascensori e vani montacarichi, servizi tecnologici ed impianti {centrali termiche, cabine
pen glettriche, locali per raccolta rifiuti solidi ecc....). Rimangono tuttavia esclusu dal computo della
LA superﬂc:e edificabile: . ' T R
H =gl épazi-non mteramente chiusi parimetraimente anche se coperti, quall logge balconi,
porticati a piano terra, questl ultlml entro i"limiti di superf icie del 20% den'area oocupata deil‘edl—
£ feio (o), | CdoY

4 " -ilocalia piano terra purché d: altezza non supenone amt 2 40\0 in altematwa quelll rnter-

5) Sf (Superficie fondrana) E'la superﬂcre cwcoscrilta dalle apere di recmz:one o dai confini
di proprieta e-€orrispondente al lotto da asservire alia costruzlone che non pud essere inferiore
al minimo se stabitito nel piane urbanistico.

. 8) UF (Indice di utilizzazione fondiaria} Esprime la massima superficie edificabile dell'edifi-
tio (Se, esprassa in mq) per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

7) Us {Indice di utilizzazione del suolo) Esprime if rapporto tra area occupata dalla costru-
zione (Ao) e la superficie fondiaria di pertinenza (8f), o, comunque impegnata ai fini plano-
Mool f volumetrici per la costruzione stessa.

o 1 8) if (indice di fabbricabilita fondiaria) Esprirme il volume massimo lordo di costruzione (V,
3 espresso in me.) realizzabile per cgni metro quadrato di superficie fondiaria. '

9) V (Volume edificabile} E' il volume calcolato moltiplicando la Se, cosi come determinate

nel precadente punto 4, per l'altezza lorda dei relativi piani, misurata dal pavimento all'estrados-

4




so del solaio sovrastante, per i piani normali, e all'intradosso del solaio di copertura, per ['ultimo

piano abitabile.4 |
. "10} Sua (Superficie utile abitabile} E’ La superficie equivalente alla somma delle superfici di {
/ pavimento degii alloggi, degli ambienti destinati ad attivitd turistiche, commerciali e direzionali,
| dalle superfici relative agli accessori nella entita del 60%’tutte misurate al hetto dei muri, pila-
" gtri, framezzi, sguinci, vani porte e finestre, scale ‘inte"mTa,'f“ogge e balconi. oy
11) Susa {Superficie utile di servizi e accessori) Nell'edilizia abitativa, la superficie non re-
sidenziate & costituita dalla somma delie superfici non residenziali destinate a servizi @ accesso-
ri, misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porie & finestre.
Sono servizi € accessori: .
a) cantine, soffitte, locali motore ed ascensore, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali termi-
che, ed eventuali altri locali alio stretto servizio delle residenze; .- - :
b) autorimesse singole o collettive; —— : '
¢) androni di ingresso e porticati liberi; .-
d) logge e balconi. v
12) P {Numero di pianl) E' it numero dei piani abitabili o agibili che contribuiscono a deter-
minare |a supsriicie adificabile, cosi come definita nel precedente punto 4.
13) H-(Aitezza della costruzione) E' la lunghezza del segmento appartenente a una retta

verticale ® avente per estremi inferiore e superiore rispettivamente i punti di incontro della retta

stessa con il piano di sistemazione esterna dell'adificio e:

a) il pianc orizzontale -dell'intradosso del solaio di copertura o dell'uitimo piano abitabile,
nel caso di copertura orizzontale anche se con parapetto purché avente altezza inferiore a mt.
1,20; o :

b) la parte superiore del parapetto nel caso che lo stesso abbia altezza superiore a mt. 1,20
in questo caso I'altezza cos! calcolata sara decurtata di mt. 1,20; 1

¢) le quote di imposte del tetto {punto di incontro delle rette di sostegno del piano di facciata
e del piano di faida), nel caso che queste siano poste a quota superiore all'estradosso di co-
pertura dell'ultimo piano abitabile e le falde abbiano una pendenza inferiore al 35%,

d} il punto medio della falda de) tetto {metd lunghezza presa dallimposta del tetto) nel caso di
pendenza superiore al 35%. -

Nel caso di sistemazione estema inclinata, ad ogni quota della stessa corrisponde una spe-
cifica altezza @ pertanto l'edificic presenta altezze variabili in funzions della quota di sistemazio-
ne esterna dell'edificio. Se il solaio di copertura dell'ultima piano abitabile & inclinato, o se il pia~
no stesso & a ritiro, ad ogni piano di intradosso orizzontale "regle o virtuale"! corrisponde un
piano verticale, parallelo aila fronte della costruzione, e la costruzione stessa presenta, quindi,
altezza variabile in funzione dell'arreiramento della fronte.

- 14) D (Distanze tra edifici-¢ dal confini) Sono le distanze minime intercorrenti fra fabbricatig.

“e /e distanze dei fabbricati dai confini di proprietd, dai confini urbanistici e dal ciglio stradale & si
misifano a partire dal filo dei fabibricato o riet caso di volumi aggettanti (bo-window o baiconi
. chilusi), dalla pro , orizzontale dei me i - S ) L

¥

""Ai fini delle distanze dai confini di proprieta private, fermo restando il rispetto defle nome del:

codice civile, gli aggstti, dei balconi Apérti e delle logge, non possono superare 13 della di-
stanza minima fissata dallo strumento urbanistico ira I'edificio e gli 'stessi canfini di proprieta . i

18) VI (Visuale libera) Esprime il rapporto minimo mt/mt, ammissibile tra il distacco delle va-
rie fronti dei fabbricati dai confini di propriata, dai cigli stradali e dai confini urbanistici e l'altezza
delle fronti stesse. T

16) Sc (Superficie coperta) La superficie coperta degli edifici, espressa in metri quadrati, 8
data datla massima proiezione orizzontale dei fili esterni dslle strutiure e dei tamponamenti pe-
rimetrali, escluse le parti aggettanti aperte come balconi, sporti di gronda e simili.

r——

1 Per piano di infradosso orizzontale virtuaie si intende il piano orizzontale passante nel punto dove i indivi-
dua Paltezza media del locale stesso. L'altezza media si ottiene dalla semisomma tra faltezza minima prevista
per un locale abitabile dal presente regolamento & 'altezza massima del locale stesso.

i L L




17) Q (Rapporto massimo di copertura) Rappresenta i rapporio massimo ammissibile, in
percentuals, tra superficie coperta e la superficie fondiaria.

18) Lunghezza massima dei prospetti. E' la pil lunga proiezione di un prospetto continuo,
anche se a pianta spezzata o mistilinea.

19) Alineamento. E'la linea lungo la quale deve sorgere l'edificazione.

Tale linea di edificazions. & obbligatoria nel caso che cid sia previsto dalle norme e dai grafici
dello strumento urbanistico generaie o attuativo, & facoltativa, € rappresenta quindi il massimo

avanzemento dell'&dificic fispetto allo spazio al quale ci si riférisce (strada, piazza ecc...), nel
caso di nessuna indicazione in merito. R ” ‘

“In’Giiesto secondo caso l'allineamento sul fronte strada, piazza, ecc..., & rappresentato dalla
inea di edificazione esistente ed & determinato secondo specifici casi dal:

a) prolungamento sul lotto da edificare, della parete, prospettante tali spazi, di edifici esi-
stenti sul lotto adiacente quelio dove deve sorgere V'edificic; o '

b) congiungimento dei due punti pili avanzati di edifici esistenti sullo stesso lato del lotto da
wificare. el u : _

I ogni caso, comungue, la distanza minima del nuovo edificio dalla strada, piezza ecc..., non
pud essere inferiore & quella minima, attualmente esistente, dagli altri edifici considerati per la
seterminaziona dellallineamento.

20) Spazi interni di edifici. Si intendono per spazi interni le aree scoperte circondate da
sdlifici per una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro delle aree medesime & che hanno di-
stanze tra pareti frontistanti inferiori a guelle ammesse dagii strumenti urbanistici vigenti.

Sono classificati nei seguenti tipi: '

a) Patio  Si intende per patio lo spazio interno di un edificio ad un solo piang, o allultimo
plano di un edificio @ pil piani, con normali minime non inferiori a mt. 6,00, e pareti circostanti di
altezza non superiore a mt. 4,00.

b} Cortile S intende per cortile uno spazio interno nel quale 1a normale libera davanti ad
igni finestra & superiore & mt. 8,00 e la superficie del pavimento supericre a 1/4 di quella delle
pareti che lo circondano, nel caso di pareti arretrate il calcolo deve essere esteso al piano verti-
wle corrispondente alle pareti stesss.

¢c) Chiostrina Si intende per chiostrina uno spazio interno di superficie minima superiore a
118 di quella delie pareti circostanti, 1e quali non abbiano altezza superiore a mt. 20,00 e con
una normale minima davanti ad ogni finestra non inferiore a mt. 4,00.

21} Indice dilpiantumazione. Indica il numero di piante a medio fusto prescritto, per ogni
unitd di superficie, nelle singole zone © unita territoriali d'attugzione urbanistica, con Feventuals
spacificazione di essenze. :

22) Destinazione d'uso. Per destinazione d'uso si intende la funzione o le funzioni consentite

dila disciplina urbanistica vigents nella zona dove sono site 'area o la costruzione.

ART.6 - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA' DI ATTUAZIONE

Per la classificazione degli interventi previsti & per le specifiche modalita per 1a attuazione si
fa riferimento 2l regolamento edilizio comunate.




TITOLO N
ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

ART.7- MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.E.

Ai sensi dell'art. 12 delia L.R. 18/83 modificato dall’art. 10 della L.R. 70/85 il P.R.E. si atiua
attraverso concessione edilizia diretta, in conformita prescrizioni esecutive fornite dalle prasenti
norme e dagli elaborati grafici del Piano.

Le prescrizioni esecutive del P.R.E. costituiscono a tutfi gli effetti, compreso quello della di-
chiarazione di pubblica wtilita di indifferibilita e urgenza, Piani Particolareggiati di Esscuzione ed
hanno gli stessi contenuti e finalita di Piani Particolareggiati, dei piani P.E.E.P., dei piani P.L.P. &
dei Piani di recuparc cosl come previsti dalle leggi vigenti.

Le prescrizioni ed i grafici del piano, individuano le unita territoriali di attuazione urbanistica e
unitamente alla presente normativa, le specifiche modaiita di attuazione ad iniziativa pubblica efo
privata.

It P.R.E. individua e perimstra anche edifici ed aree soggstii a prescrizioni speciali e unita-
mente alia presente normativa definisce le specifiche modalita di attuazione di iniziativa pubblica.

Le unita territoriali di attuazione urbanistica e gli edifici ed aree soggetti a prescrizioni specia-
li, cosi come individuati e perimetrati dal P.R.E. costituiscono a tutti gli effetti ambiti di attuazions
di programimi integrati o di programmi di recupero urbano di cui all'art. 26 della L.R.18/83 modifi-
cato dall'art. 18 della L.R. 70/¢5

L'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria eventualmente preaviste in tali -

ambiti e ia eventuale cessione al Comune delle relative aree saranno assunte a totale cura e
spese di privati e/o Enti titolari dei programmi attuativi con apposifo atto d'cbbligo o convenzions.

i rilascio dslle singole concessioni é subordinato alla esecuzione delle opere di urbanizza-
zione secondo le medalita ed i tempi specificati nell'atto d'obbligoe o nella convenzione.

ART.8- NORME DI CARATTERE GENERALE

8 clpiina del parcheqqi

I parcheggi previsti dalle presenti Norme si suddividono nelle segueanti categorie:

1 « Parcheggi di urbanizzazione primaria;

2 - Parcheggi di urbanizzazione secondaria;

3 - Parcheggi ed autorimesse di pertinenza degli BdlﬁCI %

|_parcheggi di urbanizzazione primarjg sono parcheggi necessan a soddisfare esigenze ele-
mentari di mobilita e di sosta all'interno del sistema urbano, Essi sono considerati opere di urba-
nizzezione primaria e quindi la loro esistenza o (a loro previsione in opportuno raggio di acces-
sibilitd & necessario per il rilascio della concessions edilizia,

| parcheggt di urbanizzazione primaria sono parcheggi di uso pubblico le tui ares vanno rese
dlspombm per tale uso madiante atto d'obhligo unilaterale all'atto del rilascio delia concessione
d attrezzate contestuaiments aile costruzioni.

Essi vanno individuati in fase di progettazione dei singoli edifici e sono di norma localizzati
sul frente strada al diretto servizio delle attivita insadiate.

L'entitd dei parcheggi di urbanizzazione primaria viene fissata in rapporto ai diversi usi del
territorio, cosl come previsti dalle presenti Norme, anche in funzione del fipo di intervento, ri-
Spettivamente di recupero o di nuova costruzions.

| parcheqgi di urbenizzazione secondaria sono parcheggi pubblici di interesse pill generale
Necessari per rendere organico e compieto il sistema della mobilita e degli spazi di soste.

Nell'aggregato urbano esistente | parcheggi di urbanizzazione secondaria sono individuati
Negli elaborati grafici def Piano.
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Nei Piani urbanistici di dsttaglio essi sono previsti, come standard urbanistico, in misura pro-
perzionale alla capacita insediativa, secondo quanto fissato dalle norme di zona ed eventual-
- mente dagli elaborati grafici.
i @ le autorimesse di pertine i si i edifici sono necessari a soddisfare a
esigenze di parcheggio privato e di siretta attinenza aila utilizzazione deil'edificio stesso.
Essi, siano ricavali al coperto come autorimesse, oppure risultino come posti macchina sco-
perti adiacenti all'edificio, sono considerati a tutti gli effetti come parcheggi privati.
L'entita dei parcheggi privati viene fissata, anche con riferimento ai casi specifici di cui al pre-
cadente comma in rapporto ai diversi usi del territorio pravisti dalle presenti Norme, & in funzione |
del tipo di intervento di ristrutturazione e nuova costruzione. gy o

Per quanto riguarda gl interventi sul patrimonio edilizio esistente i parcheggi di urbani ! | ‘

 zione primaria e i parcheggi privati sono richiesti esclusivamente per gli interventi di ristruttura-g k)

Zione urbanistica e per cambiamento di destinazione d'uso di parli di edificio oitre I’ 50% dellglf¥ |

m—

superfict ufili dell'edfficio stesso_§ _ S T
" F possibile a fronte di una dimostrata impossibilitd realizzativa e previa specifica delibera~
zione del Cofisigiio Comunale, a monetizzaziona degh oneri corfispondenti alla disponibilita &d |
glia reglizzaZione delle aree per parcheggi di urbanizzazione primaria corge_m‘__prw_g;

' EEEZE‘-oppure la localizzazione di tali parcheggi su aree nelle vicinanze del lotto dove & previsto )

“Tinlervento, ii.qUesto ultimo caso la relativa area deve essers collegeta all'ediicio con vincolo
pertinenziale registraio & trascritto_nei pubblici registri immobiliari. jjla definizione det criteri ge- l

harah Telativi alla monetizzazione viene effettuata con delibera cohsiliare, tenuto conto dell'arti-

colazione specifica delle presenti Norme, tale delibera definisce | casi particolari in cui é ammes- ¢ ./ |

" sala monetizzazions sulla dotazion e requisiti & parcheqgi d ayiopmesse. ) —AX

8.2)- Edifici esistenti &
Gli adific, Je strade ¢ gli altri manufatti esistenti all'atto della adozione del P.R.E., in contrasto

con I destinazioni di zona elo i parametri urbanistici edilizi dei Pianc stesso, possono subire
{rasformazioni ® modifiche per essere adeguati alle nuove prescrizioni.- »ﬁ

Comunque tutti gli edifici esistenti neile varie zone del P.R.E., ad eccezione di quelli su cui
gravano vincoli preposti all'espropriazionse, ovvero, vincoli di conservaziong, possono essere
soggetti ad interventi di trasformazione edilizia-urbanistica (ivi compreso la demolizione e rico-
struzione) e manteners il Yoro attuale volume o superficie edificahile, a condizione che le sago-
me, i profili e gli ingombri a terra siano contenuti nellambito di quelli esistenti L)

- Nel caso che nella ricostruzione '8 possibile aumentare Ja distanza dai confini, dagli edifici e
dagli spazi pubblici {in primo luogo dalia viabilita pubblica), fermo restante it mantenimento della;
volumetria o superficie edificabile & possibile la modificazions delie sagome dei profili e degli
ingombri & terra, a condizione che non sia aumentata lattuale aitgzza, se superiore a quella-
massima prevista dalle norme di zona, ' A ,

Inoltre al fine di permettere una migliore utilizzazione del patrimonio edilizio esistente nel ter-

riterio comunale tutti gli edifici esistenti possono essere soggeiti ad ampliamento una tantum nei
casi & nei modi previsti per s varie zone del P.RE. | Egrnl A S nie L

&F gl edifici ed aree di pertinenza soggetti a prescrizioni speciali, cosi come individuati e pe-
fimetrati nella cartografia det P.R.E. valgono le stesse prescrizioni singolarmente espresse nelle
specifiche schede normative, in altemativa alte quali sono consentite soltanto le attivita edilizie
nen soggette ad autorizzazione o concessione edilizia comunale.

Per gl edifici eventualmente esistenti nelle aree sottoposte a procedura di acquisizione pub-
blica, mediante aspropri, sono ammessi esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e

stracrdinaria.

'8.3)Applicazione completa del parametri di utilizzazione fondiaria.

~ Dalia data di adozione del presente strumento urbanistico, I'utilizzazione completa degli indici
di uiilizzazione fondiaria corrispondenti ad una determinata superficie, esclude ogni richiesta
Successiva di altre concessioni di nuova costruzions delle superfici stesse, salvo i casi di inter-
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yento su edifici ed aree di pertinenza soggetti a prescrizioni speciali individuati, perimetrati e
specificatamente normati dat P.R.E.
Qualora urarea a destinazione omogenea, su cui insistono costruzioni che si intendono con-
sefvare venga frazionata dopo |'adozione de! presente strumento urbanistico, {l rapporto tra su-
rficie edificabile o volumstria @ |a porzione di area che a queste rimane asservita, non deve su-
rare gli indici di utilizzazione fondiaria che competono sacondo le presenti Norme alla zona
ogpetto deliintervento. :

- 84] Distanze .

a) - Salvo quanto specificatamente stabilito dal P.R.E. per edifici ed ares soggeiti a prascri-
zioni speciali & per le Unita Territoriali di ettuazione urbanistica, tra pareti finestrate di edifici di
puova costruzione remprocamante antistanti & prescritta una distanza minimé pari all'altezza del

' fabbricato pidt atto; tale norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gli
edlﬂci si fronteggiano per uno sviluppo superiore a mt. 12,00.
In ogni altro caso per gli edifici & prescritta Ia distanza minima assoluta di mt 10,00 tra pareti il
|nestrate e pareti di_edifici antistanti. Lea distanza sopré indicata va mantenuta anche nel caso in
cui la parete aﬁhslanta ma provwsta di porticato la cui pilastratura va considerata alla stregua
delle pareti.
- 2le distanze tra paret: finestrate come sopra mdlcate non si computano nel caso che tra gli

ffici sone interposte strade pubbliche, fermo restando l'osservanza dei distacchi imposti da S

specff iche leggi (Iegge msmnca dlstaochu dal confine stradale elc) . ~ ‘?

prospettante, fermo r'é'éi"ante un distacco mtmmo assoluto di'mt. ‘5,00, JTaIe distacco pud, esse[e __F;
ridotto quando esista un preciso accordo tra i confinanti. mteressati formalizzato con. atto regolar-
mgnte registrato, nel. pubblici registri. lmmOblllaﬂd valevole per se, eredi ed- i causa con |
ale si garantisce if tispetto del distacco fra pareti fi nestrate cosi come. prev:sto ai e norme dei
pm%%olo o dalle norme particalari della, spbclf ica zc:p_ge
‘Nei fotti edificabili confinanti con lotti liberi & ammessa la aiﬂicazione sul oonf” r:ne di proprieta
nel rispetio delle'medalita previste daf codice civile” _
Ewgenera!e ammessa. Iad[ftcazsone in a&emnza 0 |n com ‘mona _secondo le norme del co

VAL R

dice

al oomputo delle distanze dai confini _tra edifici sono escluse costruzioni e partl di co- |
stnzlom monoplano facenh parti di edifici 8 plu piani di altezza interna utlle mferiore amt3,50 g,

nate con’ nfenmentc alla Iegge 122!89 a gdrage entro i limiti mass;ml richiesti dalle presente '
narmativa in relazione afle diverse destinazioni d'uso. Per quest: edifici si fa nferlmenio alle di-
stanze imposte daile norme del codice civile (salvo quanto eventualmente previsto dalle specm- '
che norme di zona).

Dal computo delle dlstanze tra edifici sono aliresi escluse costruzioni efo partl di costruznom
monopiano facenti parti di ‘edifici a pill piani (con il limite di altezza, media fuori temra, per niuove
costruzioni, di mt. 3,50) ¢ destinati ad uso diverso della civile abltazlone quali magazzini e de-
Positi, bungalow e similari. Per. questi edifici,-qualora fronteggiano costruzioni similari, resta va-_
lido quanto indicato dalle norme del cocl;cé' civile (,salvo quanto eventualments pre\nsto nelie spe-
cifiche normé di zona). — :

Le distanze minime dei fabbricati dai confini urbanistici, intesi solo quelli su aree assoggettate
ad intervento pubblico, seivo allineamenti preesistenti o previsti dallo strumento urbanistico, e ad
€ccazione delle sopraslevazioni non devono essere inferiore a mt. 5,00, Nel caso di allineamenti
|Ung0 it fronte strada deve essere in ogni caso mantenuta la distanza minima dalla strada attual-
mente esistente & garantita la realizzazione di un marciapiede di larghezza uguale a quella esi-
sténte con un minimo di mt. 1,50. _

i Nelle zone gid completamente infrastrutturate la sagoma dei fabbricati prospettanti su strada,
Considerata in sezione trasversale a questa ( sede carrabile + marciapiedi), deve essere conte-
Nuta entro llinclinata avente per ascissa 2 a per ordinata 3.

i e S
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in caso di fabbricati ad angolo su strade di diversa larghezza, I'altezza massima consentita
per la strada di maggiore larghezza pud essere concessa pér il prospetto sulla strada di larghez-
za minore fino ad un massimo dimt. 12,00. - '

b) - Le distanze minime dal confine stradale da rispetiare nelle nuove costruzions, naile_rico-
struzioni.conseguenti a demolizioni integrali ¢ negli ampliamenti fronteggianti 'e strade noncheé
nelle recinzioni, piantumazioni ed opere varie previste sono quelle definite dal D.P.R. 495/92 (re-

olamento di esecuzione ed attuazions del nuovo codice della strada) cosi come modificato ed

integrato dal D.P.R. 147/83.

Le suddette norme non si applicano per strade di quartiere, per la viabilita a fondo cieco al.

servizio dei singoli lotti @ in quei casi in cui eventuali prescrizioni specifiche ed allineamenti siano
previsti dal P.R.E. . .
“In ogni caso Ja distanza minima fra due edifici nan pud essere inferiore allaltezza delledificio

thLgliEi.
Studio di compatibllif bientale. Rispetto del Himiti ed ilita

Lo studio di oompatiﬁiiité ambientale & obbligatorio nei casi previsti dalie NTA del PRP.
vanno rispettati i limiti di inedificabilita dettati dall'art. 80 delia LR 18/83.

PRP, art. 8 delle NTA (Studio di compatibitith ambientale)

1. Ove | PRP obblighi alia verifica, ad un pill puntuale approfondimento sulia compatibilita ambientals,
il soggetto proponente, pubblico o privato, al fing di ottenere il nulls osta prescritto dalla L. 1497/39 e
gyce, norme integranti (DL 490/89), deve integrare la usuale dosumentazione progettuale con uno stu-
dio consistente in;

. individuazione fisico - descrittiva delPambito ove @ prevista la realizzazione dellintervento;

. descrizione reiativa sia al'ambito oggetto deltintervento che ai luoghi circostanti dello stato iniziale
delrambiente e del graro di vulnerabilita delio stesso in relazione allo specifico intervento avuio par-
ticolare siferimento ai valori dell’ambiente naturale, dei beni storici e culturali, degli aspetti percetiivi @
semiologici, della pedologia dei suoli e delle potenzialita agricals, del rischio geologico;

. caratteristiche del progetio e delle possibili iocalizzazioni altemative;

- simulazione degll effetti delfintervento sul paesaggio & sulle componenti delrambiente;

«  misure proposte per la eliminazione degli effetti @ se ineliminabili, per la loro attenuazione o compen-
sazione.

2. Gl attt sopra indicati, sono rimessi, uniiamente al progetto, al competente seitore della Giunta Regio-

nale per e determinazioni di cui alla indicata LR 44/78 e successive modificazioni e della L 1487/39 e re-

lative norme integranti.

3. Qualora o siudio di compatibilita ambientale si riferisca ad un consistente sviluppo turistico, lo studio

stesso dovra preventivamente calcolare la capacita di carico turistico, quaie la soglia limile critica

dellattivita riferita a fattort strutturali fisici, ambientali, percettivi, psicologic e sociali

LR 18/83, art. 80 '

{..} Lungo le coste marine & lacuali, Medificazions, ai di fuori del Perimetro del centro urbano, & inter.

della entro ia fascia di metri duscento dal demanio marittimo o dal ciglio elevato sul mare ovvero dal

limite demariale dei laghi. 5 .

Lungo il corso dei tomrenti e dei fiumi, Pedificazione al di fuor del suddetto perimeiro & interdetia entro

una fascia di melri cinquanta dal confine esterno deilarea golenale o alluvionale. Lungo it corso dei ¢a-

nali artificiali tale limitazione si applica entro una fascia di metri venticingue dagli argini degli stessi.

(l:ﬁ limitazioni stabilite ai precedenti commi non si applicanc nel caso di realizzazione di opera pubbli-
-3

10




9.2) - Tutela ambientale del temritorio. Divieto di discarica e di deposito di materiali extra - |
ricoh

Le strumento urbanistico tutela 'eguilibrio ecoroglco ed ambientale nonché il paesaggio ed i
beni culturali del territorio.

per Ia tutala ambientale del territorio, gli elementi paesaggistici aventi un rilevants significato
ambientale, i corsi e le zone d'acqua, nonche le relative sponde ed arginature, devono essere
debitamente curate e conservate. :

Le alberature di valore monumentale - paesaggistico nelf'area urbana e nel territorio agricolo
sonc soggette a vincolo di conservazione.

Le relative aree di pertinanza sono inedificabili, ferma restando la possibilitd di computare ia
superficie fondiaria ai fini deil'applicazione de parametri edilizi - urbanistici, nei casi e secando le
modalita previste daile presenti norme.

In tali aree di pertinenza, & vietata qualsiasi atlwité che possa comungue danneggiare le ai-
perature stesse.

Qualora I'abbattimento ¢ la modifica di tali alberature si rendesse necessario per il deperi-
mento della stessa ¢ per quaisiasi altra causa di forza maggiore, tali operazioni devono comun-
que essere sottoposte alla normativa di cui al successive articolo.

Sono escluse da tultd'le zone agricole le attivita di discarica, deposito ed immagazzinaggio di
materiali di rifiuto, di rottami e di altri materiali che non hanno attinenza con le operazioni e pro-
duzioni agricols. '

Eventuali discariche controllate possonc avvenire scitanto nelle sedi che la Pubblica Ammini-
strazione eventualmente, individuera nelt'ambito delle zone agricole (E).

Per i sofi materiali privi di carattere molasto, nocivo inquinante, pud inaltre essere prevista la
discarica nell'ambito dei progetti di ripristino di aree gia sottoposte ad attivité estrattiva, con gli
accorgimenti e le limitazioni del caso,

~Inoltre, per particolan dosumentate esigenze, ¢ comungue nei soli casi in cui traltasi di mateT\
rigli sicuramente privi di caratlere molesto, nocivo ¢ inquinante, il Comune pud rilasciare a titolo
precario un'autarizzazione convenzionata al deposito ail'aperto dei materiali; tale autorizzezione:

a) non pud essere rilasciata per arse sottoposte a vincolz‘ —

b) non pud cansentire la realizzazione di edifici e di altre opere edilizie o di pavimentazione,
né di recinzioni che non abbiane carattere precerio, leggero e frasparente;

¢) non pud essare rilasciata per un periodo superiore a cinque anni, salvo rinnovo;

d} viene rilasciata sulla base di un progetio di utilizzazione dell'area destinata al deposito, nel |
guale viene previsto fra 'altro:

- if rispetto delle distanze dai confini e dalle strade per quanto conceme la sistemazione dei

. Materiali; .

-la comretta utilizzazione deil'area in rapporto all'esigenza di limitare al massimo lo spreco di
superficie agricola e la compromissione del paesaggio, nonché le alberature necessarie a garan-
tire un risultato estetico-ambientale accettabile; -

-gli eventuali allacciamenti provvisori ai servizi tecnici & tecnologici necessari, e gii altri prov-
vedimenti per un corratto esercizio del deposito;

8} Pautorizzazione viene rilasciata sulta base di una ccnvenzmne regolarmente stipulata,

- hella quale il richiedents si impegna fra l'altro;

- & garantire in ogni momenta l'igiene del suolo ad il decoro dell'ambiente; -

« 8 restituire il terreno, alla scadenza, alla sua dashnazuone agricola, ripristinandone le ca-
ratteristiche originarie;

~ 8 evitare qualsiasi danneggiamento delle mfrestrutture defie reti irrigue e scolantl degli
ventuali edifici sd atberature di pregio, nonché delle colture agrarie circostanti; - _

~ @ proyvedere ad una congrua schemmatura visiva dei materiali in deposito, circondando il
€posito stesso di un adeguato filare di alberi con siepe sottostants; ~

. .

~ &gli oneri ed alle garanzie finanziarie pattuiti fra le parti.

|
|
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9.3) - Alberature e arredo urbano,

|'abbattimento di alberi di alto fusto e la modificazione di impianti colturali aventi carattere
monumentale paesaggistico ovvero costituenti ambiti di rilevante interesse ambientale, & consi-
derato intervento sottoposto ad autorizzazions, e come tale soggetio a particolari prescrizioni &
imitazioni.

fm Al fini dell'applicazione dslla presente normativa, non sono considerati alberi di alto fusto,
gottoposti a particolare tutela, salvo it caso che costituiscano complessi alboret di rilevanza pae-
saggistica, 18 seguenti alberature:

- le essenze che risuftano frapiantabili;

- gli alberi da frutto delfa specie tipiche della zona o comunque normalmente coltivate,

- gli aceri, I fecci, te noci, gli almi, i tassi, le robinie, i salici, i tigh, e le altre specie assimilabili
anche se protetti da specifiche leggi efo provvedimenti, quando hanno diametro del fronco, misu-
rato a 1 m. dal piano di campagna, inferiore a m 0,30,

-i pioppi @ i pioppi ibridi di qualsiasi diametro,

Nei casi in cui per qualsiasi motivo 'intervento di abbattimento o di modifica delle alberature
di carattere monumentale-paesaggistico si renda inevitabite, la relativa autorizzazione pud esse-
re rilasciata sulla base di un progetto di risistemazione dell'ambiente che preveda, nei casi in cui
cid & possibile, il ripristing' delle alberature con la piantumazione di essenze adeguate.

La sistemazione dell'arredo e del verdse urbano, cosi come pravista nella cartografia e nella
normativa del P.R.E, & prascrittiva sia nel caso di aree pubbliche che nel caso di aree private di
pertinenza degli interventi sottoposti a concessione edilizia.

Per quarito non definito o ad integrazione di guanto contenuto nel P.R.E. it Comune pud
provvedere ad elaborare une specifico “Programma per la sistemazione del verde e defl'arredo

“ urbano®,
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TITOLO

USI DEL TERRITORIO

Gli usi del territorio sono individuati in rapporto al P.R.E. che & il riferimento e lindirizzo delle
future trasformazioni edilizie e urbanistiche. Le destinazioni sono localizzate sul territorio in rap-
porto &i livello organizzativo e funzionale della vita all'interno dello stesso.

Netle singote zone vengono definiti gli usi consentiti; per quanto riguarda gii usi facenti parti
dellelenco ma non espressamente dichiarati dal P.R.E. sono da ritenersi possibili in quanto
competibili con le destinazioni d'uso di zona del P.R.E. o preesistenti alla sua adozione.
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ART. 10 - USI URBANI. (Destinazione e caratteristiche)

Criteri generall relativi agli usi urbani : Nei successivi punti del presente articolo vengono
definiti i diversi usi urbani del territorio che, opportunamente combinati insieme, costituiscono fe
destinazioni d'uso praviste per le varie zone dallo strumenio urbanistico.

La disciplina di intervento, norma scritta e cartografie del P.R.E, precisa le destinazioni d'uso
ammesse per ogni singola zona.

Per gli specifici usi di seguito elencati vengono previsti in un successivo articolo i parcheggi
di urbanizzazione primaria e i parcheggi privati come definiti nel precedents articolo 8.1.

1} Abitazioni

Gli edifici per abitazioni comprendeno gli alloggi intesi in senso stretto, gli spazi privati di ser-
vizio {cantine, lavanderie, lagnaie ecc.) gii spazi condominiali di servizio {scale, androni, locali
comuni, gioco bimbi, lavanderie condominiali ecc.) e le autorimesse private.

2) Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alberghiero
Le altivita ricettive coriprendano gli alberghi, pensioni, locande, hotel e residences.

3) Abitazioni colfettive: colleqj, convitti

Le abitazioni collettive comprendono collegi, convitti, conventi, case di riposo, case per stu-
dentt, case di cura e cliniche privaie, sedi carcerarie ece.. |

4) Attivitd commerciali complementari e al de i

Tali attivita commerciali sono costituite da un insieme di diversi esercizi commerciali, di tipo
alimentari ed extra alimentari al minuto; per la vendita, la rappresentanza e i servizi per 'auto;
la vendita e e mostre di prodotti per la casa, di elettrodomestici, di macchine utensili ecc. :
agenzie e sportelli bancari, uffici postali ecc.. .

5} Pubblici esercizi

I pubblici esercizi comprendono ristoranti, trattorie, bar, sale ritrovo, con esclusione dei locali
per fo spattacolo e lo svago, come locali da ballo di night ciub, con riferimento sia agli spazi de-
stinati al pubblico che quelli di servizio. '

6} Esposizioni, mostre e fiere _
Comprendono esposizioni, mostre, fiere ed usi analoghi, con riferimento sia agli spazi di
servizio e di supporto, che ad uffici, agenzie ed altri usi complementari all'atlivita fieristica.

) Attivitd commerciali all'ingrosso

Attivita commerciali all'ingrosso comprendono magazzini e depositi, nei settori alimentari ed
extra alimentari con i relativi spazi di servizio e di supporto, ed i reiativi uffici, mense ed altri ser-
vizi, nonché spazi destinati a modesti processi produttivi strettamente complementari con esclu-
slane di attivits commerciali di dettagiio.

8) Cinema, teatri_ locali per [o spettacol

_ Comprendono cinema teatri centri congressuali, iocali per lo spettacolo, locali da ballg, sale
ntrovo e simitari. :

8) Utfici o studi professionali

Si intendono le attivita direzionali, finanziarie amministrative e terziarie in genere di fipe mi-
nare e dj carattere prevaientemente privato, che non prevedono un alto concorso di pubblico.

0} Uffici direzionali & forte con i pubblico
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Si intendono gli uffici di grande dimensioni, le attivita direzionale di carattere pubblico, le at-
tivith amministrative, finanziarie, assicurative e di rappresentanza di interesse generale, quanto
presentano un elevato concorso di pubblico. Tale ultimo requisito si intende presente guando
aimeno la meta delle attivitd insediate (in tarmine di superficie utile sul totale previsto) sono ca-
raiterizzate per un rapporto organico e continuativo con il pubblico.

11) Uffici_direzionali a basso concorso df pubblico
Si intendono gli usi di cui al precedente punto quando meno della meta delle attivita inse-

dgiate (in termine di superficie utile sul totale previsto) sono caratterizzate per un rapporto crga-
nice & continuativo con it pubblico.

Servizi per ['in ja. ricerca, terziario @ gpecializz
| servizi per lindustria comprandono sedi per ricerca uffici per {'import-export, per la gestione
ndustriale, il marketing, il leasing, uffici per l'elettronica applicata, ivi compresi i processi pro-
duttivi complementari per l'innovazione e in genere il terziario avanzato e specializzato operante
nell'area della produzions e dei servizi reali per le imprese.

13) Magazzini, depositi, stoccaqai, gentri mer

Comprendono magazzini depositi, stoccaggi e cantri merce. Tali usi & cui possonc accam-
pagnarsi presenze parziali di commercio allingrosso e processi produttivi complementari, sono
arioritariamente finalizzati alla raccolta, conservazione, smistamento, manipolazione & movimen-
tazioni deile merci. ' -

14} Artigianato di sefvizio
L'artigianato di servizio comprende tutte i attivita di tipo artigianale che non sviluppano at-
{ivita produttive vere e proprie, l'artigianato di servizio atla residenza ¢ alle attivita urbane.

15) Arfjigianato produitivo compatibile con 'ambiente urbano

Comprende tutti i tipi di attivitd artigianale caratterizzati in senso produttivo e tali da risultare
sotto ogni profilo compatibili con l'ambiente urbano. La compatibilita viene verificata soito 1l pro-
filo della molestia e della nocivita con riferimento al rumore agli scarichi liquidi e gassosi, ai
materiali di risulia e di scarto dei processi, allorguando quanto 6messc NoN ameca pregiudizi ai
carsitere urbano, nonché in rapporto alla tipologia (valutata dal lato estetico) che deve armoniz-
zarsi con il contesto dove si insedia.

16) Artigianato produttivo incompatibile con 'ambiente yrbanc
~ Comprende tutti i tipi di attivita artigianale caratterizzati in senso produttivo, e tali da risultare
incompatibili con 'ambienie urbanc.

Lincompatibilita viene verificata con le medesims modalita di cui ai precedente articolo.

17) Industria compatibile con 'ambi urbano
Comprende futti i tipi di attivitd industriale tali da risultare sotto ogni profilo con 'ambiente
urbano, La compatibilita viene verificata come nel caso dell'artigianato produttivo.

8) Industria incornpatibile
_ Lindustria incompatibile comprende tutti i tipi di attivitd industriale tali da risultare incompa-
gbitili con Tambiente urbano. L'incompatibilita viene verificata come nel caso dell'artigianato pro-
Uttivo, '

9) Parcheggi ati di uso pubbli
1 parcheggi attrezzati di uso pubblico comprendono garages ed autorimesse entro e fuori ter-
ra, ad usi compiementari ed accessori. :
0) Servizi sociali di quartiers
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Camprendono tutti gli usi di cui all'art. 3 dei D.M. 2/4/68 e ciod servizi per listruzione, at-
frezzature di interesse comune e servizi religiosi.

| servizi per fistruzione comprendonc scuoia elementare, scucia media, scuola materna e
asilo nido, & ciod tutti i cicli dell'istruzione fino all'cbbligo, comprensivi di ogni atirezzatura com-
plementare & delle relative aree verdi destinate al gioco e allo sport.

& aitrezzatura di interesse comune comprendono le attrezzature a carattere socio sanitario
od assistenziale, i servizi per gli anziani e per i giovani, i centri civici ed i centri sociali di quartie-
re, le sedi degli uffici del decentramanto amministrativo e servizi complementari come uffici po-
stali, ambulatori ecc... .

Le aftrezzature religiose comprendono gii edifici per it culto, ed ogni atirezzatura comple-
mentare, come servizi sociali parrocchiali, canoniche, atirezzature didattiche per io svago e lo

gport.

Attrezzatur il v ‘
Comprende aree destinate a verde pubblico. Esse comprendone le aree sistemate a verde
vero e proprio e alie eventuali aree destinate al gioco himbi, per attivita ricreative all'aria aperta,
per parce di quartiere o urbano.

22) Atrezzature per il gigcp e lo sport
Comprende le aree destinate alia realizzazione di campi da gioco per competizioni sportive e
per le attivita sportive in genere.

23) Al ur 'istruzione superiore
Comprandono le scuole olire Pabbligo, in tutte le loro articolazioni, scuole medie supsriori,
scuole di specializzazione, scuole professionali, le sedi universitarie e per la ricerca.

24) Attrezzature politiche amministrative e di sedi istituzionali

Comprendono le sedi politiche amministrative sindacali di scala urbana e di rappresentanza,
le sedi per gli uffici decentrati dello Stato, uffici finanziari, giudiziari ¢ di rappresentanza istitu-
Zlonale,

25) Impiant tecnici

Comprendono insediamenti ed impianti connessi allo sviluppo ed alla gestione delle refi tec-
nologiche e dei servizi tecnologici urbani e produttivi, quali le centrali e sottocentrali tecnoiogi-
che, gl impianti di adduzione, distribuzione e smaitimento, gli impianti per la regolazione delle
acqus, gli impianti per il trattamento dei rifiuti @ simifi.

- 28) Aftrezzature funzionali e seryizi tecnici urbani
Comprendono stezioni per i trasporti, sedi per le azisnde di trasporio pubblico, centri fun-

zionali urbani, oltre a tutti gli spazi complementari e di servizio, come depositi, rimesse, officine,
$pazi per i} pubblico ecc... .

27} Attrezzature socio-sanitarie

Comprendono ospedali, cliniche, ambulatori, servizi per gli anziani, day hospitel, laboratori
Per analisi cliniche, centri per riabilitazione, centri sanitari specializzati ecc... .

28) Aftrezzature culturali

- Comprendono sedi di mostre e esposizioni, centri cutturali, sedi di associazioni culturali e per
il tempo libero, musei, bibliotechs, teatri, sale per incontri e dibattiti.

29) Sedi cimiteriali
Sono comprese tutte Je attrezzature e gli impianti di carattere cimiteriale per la tumulazione
&d il culto dei defunti.
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0) Distri j di izi della viabilitd
Sono comprese tutte le attrezzature ed i servizi relativi alle attivita di distribuzione def carbu-
rante, di assistenza automobilistica, di servizio, di lavaggio, ivi comprese piccole atlivitd com-
merciali, limitate allutenza automobilistica.

413 Usi assimilabili per

Ove si presenti la necessita di costruire edifici od organizzare insediamenti con la presenza
di usi non specificatamente previsti dalle presenti norme, il Comune procede per anaicgia, as-
similando i suddeiti usi a quelli previsti dal presente articolo aventi analoghi effeiti sul territerio,
sulla domanda di servizi, sulle infrastrutture @ sulla circolazione ed in particolare sui parcheggi.

32) Usi transitori di & inate a servizi ed attrezzature pubbliche | :

in tutte le aree a destinazione pubblica che risuitano libere, ovvera edificate, con destina-
zione non conforme alie prescrizioni dells presenti norme  si stabilisce che in via transitoria
Iamministrazione comunale pud autorizzare eventuali utilizzazioni private delle aree stesse, li-
mitatamente alla realizzazione di opare precarie cha non contrastano con il decoro urbano, che
non produca disturbi e intralci alla circolazione.

L'autorizzazione & a titolo provvisorio e si intende rilasciata a condizione che la stessa deca- ‘

da a futti gli effetti con la deliberazione del Consiglio Comunale che da inizio allinfrastruttura-
zione defll'arsa.

Il richiedente inolire si deve impegnare, con idonea ¢ adeguata fideiussione, a restituire
l'area in pristino alle condizioni originarie, provvedende a sue cure € spese alla rimozione di
sventuali rottami e alla risistermazione del terreno.

In ogni caso it sindaco pud procedere alla revoca della autorizzazions, qualora ['utilizzezione
contrasti con gquanto autorizzato.

s

ART. 11 - USI AGRICOLI " Destinazioni e caratteristiche"

Criteri generali reiatlvl agli usi agricoll: Nei successivi punti del presente arficolo vengono
definiti i diversi usi agricoli del territoric che opportunamente combinati insieme, costituiscono le
destinazioni d'uso previste per le diverse zone agricole dal P.R.E.

1) Abitaziona agricola

Le abitazioni agricole o comungue collegate con l'attivita agricola aziendale e/o interazien-
dale, pogsono essare nuove costruzioni oppure costruzioni esistenti. '

Tale uso comprende, oltre alle abitazioni vere e proprie anche i relativi spazi accessori e di
Servizio (rimesse, cantine, piccoli depositi, ecc).

Nelle abitazioni agricole possono essere compresi anche locali per piccole attivita a servizio
d_e"e'mne agricote : artigignali , turistiche ricettive, commerciali, ricreative o similari, purché ia
dimensione massima sia inferiore al 50% della parte abitativa.

Aanufatti connessi alia conduzione del fendo
Sono considerati manufatti connessi alla conduzione del fondo specifici edifici ad uso rico-
veri per attrezzi, macchinari @ per animali, le serre  gli impianti fissi di protezione dei prodotto, i
si_los e le altre opere di stoccaggio, gli edifici per impianti energetici per impianti di irrigazione e
di smaltimento.
Tali usi comprendona anche piccoli ficoveri per allevamento zootecnice, quando le oro di-

Mensioni complessive sono contenute entro i limiti massimi di 10 capi di bovini aduiti, 5 capi di

8uini e 10 capi di ovini.
| manufatti devone comungue essers indipendenti dafl'abitazione rurale.
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3 ianti ttivi agricoli
Nagli impianti produttivi rientrano edifici di carattere aziendale e/o interazisndale per alleva-
menti Zootecnici (di dimensioni superiori & quella prevista dail'ultimo comma del precedente
unto) e/o per la trasformazione del prodotti agricoli quali caseifici, cantine, frigoriferi ece.. non-
ché le relative strutture complementari, compresa l'abitazione per il personale di custodia de-
positi e uffici.

4) Agriturismo

Per attivitd agrifuristiche. si intendono le attivita di ricezione e ospitalitad svolte dall'imprendi-
tore agricolo autorizzato ai sensi delle leggi vigenti {L.R. 18/84) in rapportc di connsssione e
complementarieta rispetio all'attivitd agricola.

Rientrano in tali attivita:

a) dare alloggio per scggiorno turistico in appositt locali aziendali, dare accoglienza in spazi
gperti presso aziende, agricampeggi (1%

b) somministrazione pasti e bevande costituiti prevalentemente da prodotti propri ivi com-
presi gli alcolici comunque tipici dell'ambito regionais;

¢) organizzazione attivita ricreative nell'ambito dell'azienda.

Sono considerati di propria produzione le bevande e i cibi prodotti e lavorati nell'azienda
agricota, nonché quelli ricavati da materie prime dell'azienda anche attraverso lavorazioni ester-
ne.

L'attivita agrituristica & considerata, a tutti gli effetti, integrativa di quella agricola.

Possono essere utilizzati per attivitd agrituristiche i locali siti nefle abitazioni dell'aperatore
agrituristico nel fondo, nonché gli edifici o parti di essi esistenti sul fondo e non pilt necessari
per la conduzione dello stesso.

Possono essere utilizzati per gli stessi fini anche edifici esistenti in borghi o centri abitati di-
cui abbiano la disponibilita coltivatori diretti ed imprenditori agricoli a titolo principale e che ab-
biano destinazione agricola.

L'utilizzazione agrituristica non comporta cambio di destinazione d'uso degli edifici e dei fon-
di rustici censiti rurati. _

Per I'ssercizio dell'atlivita agrituristica & richiesta l'autorizzazione di cui all'art, 20 dalla L.R.
18/84.

| requisiti tecnici e sanitari degli immobili per |'attivita agrituristica sono quelli stabiliti, in rap-
porto ai relativi usi dalla normativa edilizia e da altre leggi specifiche,

Gli immobili e | mobili devono comunque rispettare tutte le caratteristiche di sicurezza previ-
ste da leggi & norme esistenti in materia.

- {1 gl agricampeggl possono essers ricavati in aree sife in zone dichiarate agricole ".E, E1." dal pressnte

- stumento urbanistico & possono essere sommariaments aftrezzate per ia sosta di tende e caravan ai sensi

: g:l_;art. 9 della L.R. N° 57/7¢ (1), nei limili previsti dall'ottavo comma dell'art. 7 della legge 17 maggio 1983 N°
@

(1) Il primo comma dellart, 9 defla LR, 57/79 el testo vigente cosi cita:

. " oli imprenditori agricoli, singoli o associati, nonché le cooperative agricole ed i loro Consorzi costituiti da col-
- fivatonl diretti proprietari ed affittuari, singok o associati, mezzadri coloni e lavoratori agricoli dipendenti, allo
. ¥2opo di realizzare iniziative di agriturismo possono individuare, dandone comunicazioni al Comune, aree site
- M zong dichiarate agricole degli strumenti urbanistici, non superiorl ai 5000 ma., sommariamente attrezzati per

I campaeggic e caratterizzate dalla temporaneita dell'utilizzo "

{2 Att. 7 comma 8° della L. 217/1883 ’
{ Vengono contrassegnate con una stella fe mini aree di sosta che hanno il minimo di 10 ed un massimo di

frenta plazzucle e svolgono la propria attivita integrata anche con altre attivita exira turistiche, al supporto del

- Wrismo campaggistico itinerante rurale e escursioniatico. "
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5) Infrastrutture
Tale usc comprende le infrastrutture di qualungue tipo al servizio del territorio e delle azien-

de agricola, quali ad esempio opere stradali, opere idrauliche, opere di difesa del suolo, reti tec-
nologiche, nonché le relative costruzioni complementari ed accessoris.
Sono compresi anche gli implanti di depurazmne dei rifiuti liquidi di carattere usrbano o di ca-
rattere interaziendale.
Le opere relative a guesto uso sono assentibili previa approvazione del progetto esecufive
“delle opere previste dal Consiglio Comunale.

[tr di azione dei suolo agricolo
In questo uso soho comprese opere di spostamnento e risistemazione di terra, prellew esca-
vazioni, perforazioni di pozzi, che siano finalizzate aile attivith agricole, ma che per loro entita
siano eccedenti je normali tecniche € operazioni agronomiche.
Tali opers devono comunque essers compatibili con le esigenze di tutela idrogeclogica ed
ambientais e di salvaguardia delle risorse naturali.

ART. 12 - DOTAZIONE OBBLIGATORIA.BI PARCHEGC;] PER AUTOVETTURE

f
.a quantita d| aree per pamhagg| di urbanizzazione primaria e parcheggi privati) cosi come
definiti dallart. 8.1 delle presenti norme fissate, per gli specaf ici usl consentiti nelle varie zone,
dalio strumento urbanistico & di seguito riportata. . -
(In ogni caso deve essere garantlto uno spazlo Eldlblto a parchagglo prwato in misura di 18 j!J
ma per ogni unita immabiliare). |
. ¥ Ogni immobile urbano deve di norma dlsporre dl una dotazlone di parcheggl compransiva
dl quell: di pertinenza o di quelli di urbamzzaz:one pnmana suﬁ':mente a-soddisfarme le esigen-
- ze di funzionamento.

“g_ in rapporto alla destinazione ed|I|2|a o funzionale dei fabbrlcatl urbanl secondo la classifi-
cazione dell'art. 10, la dotazione di parcheggi non deve essere |nfenore aj seguenti rapporii (ar-
rotondati ‘all’ intero pill vicino): . _

USI URBANI
a) - Abitazioni
1,5 posti auto per ogni abitazions -
b) - Attivita ricsttive, alberghiere, etc..
1,5 posti auto per ogni camera
&) - Abitazioni collettive
1 posto aute ogni 100 mq. di superficie utile.
_d) - Attivitd commerciali di dettaglio singols o compiamentari
6 posti auto ogni 100 mg. di superficie utile.
e) - Attivitd commerciali integrate
8 posti auto ogni 100 mg. di superficie utile.
f) - Pubblici esercizi
6 posti auto ogni 100 mq. di superficie utile.
' g) - Esposizioni, mostre e fiere
8 posti auto ogni 100 mq. di superficie utile.
h} - Attivita commerciali all'ingrosso
2 posti auto ogni 100 mq. di superficie utile per i primi 200 mq.
.1 posti auto ogni 100 mg. di superficie utile per ulteriori superfici,
i) - Cinema, teatri, etc..
0,5 posti auto ogni posto per spettatori
1) - Uffici e studi professionali, istituti di credito, cambio ed assicurazioni
4 posti auto ogni 160 mq. di superficie utile.
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I m)-Uffici pubblici ™~
3 - 6 posti auto ogni 100 maq. di superficie utile,
) - Artigianato compatibile e di servizio
2 posti auto ogni 100 mgq. di superficie utile
- 0)- Scuole
' 6 posti auto ogni sezione di nido o scuola materna
6 posti auto ogni auta nelle scuole slementari N
2 posti auto ogni aula nelle scuole medie inferiori )
.. 4 posti auto ogni 100 mq. di superficie utile negii altri casi
p) - Biblicteche, pinacoteche, musei, gallerie, etc.
. 1 posto auto ogni 100 my. di superficie utile
g) - Attrezzature per lo sport
1 posto auto ogni 100 mq. di superficie per impianti scoperti
2 posti auto per agni 100 mg. di superficie utile ovvero, se superiore
0,5 posti auto ogni posto per spettatori
1)~ Opifici, fabbricati per l'industria
1 posto aute ogni 100 mq, di superiicie utile
3 - Dotazioni di parcheggi diverse da quelle previste nel precedents 2° comma potranno esse-
. re motwalamente dlaposte in ogm caso esse non devono ristitare ch norma inferiori ai seguenti
_4&E repporti o . .
8 va075 posti auto per addetto stabile;

S O 50 posti auto per spettato

" I ficomputo suddefts” Hé"\?gessere effettuato in riferimento alle condizioni di massima presenza

B o affluenza,

- 4 -in particolare, in caao di immobil adiacenti, destinati a funzioni attive in giorni o orari di

. versi, la dotazions di parcheggis pud essere complementare & dimensionaia nelia misura richiesta

] dala ‘funzibne di maggiore fabbisogno. : o

7 71 Intal caso i parcheggi dovranno essere ubicati in modo confacente alle diverse funzioni.

e - 5. Gli immobili compresi nelle zone territoriali omogenee A a A1 sono esenti dall'obbligo di-

. sposto al punto 1 del presente articolo; le stesse Zone doyranno comunque disporre di ares a par-

_ chegglo in misura sufficiente, ubicate in pesizipne limitrofa.

L I Per gt immobili compresi nelle zone(B o B che siano oggetto di ampliamento o rlstrutlurazm-

R | ne edilizia la dotazione di parcheggi pud essere ridotta fino alla mata della dotazione prevista al
F precedente punto 2, quando Ie caratteristiche del tessuto urbano locali offrano sufficienti dotazioni J
pubbliche.

ART. 13 - REQUISITI DE| PARCHEGGI PER AUTOVETTURE

arf. 12 devono di norma

] parcheggl per autovetture richiesti come dotazione obbligatoria_da
arghezza non infe-

pettine, con posti auto di lunghezza non inferiore

¢ con corsia di accesso di larghezza non inferiore a mt. 5.00.
2-1 par eggi devono di norma essere alberati in corrispondenza sia dsl cagllo della corsia di

#Cesso, sia della testata dei posti auto. _

- | parcheggi scoperti di nuova costruzione devono consistere di superfici filtranti per almeno il

3% della loro estenzione,
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" ART. 14 UTILIZZO DELLA DOTAZIONE OBBLIGATORIA DI PARCHEGG!

1-1 pamheggi per autovetture richiesti come dotazione obbligatoria dall’atr.26, 4° comma deila

Jegge n° 47185, costituiscono pertinenze ai sensi @ per gli effetti degli art, 817, 818, 819 del Codi-

Civile.
® sulliintera superficie di tali parcheggi deve essere iscritta servitis di pubbllco passaggi, indicata

con segnaletica inamovibile; pud essere fatta eccezione unicamente per le parti eventualmente
destinate ad uso riservato ai sensi del successivo 4° comma,
7 - Al sensi defla L. 122/1989 i parcheggi facenti parte della dotazione obbllgatona non posso-

' ﬁo essere alienati separatamente dallimmobile servito e su di essi non & ammessa la costituzione

i - diritti reali di godimento.
.3 - L'uso dei parcheggi compresi nella dotazione obbligatoria @ soggetti a servitl di pubblico
passaggio & libero per chiunque acceda allimmobite servito dai parcheggi medesimi, @ non pud

" essere soggetto ad alcun titolo a restrizione ed oneri; possono essere tuttavia disposte a cura

della proprieta misure di controlle atte a prevenire usi impropri e abusi.
4 - | parcheggi a servizio delle abilazioni (fino al limite di unc per abitazione) o, destinati agli
addetti possono essere ubicati in spazi riservati ed eventuaimente custoditi,

ART. 15 DOTAZIONE OBBLIGATORIA DI RIMESSE PER AUTOVETTURE

-1- Al di fuori della zona territoriale omogenea A ogni abitazione deve disporre come pertinenza -
di aimeno un locale destinato ad autorimessa, idoneo al ricovero di una autovettura. .
2 - Ne! caso di interventi di ristrutturazione, ovvero riqualificazione e ricomposizione tipologica
& ammesse la realizzazione di autorimesse comuri, dimensionate in ragione di un posto auto ogni
abitazione.
3 - Nsl caso di interventi di restaurc & ammaessa la realizzazione di autorimesse nel sottosuolho)

di aree coltilive, quando cid nen comporta danni per i giardini e ie sistemazioni di pregio.
g .

ART.16 - REQUISITI DELLE RIMESSE PER AUTOVETTURE
lunghezza minima; mi. 5.00
larghezza minima; mi. 2.50
altezza minima: ml. 2.20; massima mi. 2.70
Devono essere, inoltre, prive di aitri requisiti di abitabilita.

ART. 17 - DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER PARTICOLARI ESIGENZE

1- Gli insediamenti produttivi devono prevedere in posizioni idonee parcheggi per autocarri ed
autotreni in numero non |nfer|ore ad 1 ogni 1000 mq. di superficie utile edificabile.
2~ A servizio di locali pubblici o dl uso pubblico e nell'ambito degli strumaenti urbanistici alluatiw
devs essere prevista la tollocazions di un adeguato numem di parcheggi riservati a persone fj:(

- Camente |mped|te*

I ART. 18 . AREE DESTINATE A PARCHEGGI

Oltre a quanto previsto dalla legge 122/89 sulle ares individuate come parcheggi, con apposite

k s‘"1bolcg|a. dalla cartografia di Piano regolatore, possono essere realizzati, per iniziativa pubblica

9"0 Privata, parcheggi & raso o sotterranei se trattasi di aree comprese nel demanio comunale, an-
fuori terra in tutti gli altri casi.
In quest'ultimo caso valgono ie seguenti norme:
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~, le superfici destinate al rimessaggio non concorrono al computo della supsrficie utile; !
, [laltezza non pud accedere due piani piu pianc terra;
, la superficie utile destinata a funzioni terziarie complementari non pud comunque eccaedere
un quarto della superficie destinata a parcheggio, &l netto delle pari sotterranee;
& consentita la realizzazione di una abitazione per una superficie utile massima di 120 mq. ai
. soli fini della custodia.
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of TITOLO IV

ARTICOLAZIONE IN ZONE

t ART 19 - DISTINZIONE DEL. TERRITORIO COMUNALE Al FINI DEGLI
1 INSEDIAMENTI URBANISTICI ED EDILIZ!
'. Ai fini del'attuazione deile trasformazioni edilizie-urbanistiche previste con il presente stru-

‘mento urbanistico generale il territario comunale viene distinto nelle planimetrie in:

A} Centro storico.

A1) Zone di recupero.

B) Zone utbane di completamento residenziale (Capoluogo, Val Vomano).

B1) Zone residenziali dei nuclei frazionali.

C) Zone residenziali di nuova edificazione.

D) Zone produttive (artigianato e industria)
: E) Zone agricole e insediamenti abitativi extraurbani.
£1) Zone agricole di rispetto ambientale.
; Zone a funzioni integratse.

Edifici @ aree soggette a specifiche prescrizioni.
F) Aftrezzature e servizi di interesse generale.
F1} Verde di uso pubblico.
Viabilita. _

Il piano individua inoltre le parti di territoric comunale sottoposte a vincolo idrogeoliogico, ar-
cheologico, le aree boscate e il perimetro dagli ambiti i tutela di cui al Piano Regionale Paesi-
stico.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE DIVERSE ZONE

In ogni ambito urbano o territoriale, il Piano specifica, sulla base delle analisi, rilievi e scelie

di intervento, anche con definizioni a distinzioni di dettaglio:

- il caraftere dellinsediamento, il ruolo nel tessuto urbano efo territorials, il tipo @ gli ele-
menti costitutivi 'assetto urbanistico;

- modalité di attuazione;

. le destinazioni d'uso degli immobili, degli edifici e delle arse;

- gli interventi consentiti e particolari prescrizioni,

- i parametri edilizi ed urbanistici in base ai quali viene regolata V'edificazicne.
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CAPO |
ZONE RESIDENZIALI

Le zone residenziaii del piano sono concepite come zone pravalentemente raéidenziaii, costi-
{uite cio® da presenze abitative vere e proprie a cui si integrano ragionatamente attivitd produtti-
ve e di servizio complementari.

ART. 20 - ZONA -A- Centro storico e -A1- zone di recupero

Tali zone comprendeno gli edifici dell'abitato di Penna Sant'Andrea che concerrono alla for-
- magzione di un unico insieme di valare architettonico-ambientale. _ ’

Per la normativa e le prescrizioni di intervento si fa riferimento al Piano attuativo vigente, per
guanto in esso non specificato valgeno le norme di definiziorie morfologica degii interventi di cui
al successivo art. 39.

ART. 21 - ZONA -B- Urbana di completamento

Riguarda le zone completamente o parziaimente urbanizzate dei nuclei urbani esistenti del
Capoluogoe e di Val Vamano.,
In tali zone & predominante la presenza di edifici singoli mono o plurifamiliarl, che hanno de-
finito l'assetto complessivo delle localita stesse con destinazione residenziale e altivita varie di
servizio sfo complementari alia residenza. ‘
Gii usi consentit sono | sequenti:
- Abitazioni :
- Attivita ricettive;
- Abitazioni colisttive;
- Altivita artigianali compatibili;
- Altivitd commerciali complementari e al dettaglio;
. - Attivitd commercieli integrate (centri commerciali) purché compatibili con le previsioni di via-
- bilita del P.R.E. e sia integralmente soddisfatta la dotazione di parcheggi di cui all'art. 12.

In considerazione della particolare tessitura urbana, al fine di rafforzare il carattere urbanistico
. consolidtatosi, valgono le seguenti norme :

a} Per gli edifici esistenti, regolarmente autorizzati & condonati & ammesso un incremento, in
deroga alf'indice di utilizzazione fondiaria, ai distacchi, alle distanze dai confini nei seguentt li-
- miti (fermo restants le attuali distanze esistenti dai confini, tra edifici e dalle strade, se inferiori a

Quelle consentite per la zona) : - . .

-100% della § e attualmente esistente per edifici di superficie utile inferiore a mg 150,0
" - 30% della S.&: attualmente esistente per edifici con superficie utile di mq 300 o

s AT

Per edifici di superficie utile compresi tra 150,00 & 300,00 mg, lncrements eara determinato
Per interpolazione lineare. Devono comunqgue, per le nuove superfici realizzate, essere indivi-
dugti gli speizi per parcheggi privati cosi come richiesti dalle presenti norme.

Per attivita alberghiere esistenti & consentito Pincremento in teroga come sopra pari al 20 %
della Superficie utile esistente, relativa all'attivita ricettiva, qualungue essa sia. g
b) In case di ristrutturazione & ampliamenti che non superino i tre piani di altezza fuori terra, ivi
Compresi quelli del punto a) del presente articola, l'edificaziorie pud anche avvenire alie stesse
distanze dai confini degli edifici prospicienti'{anche parzialimente) sui lott limitrofi aifarea og-

0

98lto o intervento alla data di adozione del presepte strumento urbanistico. _ . )
¢ Iin caso di nuove costruzioni, per le parti che non superino i due piani di altezza fuori terra
2 Un'altezza massima di mt 7,50, ledificazione pud anche avvenire alle stesse distanze dai con-
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- alla

fini degti edif' ci prospicienti (anche parzialmente) sui lotti limitrofi ail'area oggetto di intervento
data di adozione del presente strumento urbanistico..

gli altri cask.
-co’ minime di un fabbricato (sia che abbia pareti finestrate oppure no) rispetto al con-
), deve essere pari ad 1/2 dellaltezza del fronte prospet-tante fermo’restando un dl-

-

Hn tuttl

ildistacco minimo tra paréti-che froniegglano edifici preesistenti, deve essere pari ad almeno
raltezza dell'edificio da costruire e comunque mai inferiore a mt. 10,00; - '

- & consentita una distanza pari ad 1/2 delaltezza dellfedificio da costrire e, comunque, mei ]

inferiore q% Mt quando ambedue i’ bbricati si frontagglano con pareln,p'
eﬁ‘o caéci tu avia, quando il Iotto confmante & glé edj fi cato con adrflclo sonze

" Nei casi dei precedente puntar a), b) e c) : |
- gono consentite aperture di vedute dirette solo in guelle paretl la cui distanza dal conflnl sra

parl ad 1/2 dsll'altezza complessiva dell'edificié o parte da realizzare don un minimo di mt. dggj -

- la nuova edificazione o ampliamento, fuori daila sagoma planimetri
deve comunaue avveriire a una distanza minima dal confine di mt. 3 00.

degli edifici esistenti,

| ) - dISprIina urbanistica della zona b:

-Sono ammessi interventi di nuova costruzione e interventi di recupero e ampliamento degli
ficFEsistBRYregolati dai seguenti parametri edilizi:
If =2.00 me./ma. ) .
. 10.60

- Le zone B comprendono, di norma, aree urbanizzate.

Qualora le opere di urbanizzazions fossero parzialmente o totalmente assenti il rilascio defla
concessione edilizia & subordinato alla loro preventiva realizzazione da parte dei privati.

| proprietari richiedenti dovranno obbfigarsi nelie forme della legge nei confronti del Comune a
procedere alia lero esecuzione in base ad un progetto esecutivo approvato dali’amministrazione
comunale su pareri dell'Ufficio Tecnico e della Commissions Edilizia, @ @ cederle gratuitamente
al Comune.

f) - Programma di recupero urbano

H PeRE. definisce { Tav.6) una serie di interventi volti a migliorare le qualitd urbanistiche
dell'area urbana di Val Vomano di pertinenza pubblica, prevista o mista.

Tali interventi cosi come definiti ed altri non previsti dal P.R.E. estesi a tutte le zone B e Bt del
territorio comunale potranno costituire programmi di recupero urbano di cui all’art. 30 ter della
L.R. 18/83 cosl come modificata dalla L.R. 70/95.

ART 22 - ZONA B1 Frazioni

. Yy
 Per tali zone vale integralmente quanto definito al precedente art 21 ad eccezione dei para-
matn edilizi che sono | seguenti; :
= 1.5 me./fmq,

H Max = mt. 9.00

Inoitre per il carattere specifico di tali lnsedlamentl
ay - olire agli usi abitativi, sono consentiti usi connessi alla attivitd agricola, ad esclusione
deifallevamento i bestiame di grossa o di piccoa taglis;

:?r;dafe alla conservazione, ripristino e valorizzazione dei caratteri adilizi tradizionali per mate-
all, forme, colori e tecniche costruttive, come specificato al successivo art. 39.

g ?I) Nello zone B1 si potranno prevedere programmi di recupero urbano di cui alfart. 30 ter
“lalR. 18!83 cost come modificata daila L. 70/95.
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per la zona B1 del Pilone perimetrata e identificata dal simbolo ® si rimanda a specifico Pro-
gramma di Recupero in fase di elaborazione a cura di altro Studio professionale e per conto
dell Amministrazione comunale.

ART.23-ZONA C residenziale di nuova edificazione

Riguarda zone inedificate che devono essere integralimente urbanizzate per la loro edificazio-
neEsse comprendono aree per I'edilizia residenziale pubblica (P.E.E.P.) e aree per Fedilizia re-
sidenziale privata distinte nelle seguenti unita territoriali di attuazione urbanistica:

a) P.E.E.P. dsl Capoluogo

b) P.E.E.P. di Val Vomanc

¢) Borgo nuovo (capeluogo)

d) Colle (capoluogo).

DISCIPLINA URBANISTICA DELLA ZONA C:

EEFP DEL OGO
pianc attuativo vigente

PELP Al VOMANO

E' descritto nelle Tavv. grafiche det P.R.E. e regolato dalie norme di cui alla L. 167/62 e suc-
cessive madifiche e integrazioni.

L'smministrazione Comunale procedera preliminarmente alla progettazione esecutiva delle
opere infrastrutturali necessarie alla funzionalita dell’ insediamento.

Parametri urbanistici:
8t =mg 56800  di cui mq.1100 per strade e spazi pubblici
& ma. 4500 per giardini privati, spazi condominiali e area occupata dalla costruzione

Volume dell'edificio =mc.6100 -
H. max =m. 10.5; n° piani .3+1
N° abitazioni 16  dicuin®.8 dimg.75;
n°.8 dimg. 95(8.ua)
Autorimesse, servizi e accessori comuni della residenza = mq.988 (S.u.s.r.)

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE “BORGQ NUQVQ" capoluoda

L'intervento edificatorio nell'area & condizionato alla stipula della convenzione di cui all'art. 28
dolla L. 1150/42 e alla preventiva realizzazione e cessione gratuita di tutte le opere di urbaniz-
Zazione primarie previste negli elaborati del P.R.E.

| proprietari interessati dovranno, a loro spese, redigere I apposito progetto esecutivo di tuite
I infrastrutture necessarie a rendsre edificabile I' area.

In fase di progetto esecutivo delle infrastruiture finsediamento proposto potra essere oggetio
di lievi modifiche da parte dei privati per quanto riguarda gli oggetti distributivi delle aree, ferme
festando le quantita e la localizzazione delle strade.

Nel caso di varianti pill cospicue il piano, estesa all'intera unita territoriale dovra essere sotto-
Posto alla approvazione dei consiglio comunale, previa acquisizione del parere della CEU. e
degli organi competenti su evantuali vincali esistenti.
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parametri urbanlsticl:

* guperficie territoriate (St) = mq.14845
di cui mq. 4320 per strade e marciapiedi; mg. 1976 per aree pubbliche o
parcheggi; my.8558 per giardini privati, e aree occupate dalle costruzioni,

LOTTO my. me. IF=mc./mq.
. 1 4140 2970 0.71
2 2116 4095 1.94
} 3 2312 2970 1.28
" totall 8558 10350 1.20

adigm residenziale "Colle”

Parametri urbanistici:

Superficie territoriale (St) = mq..6882

Usi consentiti; Abitazioni, attrezzatura turistica-riceltiva.
Valgorio e medesime prescrizioni elencate al precedente punto ¢

di cui mq. 1143 per strade e merciapiedi; mq.928 per aree pubbliche e
parcheggi; ma.4811 per giardini privati, e aree
occupate dalle costruzioni.

mq. me. IF=me./mq.
1178 - 980 0.84
935 $80 1.05
921 880 1.07
1777 1980 1.114
4811 4950 1.03




CAPO 1l

ZONE PRUDUTTIVE E AGRICOLE

8§ ART. 24 ZONED - PRODUTTIVE

Tali zone riguardano i due insediamenti per P'artigianato e Yindustria previsti in localita frazio-
ne Castellero e frazione Val Vomano, facenti parte dei rispettivi piani attuativi vigenti.

Cmfom'lemente

state ammesse due nuoye zone di progetto: D1 (artigianale) e D2 (indusiriale — arligianale) da sottoporre,

er Faltuazione, a Piano di Lottizzazione che preveda le relative opere di urbanizzazione e le idonee dota-
zionl di verde e o parcheggi. P6F tali zone vaigonoe le nomme attuative vigenti nel precedente PRG acuisi |
rimanda, aggiomate alle successive norme regionali e nazional e fatta salva una fascia di rispstto dai corsi |

Jacqua di 10 m (LR 18/83, art. 80 comma 8, aggiunte con Tart. 46 LR 70/25) da destinarsi a verde privato,

| ART. 25- ZONE E - AGRICOLE

Le zone agricole sono le parti del territorio comunale destinate prevalentemente all'esercizio
delle attivita agricole, zootecniche e forestali, ovvero recuperabili alla produzione agricola o co-
munque ad attivita direttamente connesse con la produzione agricola (conservazione, trasforma-
zione e commercializzazione dei prodotti agricoli ecc...}; il tutto volto non soltanto alfa funzione
produttiva, ma anche per la salvaguardia del sistema idregeologico, del paesaggio agrario e del-
I'equilibrio ecologico e naturale.

Gli Intervenli previsti nelle zons agricole sono regolati da norme conformi agli strumenti urbanistici sovra-
comunali. Restano esclusi, comunque, eventuali interventi che siano in contrasto con il Titolo Vil della LR
18/83 (Tutela e trasformazione dei suoli agricoli).

2) Stato di fatto, frazionamenti successivi

Gli appoderamenti e i frazionamenti che risultano allo stato di fatto catastale alla data dj ado-
zione del presente strumento urbanistico costituiscono riferimento fondiario per l'applicazione
delie presenti norme. '

Nei casi in cui le presenti norme stabiliscono una superficie mirima di intervento il fraziona-
mento di tale superficie minima, se & avvenuto in data successiva all'adozione del Piano pud es-
sere considersto valido ai fini di una nuova edificazione soltanto a condizione che atiraverso

tale frazionarmento:

- non vengano a formarsi aziends agricole residue aventi una superficie agricola utilizzata in-

" feriore.a ettari uno:

_-non vengeno a formarsi aziende residue aventi edifici psr i quali risultine superati i limiti dei
parametri edilizi-urbanistici stabititi per il tipo di edificio e di zona agricola a cui si riferiscono.

3) Unita di intervento

'I!n_tut_le le zone agricole, I'unité di intervento, ai fini dell'applicazione dei parametri edilizi, & co-
stllqtta dai terreni di pertinenza di ciascuna azienda agricola, singola o associata, compresi nsl
terr{torip comunale e dei comuni limitrofi e classificati come zona agricola di qualsiasi tipo.

Ai fini del calcelo della superficie minima di intervento e dell'applicazione dei parametri edilizi,
vengono computate anche leé-superfici gia deli'azienda ricomprese tra le zone di cui al CAPQ it

del presente TITOLO.

4)"E.d1fi9i' esistenti nelfe zone agricole
4.1 - Gli edifici esistenti in zona agricola, non pit: necessari alla conduzione del fondo, previa

_ _?d.e_’g.“ata_dimostrazione della ron pill necessitd di utilizzazione ai fini agricoli possone essere
individuati di volta in volta daf'Amministrazione Comunale (sentita preventivamente la Com-

n!lssmne'sdilizia e urbanistica) e stabiliti per aitri usi. In questo caso deve essere prodotio atto

di asservimento delt'intera area di pertinenza. ,

ristlf- Tl.!t‘ti i fabbricati esistenti, ivi compresi queili sopra descritti, ubicati in zona agricola, che

di ano in conltrasto con le disposizioni della presente normativa, ferme restando le distanze
I Cigli stradali e dai confini, se inferiori a quelii previsti dalle presenti norme possono essere
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relazione a comprovate necessita familiari o per adeguamento igienico sanitario in

jatl in
amplill 10 (8 % della loro attuale volumetria,
A Hemp—

_ ragione de

5} parametri urbanistici-edilizi per le zone agricole

5.1) Abitagfoni

L'utilizzazione adificatoria residenziale dei suoli agricoli & ammessa per residenze che con-
servino la destinazione dal suolo ¢ tutelino l'ambiente nelle sue caratteristiche contadine.
If = 0,03 me/fmg (con un massimo di 800 me per ogni edificio)
Unita minima aziendale = 1,00 ha
Distacco dai confini =m 7,50
Distacco tra edifici = m 15,00
Distacchi dai cigli stradaii = come D.M. 1404 / 1968
Hmax =m 7,50 :
valgono altresi tutte le prescrizioni di cui al 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8° @ 9° comma dell'art.

70 LR. 18/83 cosl come modificato e integrato dalla L.R. 70/95 (1)

5.2) Manyfatti connessi alla conduzione del fondo
Uf = 150 mgyha (per un max di 600 mg complessivi, non vengono computati e non sono
soggetti a'tali limiti le sérre e coperture stagionali per la protezione delle coiture).

" Unité minima aziendale = ha 1,00 ' C ' .

" Distaceo dai contfini = m 7,50
Distacco tra edifici = m 15,00 , comunque le stalle devono essere distanti mt 20,00 da
abitazione @ m 300,00 da zone urbanizzate o da urbanizzare. Distacco dai cigli stradali
come punto precedente
H max = mt 6,00, escluso i volumi tecnic

- Tali manufatti possono essere realizzati anche indipendentemente daila presenza di edi-
fici con destinazione residenziale.
La loro superficie non concorre alla formagzione degli indici di cui al punto precadente,

AT

(1X.Art. %@m_ma:

. 2° )y AT Tine di soddisfare ie esigenze delle famiglie coltivatrici, definite al successivo comma 4°, &
consentito l'accorpamento di fondi rustici di proprietd non contigui, purché facenti parte della stessa unita
aziendale e compresi alllntemo de tesritorio del medesimo Comune o di Comuni contermini.

+ 8) Nel caso in cui 'applicazione dell'indice di edificabilitd risultante” dallé dispasizioni del primo cc@

ma del presente articolo non ‘consenta Iu realizzazione di un alloggio adeguato al nucleo familiare del richis-
dente, ¢ ammessa una maggiorazione di volume di 80 mc per ogn| componante effettivo delia famiglia fino a
raggiungimento massimo complessivo di 800 metri cubi di residegz'a'.y_/a""-“'“‘"'M ST e
Resta comunque escluso ,dal compuio della voiumetria quello risultante dalla realizzazione di manufatti con-
nessi alla conduzions el fondo di cui al successivo art. 71 (cbsi come modificato dalPart. 41 della L.R, 70/85.
d 4) Sono considerate coltivatrici le famigtie del coltivatore direfto proprietaric e delfaffittuario, mezza-
ro, c?lono, in forma singola o assbciaty, jnpossesse dei requisiti di imprenditore agricolo a titolo principale di
cul-allart,4 dellalegge R. 2.3.79.N° 12 o

azienda.

5) i benefici di cui &l precedente comma 3 possono essare usufruiti una sola volta in ogni singola

intery. tﬁ) Gli edifici esistenti alia data di entrata in vigors della presente legge posseno essere oggetto di
cate ento di manutenzione straordinatia e di ristrutiurazione, anche se di dimensioni supericri a quelle ind:-
nel precedents comma, purché vengano mantenuti alla destinazione agricola.
éo Re. isn La deslji:nazlone agricola del fondo, dell'irnmaobile e delle sus pertinenze viene trascritta sul Pubbli-
neg tro immobiliare unitaments agli atti di autorizzazione o concessione a cura del Comune ed a spese
dellinteressato,
quale vanB] Ffer_lg finalita stabilite nel precedenti commi, ogni Comune deve dotarsi di un pubblico registro sul
che non N0 Iscritti dati catastall dei terreni asserviti per le costruzioni realizzate a norma della presente legge,
N Possono essers computati per successive iniziative edilizie. : '
con Servé ) Le costruzipni- realizzate irr aree che gli strumenti urbanistici indicane come zona agricola devone
Presentere e destinazioni d’uso compatibili con Ia destinazione agricola delle aree ai sensi del titolo VI della
*te legge, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.
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° SUF:- coperta = 1/4 del lotto di pertinenza ricavato allinterno dellunita aziendale.
" Unita minima aziendale = mq. 10.000

Distacco dai confini mt 20,00

Distacco dai cigli stradali come punio 1

. Distacco tra edifici mt 20,00

H max mt 6,00 o

Sup. min, parcheggi = 10 % delta SC.

Distanza da insediamenti abitativi mt 300, solo per stalle, dal perimetro delle diverse zo-

ne del piano, Tale distanza deve assere elevata a mt 500 per allevamenti di tipo suinicoli.

5.3) Infrastruttu | ., |
. Non sono prescitti particolari paramefri urbanistici editizi, ma si realizzano secondo le norme

specifiche degli Enti competent la loro realizzazione.

Salvo prevision: di leggi che regolano specificatamente le modaiitd di esecuzions e di appro-
vazione delle opere del presente punto, | progetti per le esacuzioni delle infrastrutture del territo-
rio diventano esacutivi pravia approvazione da parte del Consiglio Comunale sentita la Com-

missione edilizia e urbanistica.

6) Agriturismo
Nel territorio agricolo & consentito 'esercizio delle attivita agrituristiche e del turismo rurate nei
limiti delle norme regionali in materia.
7) Morfologia degli interventi ammessi
Per gli aspetti morfologici degli interventi ammessi valgono le disposizioni contenute
nellart. 39 e nelle annesse schede grafiche.

ART, 26 - E1 - ZONE AGRICOLE DI RISPETTO AMBIENTALE

a) - Le zone agricole di rispetto ambientale sono quelle di contatto con le aree urbane o con le

aree di nuova urbanizzazions .

. Per esse occorre mantenere le caratteristiche del paesaggio agrario ad impedire la formazio-

ne di frange edilizie suburbane. :

b) - Fra'le zone E1 sono ricomprese, inoltre, le arse boscate cosl come perimetrate dal P.R.E«(

Tav.1) e la sponda destra del fiume Vomano ricadente nel territorio comunale ( Tav.3}.

¢) - Per le zone E1 valgono integraimente le norme contenute nel precedente art. 25 riguar-
danti le abitazioni esistenti @ | manufatti connessi alla conduzione del fondo.
Non & consentita |a edificazione di nuove unita residenziali agricole ed extra agricole.
d) - Per gli aspetti morfologici degli interventi ammessi valgono le disposizioni contenute
- nellart. 22 punto b) e nelle annesse schede grafiche. '

e).- L'area del fiume Vomano inclusa nella zona E1 & destinata alla creazione del parco flu-
viale di interesse sovracomunale.

LAmmlntsgr'azipne comunale potra, comunque, autonomamente sviluppare e realizzare su di
©ssa progetti intagrati alle contigue aree verdi e per attivitd sportive, ferma restando la assoluta
Insdificabilita delia zona,
cas:ti di essa, in assenza di progetti pubblici, sono ammesse soltanto opere volte a migtiorare |

ralteri ambientali del suolo, delle acque immesse, della flora @ della fauna.

S
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CAPO i
' _ibns PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O DI INTERESSE PUBBLICO

Le zbn.é per sitrezzature pubbliche e/o di interesse pubblico articolate e localizzate nei grafici
delP.RE. sono cosi distinte:
. F) Attrezzature e servizi di intaresse generale
" F1)Verde di uso pubbfico

ART. 27 - ZONE F - ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE GENERALE

" . Le aree sono destinate ai servizi ed alle attrezzature di interesse locale complementari alia
residenza e piti in generale al sistema insediativo di zona sscondo quandoe indicato nelle tavole
del Piano con la relativa simbologia, tali servizi si articolano in:

- Servizi scolastici fino all'cbbligo;
" Atrezzature di interesse comune sociali e religiose e per 'accrescimento civico @ culturale
dei cittadini,
el *‘Pgr asilo nido, scuola elementare, scuola madia ed asilo nido si deve intendere il com-
plesso dei servizi relativi ai vari cicli dellistruzione fino all'obbligo, comprensive di attrezzature
complementari & relative ares verdi destinati al gioco ed allo sport;
Le attrezzature di interesse sogiale riguardano le attrezzature socio sanitarie ad assisten-

“zigli {quali : servizi per anziani ¢ giovani, unité dei servizi sanitari ecc... ) 8 le attrezzature Givi-
che, cioé quslle attrezzature pubbliche destinate alla vita coliettiva, alla partecipazione demo-
cratica ed all'esercizio dei diritti civili; per attrezzatura religiose si intendono gli edifici per il culto
ed ogni attrezzatura di uso pubblico complementari ad essi. . '

" Nella realizzazione delie opere previste dal presente articolo deve sempre essere garan-
tita la dotazione minima inderogabife di standards quantitativi, qualitativi, di utilizzo, di sicurezza
e di libero accesso senza barriere architettoniche previsti dalle norme vigenti.

L'edificazione nella zona & regolata dai seguenti parametri edilizi:
-Uf = 1 mg/mq fatte salve le distanze minime consentite per nuove costruzioni o
-~ ampliamenti
* ~ Distacchi dai confini = mt 5,00
- Distacco tra edifici mt 10,00
- Distacchi dai cigli stradali =mt 5,00
~ ~Hmax=mt 10,00
Gli usi ammessi sono oltre quelli relativi ai servizi sociali di quartiere, quelli relative alle
altrezzature politiche amministrative e sedi istituzionali.

ART. 28- ZONA F1 - VERDE DI USO PUBBLICO E AREE PER ATTIVITA’
‘SPORTIVE

aj:- Parchj o giardini
tr: La zong & dqslinata alla conservazione ¢ creazione dsi parchi urbani e di quartiere e delle at-
. 'ré2zature per if verde. In tali zone devono essere curate le alberature esistenti, garantite le ne-
Cessarie opera di rimboschimento e sistemazione e, pi” in generale sviluppato l'impianto de!
verde con refatiyi sarvizi,

i ysi si sono quelii relativi alle attrezzature per il verde

I'edificazione nelia zona 6 regolata dal seguenti parametri edjlizi;

Uf = 10mq/100mq
- Hmax=m 450
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o per attlvith sportive
dastinate alle attrezzature per la pratica sportiva e potranno, oltre che dal
Comune, essere realizzate da Enti ed Associazioni, sulla base di una convenzione da stipularsi
con 'Amministrazione Comunale, fermo restando che tutte le atirezzature previste dovranno es-
sere complete di servizi & attrezzsture secondo e norme del C.O.N.L

L'edificazione nella zona & regolata dai seguenti parametr] edilizi:

T Uf = 0,33 mg/mq (escluso | campi sportivi e le attrezzature di tipo scoperto)

" _ pistacchi dai confini = m 5,00
. - Distacchi dai cigli stradali =m 5,00
~-Hmax=m10,00 .
Gli usj emimessi sonc quelli relativi alie attrezzature per il gioco e per lo sport ivi compresi una
quota parte non superiore al 20 della volumetria edificata destinata a pubblici esercizi e at-

trezzature culturali.

c) - Aree @ servizl per attivita religiose

in tali aree sono ammessi interventi di nuova edificazione efo di recupero degli edifici esisten-
Ai. '
. Paramelri edilizi
- If = 2,00 meimqg
- Distacchi dai confini =m 5,00
- Distacchi dai cigli stradati =m 5,00
~ -Hmax=m7,50
Gli usi ammessi sono i seguenti:
- Chiese;
- Collegi, convitti, canventi;
- Attrezzature culturali;
- Giardini, sport;
- Parcheggi di uso pubblico;

Tali aree s0n0
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CAPO IV

ZONE A VINCOLO O DESTINAZIONE SPECIALE

particolari zone del territorio comunale vengono distinte dal P.R.E. in base alle proprie ca-
ratteristiche fisichs, ambientali e produttive e alle esigenze di futela delle riserse naturali, non-
ché a vincoli di natura urbanistica.

Esse riguardanc:
- -fascia di rispetto del corsi d'acqua;
.. - fasce di rispetto stradale;
- area di rispstto cimiteriale;
- strads, parcheggi e piazze,
- Viabilita pedonale e/o ciclabile;
- salvaguardia ambientale e paesagpgistica (P.R.P.) .

ART.29 - FASCE DII RISPETTO DEI CORSI D'ACQUA

Tale fascia & ricomprasa nella zona E1 del fiume Vomano di cui all’ari. 26 punio 8).
- Interyenti ammessi: tutti gli interventi di recupere dei fabbricati esistenti; non sonc ammessi
interventi di nuova costruzione ad eccezione di quelli inerenti le stirezzature del territorio rivolti
" alla costruzions di infrastrutiure e impianti pubblici realizzati da Enti istituzionalmente compe-
tenti.
Usi ammessi: sono ammessi gli usi esistenti e inoltre gli ust agricoki .
La zona di rispetto dei corsi d'acqua si sovrappone alla ciessificazione di zona agricola e co-

me tale la relativa area pud essere utitizzata ai fini dell'applicazione dei parametri edilizi urbani-
stici.

ART.30 - FASCE DI RISPETTO STRADALE

La zona di rispetto stradale & destinata all'ampliamento delle strade esistenti e alla protezione
- della rete stradale nei confronti della edificazione e viceversa. La stessa interessa sia ambiti ur-
bani che extra urbani.
~ Lazona vincotata & in parte indicata sulle cartografie dei Piano; dove non indicata la zona si
mtepde automaticamente delimitata sulla hase del D.M. 1044 del 1-4-1968 secondo la classifi-
tazione delle strade cosl come esistenti o come previsti dal Piano.

!p tale zona sono escluse nuove costruzioni, fermo restando la possibilitd del recupero degli
edifici esistenti con incrementi, in relazione a comprovate necessita, in ragione del 30% delfa lo-
"o attuale volumetria. La nuova edificazione pud avvenire anche in allineamento all'edificio o
z:ﬁm esistenti e non pud costituire in ogni caso avanzamento delfedificic verso il corpo stra-

e,

. Le zone di rispetto stradale sono considerate zone pubbliche e come tali espropriabili, li-
m!tatamente alle porzioni ed ai casi in cui sia necessario procedere alla ristrutturazione ¢ am-
F‘"ame_nlo dellimpianto viario esistente, che pud prevedere anche la ubicazione laterali di par-
Cheggi pubblici di urbanizzazione secondaria,

~ Sono ammesse nelle zone di rispette stradale, opere murarie per Ja sistemazioni di ac-
Cess], nonché, per le zone esterne ai centri edificati e zone edificabili, 'insediamento di stazioni
i servizio e rifornimento carburante nel rispetto delle normative vigenti e distro stipula di speci-
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s convenzione con il Comune, dove il richiedente si impegna allo spostamenta dell'impianto in
s di necessita di allargamento delia sede stradale.
oaso | parametri per \a edificaziorie delle costruzioni per distribuzione di carburante e per ser-
vizi datia viabilité sono | seguenti: _
_ - Uf = 0,20 mgimq
- Distacchi dai confini m 10,00
- Distacco tra edifici interni m 6,00
- Distacchi dai cigli stradali m = 10,00
. -Hmax=m5,00. -

Le zone di rispetto stradale antistanti aree a destinazione agricola E, si sovrappone alla clas-
sificazione di zona agricola e come tale |a relativa area pud essere utilizzata ai fini delPapplica-
~ione dei parametri editizi urbanistici.

ART.31 - AREA Di RISPETTO CIMITERIALE

'Riguarda Parea compresa entro la fascia di rispetto indicata nella cartografia di piano ai fini
dell'applicazione del vincolo di inedificabilita.

Detta area & soggetta alle limitazioni stabilite dall'ari. 338 del T.U. delle leggi sanitarie ap-
provate con R.D. 27/7/1934 n° 1265 e successive modifiche e integrazioni.

interventi aminessi restano esclusi gli interventi di nuova costruzions, eventuali costruzioni
esistanti prima dsil'adozione del P.R.E. possono essere interessate dagli interventi previsti dal-
liart. 8 lettera b), ¢), d) ed e) dalla legge 28 gennaio 1977 n® 10. _
* Nelta zona & altresi consentita ta posa di manufatti in precario adibiti a chioschi per ia vendita
dei fiori, delte lampade votive ecc..., previa stipula di convenzione con cui il concessionario si
impegni a rimuovere il manufatto in qualsiasi momento e senza alcun indennizzo, su richiesta
dell'Amministrazione Comunaie.
Usi] ammessj; sono ammessi gli usi esistenti.
La zona di rispetto cimiteriale si sovrappone alla classificazione di zona agricola @ come tale
la relativa area pud essere utilizzata ai fini dellapplicazione dei parametri edilizi urbanistici.

B ART. 32 - PARCHEGGI E PIAZZE

i grafici del P.R.E. indicano in modo specifico i tracciati deile reti viarie esistenti e di pro-
getlo, nonché dai parcheggi e delle piazze. Tali aree se ricadenti nelle zone B, qualora cedute
gratuitamente al comune con specifico atto unilaterale possono essere computati ai fini della
edificabilita dei lotti limitrofi in ragione del 50% detla reale superficie.
Le zone destinate alla viabilitd comprendono:

a) Le strade _
b) | nodi stradali
- ¢} I parcheggi
. Lindicazione grafica, dei nodi stradali, dei parcheggi e delle piazze ha valore di massima
fino alla redazione del progetto dell'opera.
| progetti esecutivi approvati sostituiscono a tutt! gli effetti ie indicazioni del Piano.
.+ In assenza di progetto esecutivo lindicazione del Piano & vincolante nei confronti degli
interventi edilizi, '

- | Parcheggi pubblici della rete stradale sono riportati neile tavole del Piano. In sede di
Progettazione esecutiva possono essere previsti nuovi parcheggi nelle aree di rispetto stradale.
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ABoruzzo che interessano il territorio comunals; gii stessi sono integratmente riportati e sovrap-

2T, 33 - VIABILITA' PEDONALE

i P.R.E. individua fa principale viabilitd a solo carattere pedonale efo ciclabile. Le aree inte-
ossate posSsSono essere sistemate e attrezzate solamente per il particolare uso. (vedi scheda

“ JBT. 34 SALVAGUARDIA AMBIENTALE E PAESISTICA (P.R.P.)

o |l P.R.E. recepisce gl indirizzi di tutela per i vari ambiti previsti dal P.R.P. della Regione

st alle previsioni dello strumento urbanistico comunale (Tav.1) .

T

B Da tale 'sovrapposizipng _risulta essere interessata da un ambito di tutela (B1 Trasformabilita
Rirata) la zona a funzioni integrate “Val Vomano nord", per la quale si prescrivono specifiche
gprme attuative, descritte al successivo art. 35.
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CAPOV
ZONE A FUNZIONI INTEGRATE, SPECIFICHE PRESCRIZIONI

ART.-. 35 -'ZONE A FUNZIONI INTEGRATE

Tali zone riguardano le aree “strategiche” a nord e a sud di Val Vomano.

1 - Dal punto di vista morfologico esse hanno l'obisttivo di fissare i limiti della conurbazione di
Val Vomano con sagni architettonici forti, in grado di dare allinsediamento qualita urbana com-
piuta e di rigualificare aree, attualmente degradate o di risuita, &l cospetto di un paesaggio fiu-
viale-vallivo di prim‘ordine.

Dal punto di vista funzionale esse assolvono a funzioni integrate che hanno I'obiettivo di as-
sacondare ie caratteristiche insediative consolidate, indirizzandone io sviluppo anche in rap-
porto all'interesse intercomunale dellarea, alla vicinanza dell'area urbana di Teramo e alle pre-
visioni tratteggiate dal Piano Territoriale Provinciale.

2- Le zone a funzioni integrate sane distinte in due unita territoriali di attuazions in cui 1a ri-
chiesta di concessione edificatoria & subordinata ai seguenti preventivi atti;

a} - progettazione delle opere di urbanizzazione estesa all'intera unita;

b) - stipula della convenzione fra Amministrazione comunale ed Enti o privati aventi titoio;

c) - realizzazione delie opere prescritte; ’

d) - cessione delle aree previste da destinare a parco e attivita sportive ovvero alla loro fun-
zionalita di uso pubblico secondo modalita gestionali specificate nella convenzione & realizzate
in conformitd al progetto preventivamente concordato con FAmministrazione comunale ed ap-
provato daila stessea;

) - cessione delle aree strettamente interessate dalle opere di urbanizzazione primaria di
oompetenza gestionale della Amministrazions comunale, secondo quanto prescritto neila con-
venzione. '

3 - Le aree inedificate incluse nelle zone a funzioni integrate, da destinare g parco e/o attivita
E?»#orti\g?, di cui al precedente punto 2.d), sono individuate dal P.R.E. con i relativi simboli

av. 3). .

Le stesse sono assimilate alle zone F1 (verde di uso pubbiico e aree per attivitd sportive) e
sona quindi regolamentata dallo stesso art. 28 della presente normativa.

Tali aree, infine, sono ricomprese all'interno dslle zone a funzioni integrate in modo da costi-
tuire, parallelamente all'attuazione dei programmi edificatori, un primo cospicuo nucleo di verde
attrezzato costitutivo del parco urbano di Val Vomano e dei'auspicato parco fluviale comprenso-
riale del Vomano. o

4 - L'attivita edificatoria, delle zone a funzioni integrate & definita, per quantita, qualité, morfo-
logia, & destinazioni funzionali, dal P.R.E. nelle Tavv.7 8 olireché dal presente articolo e dai
Successivi art. 36 e 37, secondo complessi edilizi omogenei. :

T_all complassi edilizi possono essere realizzati anche per parti secondo cui gli stessi risultino
Sezionabili, senza ciod creare pregiudizio atla razionale costruzione degli interi orgenismi.

- 5 -Le zone a funzioni integrate, con le disposizioni di cui al presente articolo e dei successivi
ant. 36 e 37, possono essere oggetto di "Programmi integrati di intervente” di cui alle leggi na-

Zionalj ¢ allart, 30 bis della L.R. 18/83 cosi come modificata dalla L.R. 70/95.

ING ~ L® norme contenute nel presente articolo valgono soltanto per 1a ZONA A FUNZION!
| TEGRATE VAL VOMANQ NORD di cui al successivo art. 36, in quanto la ZONA A FUNZIONI
NTEGRATE VAL VOMANO SUD # stata stralciata.
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L ART. .36 - ZONA A FUNZIONI INTEGRATE VAL VOMANO NORD

. Tale zona comprende un complesso edilizio lineare che si sviluppa lungo !a scarpata che de-
fimita il tarrazzamento alluvicnale su cui & fondata Val Vomano, costituendone il limite costruito
¢ [immagine urbana da nord.

ia zona comprende inolire una vasta area inedificata da destinare a parco che si estends ver-
go ovest suila sponda destra del fiume Vomano.

| complesso edilizio comprende funzioni integrate alle carstteristiche produttive, commerciali
o fieristiche dell'area, di interesse comprensoriale © contiene al suo intermo il percorso veicolare
di collegamento trasversale di tali funzioni, dei parcheggi, della zona produttiva comunale in atto
e, con un'auspicabile raccordo in territorio di Basciano, con la zona produttiva di quel Comune.

Quantita, caratteri planovolumetrici e definizioni d’'uso sono dettagliatamente descritti nella
Tav. 7 del P.R.E. @ di seguito riepilogate:

8t, mqg.33000 di cui occupate dal complesso edilizio mq.5400
di periinenza del complesso edilizio mq. 13000
(strade, parcheggi esterni, spazi aperti di refazione)

destinate a parco mq.16500

(V) Volume totale mc.83400

Superfici utiii:

Esposizioni, fiere =mq. 6.000
Magazzini e depositi =mq. £.200
Mercato coperto =mag. 1.300
Uffici =mq. 2.300
Attivitd commerciali =mg. 1.300

Posti auto al coperto n. 150

ART. 37 - ZONA A FUNZIONI INTEGRATE VAL VOMANO SUD

Eliminato a seguito dell'accoglimento della osservazione n. 25.

ART. 38 - EDIFICI ED AREE SOGGETTI A SPECIFICHE PRESCRIZIONI

Tali edifici ed aree giocano un ruolo non secondaric nel pracesso di qualificazions urbana .

Essi costituiscono “casi” specifici @ come tali sono singolarmente definiti nelle schede che se-
guono, numerate progressivamente con riferimento alla corrispondente identificazione planime-
trica nelle Tavw2e 3 del P.R.E. - _ .

Le schede contengono per ogni unita la descrizione dello stato attuale e degli interventi am-
messi, :

Tali edifici sd ares potranne costituire programmi di recupero di cui allart.30 ter della LR.
18/83 cosl come modificata dalla L.R. 70/95.

Seguonoe schede :
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‘ AN . OESECUTIVO DEL COMUNE DI PENNA S
: _OG TTE A SPECIFICHE PRESCR!ZIONI ANT o
Rif art 38

e

larean.t
Hlocalita: CAPOLUOGO
ia: TOFO

ATASTALE FOGLION.* 4 PART. scala 1:1000 | |ZONIZZAZ
_ ZONIZZAZIONE P.RE.

Veduta
di Pen
na Sant’ And
rea
da sud A sinistra L’area interessata dal “Bol
rgo Vecchio"




scala 1; 1000

PROGETTO

VIA REGINA MARGHERITA

EDIFICIO ABITATO
RUDERE
mq. 260 mc. 780 DISABITATO
RUDERE
NON PIU’ ESISTENTE
NON PIU' ESISTENTE

me. 840

mq. 444 mc1332 Uso RESIDENZIALE
me. 780 USO RESIDENZIALE

mq. 260

maq. 135 mc. 405 USO RESIDENZIALE
mq. 202 mc. 606 UsO RESIDENZIALE
mq. 145 mc. 435 UsO RESIDENZIALE




Arean.1 ity
ocama CAPOLUO
via: RE_’GINA MARGHERITA UNITA’ A

. UNITA' A - Veduta da sud
STATO ATTUALE : Se= mq. 280 V.= mec. 840

DESTINAZIONE D’ USO: Abitazione e servizi.

MORFOLOGIA: L'edificio presenta caratteri costruttivi tradizionali nell’apparato
murario (maltoni e pietra arenaria) , negli orizzontamenti (legno e
cotto) e negli infissi.

INTERVENTI AMMESSI:  manutenzione straordinaria

DESTINAZIONE D'USO:  Residenziale
QRFOLOGM: Si prescrive la manutenzione e il mantenimento dei caratteri costruttivi e
dei materiali preesistenti.



—‘—_______,_...-—-—

Area .
{jocalita: CAPOLUOGO
via: REGINA MARGHERITA UNITA” B

| e

~ UNITA' B - veduta parziale da nord
STATO ATTUALE : Se= mq. 222 V.= me. 1332

DESTINAZIONE D'USO:  Ex abitazione e accessori.
MOR_FOLOGIA: Rudere. Sono presenti | basamenti di muri perimetrali in arenaria

e laterizio
INTERVENTI AMMESSI:  ristrulturazione edilizia

DESTINAZIONE D'USO: Residenziale
MORFOLOGIA: Si prescrive la ricostruzione sul perimetro esistente con i materiali di risula
. e analoghi: caratteri e tecniche costruttive tradizionali.
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Area n1
localita: CAPOLUOGO

via: TOFO UNITA’ C

UNITA' C- Veduta da est
STATO ATTUALE : Se.= mq. 260 V.= mc. 780
DESTINAZIONE D'USO:  Abitazione e annessi. (attuaimente disabitata)
MORFOLOGIA: L'edificio, in cattive condizioni di manutenzione per I'abbandono,
presenta caratteri costruttivi tradizionali.
'_|NTERVENTI AMMESSI:  manutenzione straordinaria
DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

MORFOLOGIA: Si prescrive la manutenzione e il mantenimento dei caratteri costruttivi e
' dei materiali preesistenti.



e
Arean.l

localita: CAPOLUOGO
yia: TOFO

UNITA’ D

UNITA' D - veduta parziale da sud
STATO ATTUALE : Sc= mq.63

DESTINAZIONE D'USO:  Ex accessorio agricolo

MORFOLOGIA: Rudere. Tracce perimetrali in pietra e mattoni. Copertura parziale
s in coppi su struttura lignea.

INTERVENTI AMMESSI: ristrutturazione edilizia

DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

MORFOLOGIA: Si prescrive la ricostruzione con sopraelevazione sul perimetro esistente
g con i materiali di risula e analoghi; caratteri e tecniche costruttive
tradizionali.
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Piano terra Piano prino
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| |jocalita: CAPOLUOGO R,
| |via TOFO UNITA’ E

§ e

e
- g e
/ \\ § g =, o
ViA REGINA MARGHE RITA

PLANIMETRIA SCALA 11000

BTN :
5 R 5 Bl

PROSPETTO SUD

: i -STATO ATTUALE : L'unita non & pilt presente ed & distinta solo catastalmente per
0 una Sc =mq 95

I '_I'NT'E_RVENTI AMMESSI:  ricostruzione in adiacenza alle unita D, F

- DESTINAZIONE DUSO:  Residenziale

L

D%Qg

Fano terra Piana prino

.
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~ |areant
~ |jocalita: CAPOLUOGO

|via:TOFO UNITA’ F

- e

VIA REGINA MARGHERITA

PLANIMETRIA SCALA 11000

- -

PROSPETTO SUD

 STATO ATTUALE L'unita non & pit presente ed & distinta solo catastalmente per
una S¢ =mq. 65 -

i :fi:NTERVENTI AMMESSI:  ricostruzione in adiacenza alla unita E

- DESTINAZIONE D'USO:  Residenziale

N _."Flrano' terra Piano prino



PIANO REGOLATORE ESECUTIVO DEL COMUNE DI PENNA SANT’ANDREA

EDIFICI E AREE SOGGETTE A SPECIFICHE PRESCRIZIONI

|Area n.2
localita: VAL

VOMANO

via: CESI

ZONIZZAZIONE PRE.

579, 577,19, 485

598,

GLIO 1 PART

GATASTALE FO

*Veduta da via Ces




PROGETTO

maq. 280 mc. 84() RESIDENZA E SERVIZ|
mq. 136 mq. 272 mc. 816 MAGAZZINO
mg. 190 me. 570 RESIDENZA E SERVIZI

mq. 253 mq. 892 mc. 1176 -
mq. 182 mq. 728 mc. 2184 RESIDENZA E SERVIZ|
mqg. 200 mg. 705 mc. 2115 RESIDENZA E SERVIZI




PIANO REGOLATORE ESECUTIVO DEL COMUNE DI PENNA SANT’ANDREA
DIFICI E AREE SOGGETTE A SPECIFICHE PRESCRIZIONI

Area n.3
jocalita: VAL VOMANO
via: 8.81 PICENA APRUTINA , via FEDELE

RIf. art,38

et

CATASTALE, FOGLIO 1LPARI:\35;76. 30812 scala 1:2000

|

—

scala: 2000

e,

*Veduta dalla $.81 Picena Aprutina



.. |"_ ;. a ﬂ '.3-
ocalita: VAL VOMANO
a: 8.61 PICENA APRUTINA, via FEDELE

GATASTALE FOGLIO 1 PART.376, 300812 scala 12000 | [PROGETTO scala 1:1000

-
(L4 l
g St
7 et
5

q, 632 mc. 2000 CONSORZIOAGRARIO
mq. 276 mq. 276 mc. 828 CONSORZIO AGRARIO

Sf. = mg. 2500

mq. 1008 mc. 4032 COMME
mq. 276 me.1124 COMMERCIALE/SERVIZI




|are
ocalita: VAL VOMANO

yia: 8.81 PICENA APRUTINA, via FEDELE UNITA’ A-B

R B A g |

STATO ATTUALE :

INTERVENTI AMMESSI:

DESTINAZIONE D'USO:
- MORFOLOGIA:

UNITA' A - B- Veduta da via FEDELE

L'unita A & di tipo industriale con tamponamento in mattoni e
coperlura a capannacon mato in tegole
L'unitd B @ ad un piano e coperta a terrazza.

ristrutturazione urbanistica - edilizia

Commerciale / direzionale integrata alla residenza.

Ridefinizione planivolumetrica delle due unita (A, B) in modo da coslituire
un complesso edilizio omogeneo, in linea omogeneo; attraversato al pianp
terra da una galleria posta in asse con via A. Diaz.

N.” 2 piani + interrato

Piano terra

Piano prino




PIANO REGOLATORE ESECUTIVO DEL COMUNE DI PENNA SANT’ANDREA
:pIFICI E AREE SOGGETTE A SPECIFICHE PRESCRIZIONI

. Rif. art.38

e

rea n.4
localita: VAL VOMANO
via: §.81 PICENA APRUTINA

ELIMINATA
(ossewagione accolta)
P \/ °Z, ’}f =

e

[CATASTALE Foleuo 1 PART, 576,156
I . SN N
QT-QL'S 2

scala 1;2000 Z}ON#Z}ZAZlONE PRE

scala 12000

-----
oy

- “Veduta dalla S, 81 Picena Aprutina




Area n.4
ocalita: VAL VOMANO ELIMINATA |
a: $.81 PICENA APRUTINA (osservazione accolta)

TASTALE FOGLIO 1 PART. 576,155 scala 1:2000

4 » ,;:'I \_.'" \ L
4 e b I - o o :
3 o 9

s

mq. 430 mc. 1290 RESIDENZA

mq. 105 ma. 210  mc. 630 RESIDENZAE SERVIZI
mq. 270 mq. 510 mc.1530 RESIDENZA E SERVIZI




Area n.4
|1ocalita: VAL VOMANO

via: .81 PICENA APRUTINA (osservazione accolta) UNITA' A-B

ELIMINATA

UNITA" A - B- Veduta verso strada

‘STATO ATTUALE :

INTERVENTI AMMESS!:

DESTINAZIONE D'USO:
MORFOLOGIA:

Piano terra

L'unita A ¢ di tipo artigianale con tamponamento in mattoni e
copertura a terrazza con antistante stazione di servizio.
L'unita B & caratterizzata da un intervento omogeneo e da
interventi successivi in adiacenza.

ristrutturazione urbanistica - edilizia

Residenza e attivita compatibili.

Ricostruzione in adiacenza dell'unita A con B con fronte arretralo .

Nuovo intervento edilizio omogeneo, in linea omogeneo.

N.° 2 piani + interrato

Per I'edificio B si prescrive la conservazione dei caratteri volumetrici e del

prospetto su strada

Piano prino



O REGOLATORE ESECUTIVO DEL COMUNE DI PENNA SANT/ANDREA

£ AREE SOGGETTE A SPECIFICHE PRESCRIZIONI .~ Rif.artas

.

Area n.5
ljocalita: VAL VOMANO
via: 5. 81 PICENA APRUTINA

L st

[GATASTALE FOGLIO 1 PART 291, 523

411 scala 1:2000 scala 1:2000.
"*’ 2 1"

<

- *Veduta dalla S, 81 Picena Aprutina




Ared ll.5
localita: VAL VOMANO

o 5. 81 PICENA APRUTINA UNITA' A-B

STATO ATTUALE :

~ INTERVENTI AMMESS!:

DESTINAZIONE D'USO:
MORFOLOGIA:

L'unita A & di tipo artigianale con tamponamento in mattoni e
copertura a capanna con retrostante tettoia.
L'unita B é caratterizzata da un intervento omogeneo e coperto a

terrazza.

ristrutturazione urbanistica - edilizia

Commerciale
Ristrutiurazione con sopraelevazione dell'unita A in adiacenza con B

Nuovo intervento edilizio omogeneo.
N.® 2 piani + interrato + galleria al piano terra di connessione dei due

edifici

'

Piano terra

Piano prino




TITOLOV

MORFOLOGIA DEGLI INTERVENTI
CAPOI

ART. 39 - PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO
sTORICO E TRADIZIONALE ED ELEMENTI DI INDIRIZZO PROGETTUALE E DI
COORDINAMENTD PER EEENUQYEé'GQ§TRUZIﬂNI IN ZONA A, A1, B, E

e TR T

A

1 - STRUTTURE PORTANTI VERTICALI.

Consolidamenti, ripristini e tamponature devono avvenire nel rispetto delle caratteristiche delle
strutture verticali, e quelli di parziali ricostruzioni di murature non recuperabili, devono avvenire
senza conseguenza sulle strutture orizzontali esistenti.

Nei casi di murature realizzate con particolari tecniche costrutlive (quali pietre alternate a cor-
si di mattoni, mattoni disposti a spina di pesce, residui di antiche strutture lignee, ecc.), tali te-
stimonianze devono essere restaurate e lasciate apparire in vista. Per il recupero delle murature
esistenti, sono da impiegarsi tecniche di ripresa a “cuci e scuci”, reti di cuciture armate e tiranti
in acciaio, iniezioni di miscele cementizie additivate; per i ripristini & richiesto 'uso del mattone
elo della pietra locale. Eventuali strutture verticali in legno vanno conservate e restaurate con gl
opportuni consolidamenti e, per quanto possibile, lasciate in vista, Ove siano necessari consoli-
damenti delle fondazioni, & opportuno I'impiego di “pali radice”; le tecniche correnti di iniezioni
elo taglio meccanico sono utilizzabili per eliminare dai muri I'umidita ascendente.

2 - STRUTTURE PORTANTI ORIZZONTALI

Consolidamenti, ripristini dei solai esistenti sono ammessi solo per il rispetto del sistema
strutturale preesistente. La sostituzione di travi e solai lignei con strutture di latero-cemento, &
consentita solo quando tali strutture non rivestano un particolare interesse storico-artistico e sia
dimostrata I'impossibilita di un loro mantenimento in quanto irrimediabilmente deteriorate.

La sostituzione avverra preferibilmente solo per le parti dei solai effettivamente da risistemare.

Il consolidamento dei solai lignei pud essere effettuato con getto di calcestruzzo alleggerito,
armato con rete elettrosaldata: le travature portanti possono essere rinforzate sia con tecniche
tradizionali di rinforzi in acciaio, sia con tecnologie moderne (resine epossidiche, barre di polie-
stere, fibre di vetro e simili); parimenti sono da prevedersi le tecnologie appropriate per disinfe-
stare, pulire e proteggere le strutture lignee.

; tE’ consigliabile la messa in opera di tiranti in acciaio per 'ancoraggio della facciata ai muri
Interni,

3-ARCHI E VOLTE

Gli archi e le volte vanno consolidati e restaurati, mediante I'impiego di tecniche quali le cate-
ne e i frenelli ed i rinfianchi cellulari, come pure cunei, micropali e sigillature cementizie.

4 - ALTEZZA DEI PIANI

L'altezza dei piani deve essere conservata nel rispetto delle tipologie edilizie riconoscibili, fatti
Salvi i casi di superfetazioni da demolire. Eventuali modifiche a tali altezze possono essere con-
Sentite soltanto per i casi chiaramente giustificabili in rapporto a situazioni di ripristino o in edifici
Che comunque consentano tale modifica.
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5- SCALE

Consolidamenti, ripristini e sostituzioni devono avvenire nel rispetto dell'impianto geometrico e
strutturale preesistente. Nelle ristrutturazioni o nei rifacimenti & prescritta la conservazione e il
ripristino di pavimentazioni e rivestimenti originari, o comungue limpiego di materiali in uso nella
tradizione locale.

Le volte, le ringhiere e gli altri elementi strutturali e sovrastrutturali storici vanno comungue re-
staurati e conservati.

6 - PORTICI

Sono consentiti solo se ricavati internamente ai volumi stereometrici e compatibili con la tipo-
logia di appartenenza.

7 - ASCENSORI

L'eventuale inserimento di ascensori @ montacarichi & condizionato al rispetto dell'impianto ti-
pologico originario, e non deve comunque interessare ambiti caratterizzati da elementi di valore
artistico e architettonico.

8 -SCANTINATI

Per il risanamento degli scantinati possono essere previste limitate aperture, purché nel ri-
spetto delle partiture esistenti. Il piano di calpestio pud essere abbassato al fine del raggiungi-
mento della altezza minima richiesta dal Regolamento edilizio per I'agibilita dei locali, purché cio
non comporti la manomissione di strutture antiche o di reperti archeologici.

9 - COPERTURE

Consolidamenti, ripristini e sostituzioni delle coperture esistenti sono ammessi solo nel ri-
spetto delle caratteristiche geometriche e strutturali delle coperture preesistenti. Non sono am-
messi corpi tecnici che fuoriescano al di sopra delle falde di copertura. Eventuali nuove aperture
sul piano di falda del coperto, compresi abbaini 0 lucernari spargenti, sono ammesse solo nella
dimensione minima e nelle caratteristiche di disegno tipico per I'area culturale Teramana per
rendere i vani corrispondenti abitabili a norma del Regolamento Edilizio; non sono ammessi ter-
razzi in falda. "

Nelle nuo e/costrzl.;icni i tetti doyranno essere a falde allineate-non sfalsati su quote diverse
con pendéﬁ;e tragiZionali. ) ’ ' '

10 - MANTI DI COPERTURA

.E’ prescritta la conservazione dei manti di copertura in coppi tradizionali all'italiana. Tali manti
d! copertura devono essere usati nei casi di ripristino o rifacimento. E’ prescritto il riuso dei cop-
pi esistenti salve le indispensabili integrazioni con i coppi nuovi. Per alleggerire le coperture,
Possono essere previste lastre sottocoppo.

| materiali necessari alla coibentazione possono essere inseriti fra i travetti e impalcato.
Quando se ne prevede ['utilizzo, i comignoli devono essere conservati o ripristinati con 'impiego

dgi materiali tradizionali. Non & ammessa pitl di una antenna radiotelevisiva per ciascuna unita
&dilizia.
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11 - CORNICIONI DI GRONDA

E' prescritta |la conservazione delle cornici esistenti, come pure il loro ripristino. In caso di rifa-
cimento, le nuove cornici devono rispettare le caratteristiche geometriche di quelle originarie ed
essere realizzate con tecniche conformi.

Grondaie e pluviali devono essere a sezione tonda, in lamiera verniciata in grigio o in rame.

12 APERTURE

Finestre, porte e portone devono mantenere le caratteristiche preesistenti, fatti salvi i casi di
ripristino di aperture originarie.

Le dimensioni delle finestre anche nei nuovi interventi dovranno mantenere i rapporti dimen-
sionali tradizionali di cui ai disegni allegati. Le finestre dovranno essere mensole in cotto o pie-
tra locale, sono ammesse eventuali cornici di disegno semplice con intonaco lievemente rilevato
con tonalita di pittura differenziata dalla facciata.

13 IMPIANTI TECNICI CIVILI

L' inserimento di impianti tecnici civili, di qualunque tipo, deve avvenire salvaguardando al
massimo la struttura preesistente. Ove questi siano mancanti o insufficienti, € ammesso
linserimento di impianti tecnici civili ( bagno e vano-cottura ) con soluzione di ventilazione for-
zata, anche in deroga al regolamento edilizio .

14 PARAMENTI ESTERNI ED INTONACI

| parametri murari devono essere trattati con intonaco civile lisciato di tipo tradizionale, salvo
eventuali zoccolature in cemento rustico o in pietra tradizionale.

La “facciata a vista” & ammessa solo per gli edifici che originariamente presentavano chiara-
mente questo parametro esterno.

Non sono ammessi rivestimenti se non quelli originariamente preesistenti. Gli intonaci a calce
sono preferibili a quelli di malta cementizia in quanto meglio compatibili con le vecchie murature
in laterizio, per il comportamento meccanico ed igroscopico e poiché essi solo supportano la
pittura a calce.

15 TINTEGGIATURE ESTERNE

Le tinteggiature degli intonaci devono essere effettuate con pitture di tipo tradizionale, essen-
do escluse le pitture sintetiche lavabili con superficie lucida e/o a rilievo e i tinteggi al quarzo. |
colori da usarsi nei parametri e serramenti esterni devono essere quelli del'ambiente tradizio-
nale. Le uniche tecniche di pittura consentita sono i tinteggi ad affresco, i tinteggi a base di cal-
cio con opportuni fissaggi e quelli a base di silicati minerali { quest'ultimo solo nel caso non sia
Possibile rifare preesistenti intonaci cementizi con nuovi intonaci a calce).

_Quando esistono tracce dei colori originari, questi vanno riadottati; nel caso di piu unita edili-
ZIle contigue, le differenti tinteggiature devono rispecchiare la scansione delle unita tipologiche
8¥0riche. Devono pure essere riproposte le originali partizioni cromatiche di cornici, lesene, cor-
fNicioni, finte-finestre, ecc., ed in generale le tonalitd cromatiche delle terre naturali o comunque
le tipologie cromatiche tradizionali locali.

| rivestimenti plastici ed al quarzo vanno esclusi, anche per I'impedimento alla traspirazione
delle vecchie murature. Gli intonaci se rifatti dovranno essere a calce per supportare le pitture a
Calce. Qualora non si ritenga di dovere sostituire gli intonaci a cemento poiché ancora in buono
Stato si consentono pitture ai silicati minerali,
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23 - CORNICIONI E MARCAPIANI

gono da conservare nella consistenza preesistente.
24 - ELEMENTI DECORATIVI VARI

Gli elementi originari a carattere decorativo che caratterizzano le parti esterne dell'edificio e le
sue pertinenze devono essere conservati, ripristinati ed adeguatamente valorizzati. In particola-
re si prescrive la conservazione ed il ripristino dei seguenti elementi, comunque siano inseriti
negli edificio: lapidi, cancellate, inferriate, edicole, statue o statuette votive, numeri civici in por-
cellana o in cotto, meridiane, pietre con datazioni, fontane, muri di recinzione in mattoni, ele-
menti decorativi @ modanature in cotto, iscrizioni a tempera, camini interni originari, alcove,
mensole decorate, elementi tradizionali tipici della civiltd contadina.

25 - AREE VERDI

Devono essere adeguatamente conservate e valorizzate .
Per le nuove piantumazioni sono ammesse solo essenze autoctone in uso nella tradizione lo-

cale.
26 - RECINZIONI

Sono consentite chiusure di giardini, cortili, orti, e corti coloniche esclusivamente con siepi e
muretti di contenimento in mattoni H. max. cm. 25.

27 - RAPPORTI PLANI-VOLUMETRICI NUOVE EDIFICAZIONI
| nuovi edifici dovranno essere ubicati planimetricamente in modo tale da confermare com-

portamenti tipici di cui ai disegni allegati. Non sono consentite nuove edificazioni che comportino
modifiche di quote del terreno tali da realizzare sopralzi o collinette al piede dell'edificio.

Seguono Tavv. grafiche (facenti parte integrante delle presenti N.T.A.):
N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8, N9 a cui riferirsi per i casi specifici.

43




TAV . N 1 - MURATURE E PARTICOLARI ESISTENTI

1 Principali tipi di camini.
- Braccio in ferro per liluminazione pubblica
- Architravi e orizontamenti: @) in legno; b) in pietra; ¢) in pietra su mensole; d)volta a botte
= Tipi di muratura: a) a conci regolari, b) in pietra e mattoni; ciotoli; d) a secco




TAV. N. 2 - INFISSI PREESISTENTI

1- FINESTRE: a) sportelli con luce; b)finestre con scuri interni; c)finestre con scuri estern
2 - CARPENTERIA: a) doghe orizontali; b) con specchiature; ¢) doghe verticali su traverse
3 - PORTE: a) doghe orizontali; b) doghe oblique; ¢) a specchiature




TAV. N.3 - INFISSI| - PORTALI - SOPRALLUCE
1
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Z
b B }‘
1]
i)
i
LU
C
i —
|
: ¢
d B b
1- Finestre: a) telaio ad arco con pannello inferiore; b) con pannello inferiore c) persiane a stecche larghe
- Portali: a) ad arco e portone a specchiature; b)ad arco ribassato e portone a doghe; -
C) porta finestra con parapetto su mensola < cm. 40

' 3 - Sopralluce: a, b) all'intradosso degli archi; c) sopra l'architrave




TAV. N. 4 - IPOTESI AGGREGATIVE PER INCREMENTO DI VOLUME

COMPLETAMENTO
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INCREMENTO VOLUMETRICO CON AGGREGAZIONE DI NUOVA UNITA' ABITATIVA
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- INCREMENTO VOLUMETRICO MEDIANTE SOPRAELEVAZIOEJE DI CORPO AGGIUNTO
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INCREMENTO VOLUMETRICO-CON DEMOLIZIONE DELLE PREESISTENZE




TAV. N. 5 - DEFINIZIONE DI ALCUNI ELEMENTI ARCHITETTONICI

| Coppl
L.egna

Muro tradizionale

?& Intonaco a calce
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2 - Ciottoli e cunetta in pietra

4 - Ciottoli, bordure, mattoni listati a losanga

5 - Lastricato in pietra da taglio (calcare o travertino)
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% 6 - Piefre a filari o ciottoli con liste di mattoni
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7 - Opus spicatum, liste a filari, cordoli € bordure
in mattoni o pietra



TAV.7
[0 ARCHEGGIO TIPO Scala 1/200
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TAV. N.8
PERCORSI PEDONALI E CICLABILI Scala 1/50
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TAV. N9
PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

ARREDI E SOVRASTRUTTURE Scala 1 /10
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W, Sezlone
| &
ol alberata

Vo ciclablile (pavimanto
o pedonale (pavimenic in battuto di cemento levigato)
Aluola
‘tompa (pavimento in lastre di pietra)
cordolo in pietra
“porta rifiutl
, panca
'\, 2 lampade orientate su palo a U

¥

“¢irada veicolare

., Percorso pedonale e ciclabile abbinati
i vimen’raﬁ in cemeanto levigato e cordoli in pietra

-, Percorso pedonale in battuto di terra e ghiala

| pozzetto siradale per ceditoia con sifone
=

R e

in batluto di cemento levigato colorato con ossido di zinco)

C Pozzetto

Scala 1/25




A — Lampada singela © doppia in lega d’alluminio e vetro a forte spessore, a tenufc
stagna, resistente agli attl vandalici e alle infemperie, montata su palo a U in
acciaio galvanizzato a caldo.
Lo stesa lampada e’ usata netla versione singola o doppia faccia, a parete
o montate su parapetti e strutture diverse in corrispondenza di percorsi
pedonali, access! e vie di fuga.

B —~ Sedule in legno vaporizzato per esterni su struttura in acciaio brunife.

¢ — Porta sacco rifiull coperto, In accialo brunito




