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DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 — Finalita delle norme

1 — Il presente strumento urbanistico costituismgante Generale al Piano Regolatore General€delune di
San Demetrio Né Vestini, elaborato ai sensi dedigge 1150/42 e della L.R. 18/83 e successive hicadibni ed
integrazioni.

2 - Le Norme Tecniche di Attuazione insieme atdborati grafici del Piano Regolatore Generakgitascono
lo strumento per l'organizzazione del territorioncmale.

3 - La presente normativa ha carattere tecnicbanistico, edilizio, igienico sanitario, ambieetgler la
disciplina di tutela, di uso del suolo e degli aiifin riferimento agli insediamenti residenzigiroduttivi, commerciali,
turistici, agricoli, terziari, di servizio, e comguardo alle specifiche destinazioni ai tipi e mdgéadi intervento, nel
rispetto dei principi generali contenuti nella vige legislazione. In questo quadro le "Norme Telumidi Attuazione™
forniscono le prescrizioni per le iniziative prigag pubbliche alla attuazione degli interventiiedil

ART. 2 - Applicazione del Piano Regolatore Generale

1 - La disciplina urbanistico-edilizia dell'int@territorio comunale di San Demetrio Né Vestinene regolata
dal presente Piano Regolatore Generale (P.R.Genai e per gli effetti, nel testo in vigore, daléguenti leggi:
- Legge 17 agosto 1942, n. 1150;
- Legge 28 gennaio 1977, n. 10;
- Legge 28 febbraio 1985, n. 47;
- Legge 24 marzo 1989, n. 122;
- Legge 17 febbraio 1992, n. 179;
- Legge Regionale del 12 aprile 1983, n. 18;
- Legge Regionale n. 11 del 16 luglio 2008 e ss.mm.ii
2 — In particolare per la Legge 26 ottobre 199744v (Legge quadro sull'inquinamento acustic&}dimune di
San Demetrio Né Vestini si dotera della zonizzagicelativa oggetto di studio specifico.
3 - Valgono inoltre, in aggiunta, i vincoli di calle leggi:
- R.D. 25 luglio 1904, n. 523 (Vincolo idraulico -€due pubbliche)
- R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267, Legge 950/67, D.RR72 e Legge 47/75 (Vincolo idrogeologico e
forestale);
- R.D. 27 luglio 1934, n. 1265 e D.P.R. 10 setteni®@0, n. 285 (Vincolo cimiteriale);
- Legge 02/02/1974, n. 64 e decreti attuativi e .O.M. n. 3274 del 20/03/2003 (Vincolo sismico);
- D.P.R. 11 luglio 1980, n. 753 e successive modifieti integrazioni (Vincolo ferroviario);
- Legge Regionale 25/88 e successive modifiche egjiazioni (Usi civici);
- D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236, modifica ed integrdal D.L.gs. 11 maggio 1999, n, 152 (Vincolo di
salvaguardia delle risorse idriche);
- Legge 09/01/1989, n. 13 e successive modifichenegrrazioni (Norme per il superamento e l'eliminaz
delle barriere architettoniche);
- Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n. 285 e D.R.&®dicembre 1992, n. 495 (Vincolo di rispetto d#ia);
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- Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 e sudeesnodifiche ed integrazioni: Codice dei beniltgrali
e del paesaggio, ai sensi dell’'art. 10 della Legyfgegglio 2002 n. 137;

- Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e sudwessnodifiche ed integrazioni: Norme in materia
ambientale.

4 - La disciplina urbanistico-edilizia si applica:

- alla realizzazione di nuove costruzioni;

- agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

- all'esecuzione delle opere di urbanizzazione;

- agli interventi di modifica e di trasformazione ltehbiente urbano e di quello naturale, ad eccezidelle
opere connesse alle normali attivita agricole.

5 - Per la realizzazione degli interventi ediliaccorre richiedere apposito Permesso di Costruiia (
Concessione Edilizia) al Responsabile del Serviternico oppure presentare Denuncia di Inizio Ativ o
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita ai sedegli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001380 articolo 19
Legge 07/08/1990, n. 241, come sostituito daltatt 49, comma 4-bis legge 30/07/2010, n. 122 divecsione con
modificazioni del Decreto Legge 31/05/2010 n. 78emperando al versamento del contributo diroa®one, se
dovuto, di cui all'art. 16 del D.P.R. 6 giugno 20®. 380, nel rispetto di quanto prescritto daligente legislazione
regionale in materia.

ART. 3 — Leggi e Strumenti di pianificazione di lixello superiore

1 -1l P.R.G. é redatto nel rispetto delle indicezicontenute nei seguenti strumenti di pianifioazi ad esso
sovraordinati:
- Quadro di Riferimento Regionale;
- Piano Regionale Paesistico;
- Piano Stralcio di Bacino per I'Assetto Idrogeolami“Fenomeni Gravitazionali e Processi erosiwA();
- Piano Stralcio di Bacino per I'Assetto Idrogeotami'Difesa Alluvioni” (PSDA);
- Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale;

2 - La documentazione del Piano Regionale Pamsigelaborati cartografici, relazione, Norme Tetm
Coordinate di Attuazione) formano parte intetgardel presente P.R.G. e le prescrizioni gnafie normative
dello stesso sono vincolanti ai fini dellangmatibilita e della realizzazione degli interverdi cui al presente Piano
Regolatore Generale.

3 - Nei casi in cui il Piano Regionale Paesisti@®R.P.) preveda una verifica 0 un piu puntuale
approfondimento sulla compatibilita ambientale sdggetto proponente, pubblico o privato, al fineottenere il
nullaosta prescritto dalla normativa vigente in enat deve integrare la usuale documentazione fit@ie con gli
elaborati previsti dal Piano Regionale Paesistico.

4 - La documentazione del Piano Stralcio di Bagiro I'Assetto Idrogeologico “Fenomeni Gravitazadi e
Processi erosivi” (PAl) e del Piano Stralcio dadho per I'Assetto ldrogeologico “Difesa Alluvidn{PSDA)
(elaborati cartografici, relazioni, Norme Tecnighformano parte integrante del presente P.R.18. prescrizioni
grafiche e normative dello stesso sono vincolantfini della compatibilita e della realizzame degli interventi di
cui al presente Piano Regolatore Generale.

5 - Nei casi in cui i Piani Stralcio di Bacino gékssetto Idrogeologico (PAI e/o il PSDA) prewat una
verifica 0 un piu puntuale approfondimento sullanpatibilita della realizzazione dell'interventaoposto, il soggetto
proponente, pubblico o privato, al fine di ottendreullaosta prescritto dalla normativa vigente nrateria, deve
integrare la usuale documentazione progettuale glialaborati e/o indagini previste dai Pianightio di Bacino per
I’Assetto Idrogeologico (PAI e/o il PSDA).

6 — In particolare si prescrive che nelle zordhiduate negli elaborati di piano ove vi s@rapposizione
tra le previsioni del presente P.R.G. e le zoner@ssate da pericolosita idrogeologica P3, P2,d@lscarpate
morfologiche, da pericolosita idraulica P4, e 3 prescrizioni dettate dalle “Norme di Attuazidmel PAI (artt. da
14 a 20 e s.m.i.) e quelle dettate dalle “Norm@ttliazione” del PSDA (artt. da 17 a 22 e s.msgno da intendersi
quali misure di salvaguardia ai sensi dell’art. ddmma 6 bis, della Legge 183/89.
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7 — Ai fini di quanto prescritto dalla Legge Reggle 16 luglio 2008, n. 11 e ss.mm.ii. recantadite Norme
in materia di commercio” fanno parte integrante ostanziale delle presenti norme le disposizionicdi alla
deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 2gitu2010 inerente <<“L.R. 16 luglio 2008 n. 11 “dite norme in
materia di commercio” — Recepimento>> riportatdl’ Adlegato A alle presenti norme.

ART. 4 - Elaborati del P.R.G.

1 - Il Piano Regolatore Generale del Comune dn Bemetrio Né Vestini & costituito dalle presédirme
Tecniche di Attuazione, dalla Relazione lllustratie dagli Elaborati Grafici elencati nélllegato B alle presenti
norme.

2 - Gli strumenti attuativi vigenti al momento kKdozione della presente P.R.G. e le relative reormin
attuazione, rimangono a tutti gli effetti in vigoper il tempo e la durata prescritta all’'art. 16mena 5, della Legge
17/08/1942 n. 1150, nel testo in vigore. Vienedfaalvo comunque la possibilita di procedere @dliazione di una
variante dello strumento attuativo nel rispettdalspecifiche disposizioni grafico-normative detgente strumento
urbanistico generale.

3 - Gli elaborati di piano e le presenti Norme matificano né legalizzano costruzioni realizzatelifiormita di
norme statali e/o regionali, dei regolamenti attiiat dei progetti approvati per le quali siano sorso procedimenti
amministrativi o giurisprudenziali. Restano comuaualide le disposizioni e le procedure dii @lla Legge
28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed inmgna ed alla L.R. 17/05/1985, n. 48 nel testeigore.

ART. 5 - Validita ed efficacia del Piano

1 -1l P.R.G. ha validita a tempo indeterminatoptevisioni urbanistiche in esso contenute si hasa una
previsione decennale in conformita alle vigentpdsizioni in materia.

2 - Esso pu0 essere soggetto a revisioni periodicharianti specifiche nei modi e con le proceddirelegge
vigenti all'atto della modifica.

3 - Per le varianti che I'Amministrazione comundlgendera adottare non € necessaria la preventiva
autorizzazione, giusto art. 33 L.R. 12/04/19831&

4 - Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nel PQR.hanno efficacia nei confronti dei privati e dell
Amministrazioni Pubbliche.

5 - Le previsioni del presente P.R.G. si intendoriegrate da qualsiasi tipo di vincolo e limitazod’'uso del
suolo derivanti da provvedimenti legislativi nazadire regionali.

6 - Nell'applicazione delle prescrizioni e dei wficdel P.R.G., in caso di mancata rispondenzaNoame
Tecniche di Attuazione ed Elaborati Grafici, prevéd norma scritta; in caso di mancata risponddredlaborati
Grafici, prevale quello in scala a denominatoreargn

7 - In caso di conflitto tra una o tutte le partistituenti il Piano Regolatore Generale ed unglidatri
strumenti regolamentari del Comune che comunqudano su questioni urbanistiche, prevarra sempneiema scritta
su quella grafica.

8 - In sede di applicazione del P.R.G., le midaggibili graficamente si intendono arrotondab#r geccesso al
metro lineare, in ragione dell’errore di graficiswmme di prassi stabilito in 0,4 mm nelle tavolsdala 1:2.000.

9 — Inoltre qualora le linee grafiche che delanii le diverse zone cadano in prossimita, ma narickano,
con elementi di suddivisione reale rilevabili seiireno o su mappe catastali (confini catastalirdppeta, recinzioni,
fossati, edifici, manufatti fuori terra o interraiimiti di asse o di zone di rispetto obbligatoréec) le linee grafiche di
delimitazione o suddivisione di cui sopra si possamtendere coincidenti con gli elementi di sudsione reale
rilevabili sul terreno o sulle mappe catastali.

10 — Qualora [l'applicazione delle misure di sgiwardia evidenziate al precedente art. 3, commandh
consenta la concreta e reale attuazione dellaifg@edestinazione prevista dal presente strumerianistico le aree
suddette sono da intendersi quali “Zone di rigpelell’'abitato e/o di verde privato” e per esseapplicano le
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disposizioni di cui all’art. 85 delle presentithe sempre nel pieno rispetto delle citate misisalvaguardia.

11 — In alternativa a quanto previsto al poeEmte comma, su motivata proposta del propidetill'area
interessata e per le sole aree edificabili isebal Piano Regolatore Generale di cui il pres®iano costituisce
Variante Generale, il Consiglio Comunale, paeadozione di apposito regolamento volto a distépe le modalita
e le zone oggetto del trasferimento del dirittdfiedforio ed in conformita allo stesso, pud detdre in merito alla
cessione della cubatura urbanistica previstbama.

ART. 6 - Possibilita di deroga delle Norme di P.RG.

1 - Ai sensi dellart. 64 della L.R. 12/04/198318 ed in conformita con quanto prescritto &ll'd4 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nei testi in vigoréatto salvo il disposto di cui all'art. 41 quatdella Legge
17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed liagni) la possibilita di deroga delle norme drRE5. pud essere
esercitata solo dopo I'entrata in vigore definitidgal P.R.G. e limitatamente agli edifici ed impiaptbblici o di
interesse pubblico, salvo il disposto dell’art. @l D.P.R. 24/01/1977, n. 616, previa delibier@e del Consiglio
Comunale nel rispetto comunque delle disposizieontenute nel decreto legislativo 22 gennaio 20042 e delle
altre normativa di settore aventi incidenza suiziglina dell’attivita edilizia.

2 - Dell'avvio del procedimento dovra essere datamunicazione agli interessati ai sensi dell’adefa legge 7
agosto 1990, n. 241.

3 - La deroga, nel rispetto delle norme igienicdamitarie e di sicurezza, puo riguardare esclosévae i limiti
di densita edilizia, di altezza e di distanza fhkfricati di cui alle norme di attuazione del P.Rférmo restando in
ogni caso il rispetto delle disposizioni di cuiiaafiticoli 7, 8 e 9 del decreto ministeriale 2 &ri968, n. 1444; non
sono in ogni caso ammesse deroghe alla destinadiaoma.

4 - Per edifici ed impianti di proprieta pubblicairtendono quelli appartenenti ad Enti pubblicilestinati a
finalita di carattere pubblico (scuole, ospeddiiese ... punto Il art. 10 - cfr. capo Il, lett. Circolare 01/03/1963
n. 518).

5 - Per edifici ed impianti di interesse pubbli¢énsendono quelli che pur non essendo costruiteaté pubblici
ma di diritto pubblico (INAIL, INPDAP, INPS, e sitari), hanno un chiaro e diretto interesse pugbfiotto I'aspetto
economico, culturale, etc. (conventi, poliambulatobiblioteche, teatri, musei, silos, etc.). Aetacategoria non
appartengono gli edifici che pur avendo una desiime di interesse pubblico, sono costituiti davautii (cfr. Capo I,
lett. ¢, Circolare 01/03/1963 n. 518)

6 - Nei casi relativi alle sole destinaziadiuso di cui all'art. 3 del D.M. 02/04/1968, 144, & consentita
una rotazione fra dette destinazioni, su propdsaResponsabile del Servizio Tecnico, previabdetizione del
Consiglio Comunale, purché siano comunque garaetietazioni minime previste nel Piano.

ART. 7 - Rinvio al Regolamento Edilizio Comunal¢REC)

1 - Per tutto quanto attiene il Permesso di Castrl*C), cosi come per la validita di essore [peopere allo
stesso soggette, sifa esplicito rinvio allatiee norme del Regolamento Edilizio Comunale.

2 - Allo stesso Regolamento Edilizio Comunaleisvia per cid che riguarda le opere che devessere
realizzate tramite la stipula di una Convenzionsoggette a Denuncia di Inizio Attivita (D.l.AQ) soggette a
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.@\l) ed alle modalita che la regolano.

ART. 8 — Norme per I'edificabilita

1 - Il Permesso di Costruire € rilasciato in confiié alle previsioni degli strumenti urbanisticgidegolamenti
edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia @gte.
2 -1l Permesso di Costruire € comunque subordinatoesistenza delle opere di urbanizzazione printasba
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previsione da parte del comune dell'attuazioneedg#tsse nel successivo triennio, ovvero all'impetgyli interessati
di procedere all'attuazione delle medesime conteamgamente alla realizzazione dell'intervento dgg#l permesso.
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CAPITOLO Il - ATTUAZIONE DEL PIANO

ART. 9 - Modalita di attuazione del P.R.G.

1 - Le previsioni fissate nel Piano Regolatore Galeesi attuano, nel rispetto dei successivi alitisecondo le
seguenti distinte modalita:
- Intervento urbanistico preventivo;
- Intervento urbanistico-edilizio convenzionato;
- Intervento edilizio diretto convenzionato;
- Intervento edilizio diretto.
2 - Le prescrizioni ed i grafici del P.R.G. indivaho le modalita specifiche di attuazione.
3 - In conformita alle singole prescrizioni di zomh cui alle presenti Norme, possono essere ediffite aree
dotate di opere di urbanizzazione primaria, assermper gli effetti della Legge 29/09/1964, 478

ART. 10 - Intervento urbanistico preventivo

1 - | piani urbanistici preventivi di iniziativa pblica e/o privata sono formati ed approvati secoednorme di
cui alla L.R. n. 18/83 nel testo vigente.

2 - Nelle zone ove € prescritto lo strumento aitoail rilascio del Permesso di Costruire, la Deaia di Inizio
Attivita e/o di ogni altra autorizzazione richiestlalle vigenti disposizioni legislativa in made € subordinato
all'entrata in vigore del Piano Urbanistico Preixent

3 - L'intervento urbanistico preventivo, nel rigpetielle presenti Norme e delle indicazioni dedéiberati
grafici del Piano Regolatore Generale, puo essere:

- diiniziativa pubblica;
- diiniziativa privata;
- diiniziativa pubblica—privata.

4 - Nellintervento urbanistico preventivo le suUfmrper realizzare le opere di urbanizzazione awiic e
secondaria, ai sensi del DM 02/04/1968, n. 1444pke essere cedute in proprieta al Comune di Sane® Né
Vestini, fermo restando che gli impegni di gestienmanutenzione delle stesse devono essere tapltite previsti
negli atti convenzionali.

5 - Viene comunqgue fatta salva la possibilita pp&val comma 4 del successivo articolo 31.

ART. 11 - Piani di iniziativa pubblica

1 - Sono Piani urbanistici preventivi di iniziaipubblica:

a) i Piani Particolareggiati di Esecuzione (P.P.) di all'art. 13 della Legge n. 1150 del 17/08/1942 e
successive modifiche ed integrazioni e all'arteXgguenti della L.R. 12/04/1983 n. 18 nel teggenie;

b) i Piani di Recupero del Patrimonio Edilizio Esideer(P.R.P.E.) ai sensi dellart. 27 della Legge
05/08/1978 n. 457 e dell'art. 27 e seguenti delR.112/04/1983 n. 18 nel testo vigente;

c) i Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.l.Rl) cui all'art. 27 della Legge 22/10/1971, n. 85
successive modifiche ed integrazioni e dell'artdgia L.R. 12/04/1983 n. 18 nel testo vigente;

d) i Piani dell'Edilizia di tipo Economico e Popolate.E.E.P.) di cui all'art. 24 della L.R. 18/83 riekto
vigente.
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ART. 12 — Piani di iniziativa privata

1 - Sono piani urbanistici preventivi di iniziagiyprivata:

a) Piani di Lottizzazione convenzionata (P.d.L.)cdi all'art. 28 della Legge Urbanistica n. 1150 H&108/1942 e
successive modifiche ed integrazioni ed all'art.e28eguenti della L.R. 12/04/1983 n. 18 nel tesgente; Si
attuano mediante la redazione di un Piano di tzdfzione approvato secondo le modalita della L&83 e la
stipula di una Convenzione tra il Comune e i saggebponenti, avente i contenuti dell’art. 23, com4, della
L.R. 18/83 nel testo in vigore e fatto salvo ipesto dell’'art. 32 del Codice degli Appalti nelteén vigore, vedi
Allegato C alle presenti Norme;

b) Piani di Zona di cui alla Legge 167/1962 indirizzdta realizzazione di edilizia sovvenzionata ewenzionata -
Procedura di cui allart. 51  della Legge 221871, n. 765;

c) Piani di Recupero del Patrimonio Edilizio EsistefReR.P.E.) ai sensi dell’art. 27 della Legge 051988 n. 457 e
dell'art. 27 e seguenti della L.R. 12/04/1983 nn&8testo vigente.

ART. 13 - Piani di iniziativa pubblico-privata

1 - Sono piani urbanistici preventivi di iniziagiypubblico—privata in cui i soggetti proponenti gm0 essere
riuniti in consorzio o associati tra loro:
a) Programma Integrato d'intervento di cui all'd@@t.bis della L.R. 12/04/1983 n. 18 nel testo vigen
b) Programma di Recupero Urbano di cui all'artte3Gdella L.R. 12/04/1983 n. 18 nel testo vigente

ART. 14 - Intervento edilizio diretto

1 - Si definisce intervento edilizio diretto queituabile mediante presentazione di singoli ptogedilizi.

2 - L'edificazione & comungue esclusa nelle zoneui non sia espressamente prevista, fatto sajuanto
previsto all'art. 21 delle presenti Norme.

3 - Il rilascio dell'atto amministrativo per intemto edilizio diretto € subordinato alla verificda parte del
Responsabile del Servizio Tecnico, delle normeedjde, di Regolamento e di Piano.

ART. 15 - Progetto Urbanistico di Intervento Coodinato (P.U.I.C.)

1 - 1l Progetto Urbanistico di Intervento Coordimatonvenzionato (P.U.I.C.) €& costituito da uogatto
unitario di attuazione, esteso alla superficierdéivento prevista dalle norme di zona o indicatagli elaborati
grafici di P.R.G., contenente le singole destinaiziduso e le prescrizioni di natura edilizia, & e sistemazione
generale dell'area; nonché da una convenziongmaassi tra il Comune e le proprieta interess@aardante i tempi e
i modi di attuazione dell'intervento seguendo loesna riportato nelRllegato C.

2 — Il Progetto Urbanistico di Intervento Coordmatonvenzionato (P.U.I.C.), limitatamente alle Zone
Residenziali di Espansione, & prescritto qualaxgpsévista dalle norme di zona e la superficie desgiva della zona
graficizzata sulle tavole di piano sia superior8@0 mq ed inferiore agli 8000 mq. In caso diesfipi inferiori &
possibile procedere ai sensi del successivo adellé presenti Norme.

3 - Il Progetto Urbanistico di Intervento Coimato convenzionato (P.U.l.C.) & approvato dal Stglio
Comunale previo parere del Responsabile del Servizcnico.
4 -1l P.U.LC. & presentato al Comune da soggeitati proprietari o aventi titolo dell'interootnparto

assoggettato a P.U.I.C. ai sensi del precedenteneon, € approvato con la stipula di una convemzitna Comune e
privati proponenti - vedAllegato C — ha contenuti, indici e parametri della zonaanibtica nella quale & proposto, si
attua con la procedura ordinaria del progetto Adikattraverso il rilascio del Permesso di Costruir

5 - Il Progetto Urbanistico di Intervento Coordmatonvenzionato (P.U.l.C.) preliminare & approvdsd
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Consiglio Comunale depositato e pubblicato per emoplo di trenta giorni; allo stesso viene datalpigiia mediante
affissione all’Albo pretorio e con manifesti muradintro i successivi 30 giorni dall'avvenuta publf qualunque
interessato pud presentare contributi partecipegiattivi all'assetto urbanistico proposto.

6 - Sulla base del Progetto Urbanistico di Intetge@oordinato convenzionato (P.U.I.C.) preliminarelei
contributi partecipativi il Consiglio Comunale, $@orsi ulteriori dieci giorni, approva il progettefinitivo
convenzionato unitamente all’allegato schema dveamione contenente I'impegno, da parte di tuttiaprietari dei
terreni inclusi nel progetto unitario, alla reaizione e cessione al Comune delle opere di urbeaimze primarie (sia
interne all’ambito di intervento che di adduziors¢eena) e secondarie.

7 - Qualora non sussista lI'unanimita fra i prognietlelle aree comprese nelle zone suddette, daitme puo
essere promossa secondo le modalita del “Compadifc&orio” previste nella L.R. n. 18/83, art..26

8 - | contenuti minimi del Progetto Urbanistico dintervento Coordinato convenzionato (P.U.l.d@e2y)ono
riguardare in appropriate elaborazioni grafiche:

= Opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

=  Destinazione urbanistica ed eventuali norme edilizidettaglio;

=  Strade e parcheggi pubblici o di uso pubblico;

= Impianti tecnologici e servizi a rete;

= Altri eventuali impianti a rete;

=  Area destinata a verde pubblico;

=  Cessione di aree e tempi di attuazione;

= Lalocalizzazione degli allineamenti di massimodmpro degli edifici;
=  Tempi massimi di esecuzione e cessione;

*»  Modalita delle cessioni delle opere, aree ed intpian

= Inadempienze e garanzie;

=  Trascrizione e spese;

= Schema di dettagli della convenzione sulla bask dgehema di cui alRllegato C;

9 — In ogni caso il Progetto Urbanistico di Inemto Coordinato deve garantire I'allaccio ai Iplidd servizi e
gli accessi allarea da sistemare e deve essen@reegarantito il rispetto della dotazione mininmalérogabile
prescritta dal DM 02/04/1968, n. 1444. Le quantitinime degli spazi pubblici sono riportate nellgative
destinazioni di zona.

10 - Le superfici edificate dei fabbricati, che isteno su aree assoggettate a P.U.I.C., concoratiao
determinazione della Superficie edificabile complemmente espressa dall’ambito d’intervento.

ART. 16 - Intervento edilizio diretto convenzion&o

1 - L'intervento edilizio diretto convenzionato sente l'edificazione dei singoli lotti previa rese di un
progetto unitario, esteso all'intera previsiondPdr.G. nel rispetto dei limiti di cui al successtmmma 3, e stipula di
una convenzione regolante i rapporti tra il prognte l'intervento e I'Amministrazione Comunaleguendo lo
schema riportato neRllegato C.

2 — Il Permesso di Costruire convenzionato ansénto previsto nel presente P.R.G. al fine di fagoed
assicurare la partecipazione diretta all'urbanizrzez del territorio, ad opera dei soggetti attuategli interventi
edilizi.

3 — Il Permesso di Costruire convenzionato desssere richiesto qualora la Sf complessiva dallzaz
graficizzato nelle planimetrie di Piano risultfénore a 3.000 mq e venga reperita la dotazioménma di standard per
attrezzature pubbliche e di uso pubblico.

4 - Inoltre il Permesso di Costruire convenzionaé necessaria in caso di esecuzione di opere di
urbanizzazione da parte del concessionario.

5 - Il rilascio del Permesso di Costruire deveeesgreceduto dalla stipulazione, tra Amministragi@€omunale
e concessionario, della convenzione in forma di ptibblico o scrittura privata autenticata, dadrasre, a cura e
spese del concessionario nei registri immobiliari.
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ART. 17 - Convenzionamento degli interventi

1 - La convenzione richiesta, quale atto integrategli interventi di cui ai precedenti articob & 16, deve
contenere, fermo restando il rispetto del D.L.g83/@6, in modo specifico da parte dei proprietav@nti titolo
interessati i seguenti impegni:

a) attuare direttamente le opere primarie maneagli allacciamenti degli edifici previsti alle refsistenti o in
via di realizzazione;

b) realizzare gli interventi ammessi nel contestfladzona interessata in conformita alla normagdaagli
elaborati del presente piano;

c) eseguire direttamente i servizi secondari (veraieirale, attrezzato, spazi pubblici, etc.), sssisamente
indicati alla presente normativa per ciascuna zona

d) i termini di inizio e di ultimazione delle opedg urbanizzazione, non superiore a 10 anni, chreucmue
dovranno essere terminati e collaudati prima dascio del certificato di agibilita;

e) pagare il contributo inerente I'urbanizzazionemparia e secondaria qualora prevista dalle vigente
legislazione in materia.

2 — La realizzazione e la cessione gratuita dgllere di cui alle precedenti lett. a) e ¢) da pedeproprietari
delle aree ricomprese negli ambiti assoggettati.hIf. e Intervento edilizio Convenzionato, doaavenire nel
rispetto delle disposizioni del vigente Codice déglpalti, art. 32.

3 - | proprietari o aventi titolo degli edifici deomparti interessati potranno, qualora richiestmvenzionare
gli interventi del presente piano ai sensi del R.P6 giungo 2001, n. 380, al fine di conseguireatgvolazioni
creditizie e fiscali della legge suindicata.

4 —In ogni caso il convenzionamento dovra aweeim base allo schema di cui all'art. 18 del R.F. giugno
2001, n. 380 e art. 23 L.R. 12 aprile 1983, nné&testi in vigore, avendo valore indicativo qaedllegato alle presenti
Norme, il quale dovra contenere, ovwiamente, argthenpegni di carattere generale prescritti daime comma del
presente articolo.

ART. 18 - Destinazione d'uso

1 - Per ogni zona o fondo lo strumento urkiauisstabilisce una o piu destinazioni d’uso speld.

2 - Non sono consentite destinazioni differelatiquelle indicate.

3 - Le destinazioni d’'uso delle varie zone poegiudicano le imposizioni di eventuali vincolservitl previsti
dalle leggi vigenti a protezione di cimiteri, etetotti, falde freatiche, acquedotti, monumenti.ec

ART. 19 — Aree di pertinenza e catasto urbanisticedilizio

1 — Le aree considerate per il calcolo deglidi di e dificabilita costituiscono pertinenzalldecostruzioni sulle
stesse realizzate.

2 — Detto rapporto di pertinenza risulta daglbelati del Permesso di Costruire nonché dal catatanistico-
edilizio.

3 — Per gli edifici esistenti all’atto del’'adozie del P.R.G. si considerano di pertinenza l'aiesedime e I'area
circostante a detti edifici espressamente utilezar il calcolo dei volumi in occasione del riliasdel provvedimento
edilizio abilitativo relativo agli edifici medesimin mancanza di documentazione al riguardo, siswerano di
pertinenza degli edifici I'area di sedime e I'argiecostante a detti edifici che risultino, alletelali adozione del
P.R.G., della medesima proprieta del fabbricatoguesto caso la pertinenza € individuata applizanger quanto
possibile, gli indici di edificabilita prescrittiadle presenti Norme, prescindendo dai frazionantaitistali.

4 — E’ costituito presso I'Ufficio Tecnico Comueall catasto urbanistico-edilizio. Le mappe di datatasto
sono redatte dall’'Ufficio Tecnico sulla base detl@ppe catastali aggiornate con riferimento aglb@dati di cui al
successivo comma e ad ogni altro accertamentdidiauf

Comune di San Demetrio Né Vestini Pagina 9 di 64



Comune di SAN DEMETRIO NE' VESTINI
(Provincia di L’Aquila)

Variante Generale P.R.G. 2006 - Norme Tecniclt® Attuazione
Adottate con la deliberazione di Consiglio Comural&0 del 06/06/2007
Integrate con le osservazioni accolte con delitiene di Consiglio Comunale n. 12 del 142088
Modificate a seguito degli esiti dei pareri espreagli Enti e dalle risultanze della Consultag@on il Servizio Urbanistico Provinciale
Approvate con le deliberazioni di Consiglio Comendéal n. 10 al n. 78 del 29/03/2011
Modificate a seguito delle osservazioni e preseniziiportate nell’Accertamento di nhon contraste ddPiano Territoriale di Coordinamento
della Provincia dell’Aquila del 28/03/2011

5 — Il catasto urbanistico-edilizio € utilizzaterg controlli preliminari necessari per il rilascilel Permesso di
Costruire.

ART. 20- Inserimento nel P.R.G. degli strumentattuativi e/o regolamenti aventi valenza
urbanistico-edilizia vigenti

1 - Vengono recepite le previsioni degli strumesttuativi e/o regolamenti comunali aventi valenza
urbanistico-edilizia gia approvati dallAmmimiazione Comunale di San Demetrio Né Vestini, quimdierite
allinterno del presente P.R.G. ed in particolare:

- le previsioni del Piano di Recupero per i Cer8torici - localita Collarano e San Giovanni, adtiitcon
deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del @82004 ed approvato con la deliberazione del Cdinsig
Comunale n. 9 del 31/03/2006;

- il Regolamento comunale disciplinante I'attivlaestrazione del materiale inerte e la salvagaadeéi territorio
comunale, approvato con le deliberazioni del @iocsComunale n. 27 del 27/08/2004 e n. 40 d€L3(2004
per quanto non in contrasto con le prescrizioguilal successivo articolo 100 delle presentiNey

- il Regolamento comunale in via transitoria I'mlfazione di impianti, antenne connesse alla radéortelevisiva e
telefonia, approvato con la deliberazione di @gitsComunale n. 16 del 26/03/2002;

- le Norme integrative del Regolamento Edilizitgente — Regolamento Colore e Ambiente per il @eBtiorico,
approvato con deliberazione del Consiglio Comunaft0 del 31/03/2006.

ART. 21 - Edifici esistenti

1 - Le norme del presente articolo valgono peii glitedifici esistenti e/o regolarmente autorizzainche se
condonati ai sensi della Legge n. 47/85 nel testwigore, dell'art. 39 Legge 724 del 23/12/1994 uecgssive
modifiche ed integrazioni e dell’art. 32 del deorltgge n. 269/2003, convertito, con modificaziomiLegge 24
novembre 2003, n. 326 e successive modifiche exjiationi, al momento della adozione del presemeocP ad
eccezione degli edifici:

a) ricadenti all'interno della perimetrazione del @enStorico, per i quali valgono esclusivamemtepecifiche

Norme di Zona;

b) ricompresi in Zona Agricola per i quali valgonodisposizioni del titolo VII della Legge Regional&8/83 nel
testo in vigore;
¢) non diversamente disciplinati da specifiche dispiosi delle presenti Norme.

2 - Le costruzioni esistenti concorrono sempra etinsistenza del volume edificabile consentitdiddice di
fabbricabilita per le zone ove esse ricadono; itadkkce € da applicarsi alle sole superfici peniriali, ed area di
sedime comprese quelle oggetto di eventuali fremitenti operati dopo la realizzazione dei preditoricati.

3 - Gli edifici esistenti, in contrasto condestinazioni di zona e/o i parametri urbanisticiegtlizi delle
presenti Norme, possono subire trasformazioni eificbd, previo rilascio del prescritto PermessoGtistruire o
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.@l), solo per essere adeguati alle nuove presaiizith zona;
analogamente le destinazioni d’'uso non compatbiti i requisiti di igiene e salubrita di cui algenti leggi statali e
regionali, devono essere adeguate nel rispette dalposizioni di zona.

4 - Nel solo caso di interventi di ristrutturaizé edilizia ad eccezione dei casi di demoliziome@struzione &
consentito, esclusivamente per edifici legittimateecostruiti, eseguire contestualmente un aumentulgatura una
tantum (indipendentemente dalla dimensione deb)ptper 'adeguamento igienico-funzionale e disttivo del
fabbricato nel rispetto delle disposizioni dell:étdel D.M. 1444/68, del Codice della Strada d¢adebrmativa Sismica
e degli specifici indici di zona, nella misura del:

-35% del volume esistente per edifici con volumaefino a 200 mc, con un minimo di 9,00 mq di edizie
edificabile;
-0% del volume esistente per edifici con volunaesiperiore ai 1.000 mc;
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5 - Per le volumetrie intermedie ricomprese neléessi di cui al precedente comma si opera perpotazione
lineare tra le percentuali ricomprendenti il volumeargomento e per edificio si intende qualsiaestruzione coperta
ed isolata da via o da spazi vuoti, oppure sepaataltre costruzioni mediante muri che si elevegiaza soluzione di
continuita dalle fondamenta al tetto, che dispattigano o piu liberi accessi sulla via e abbia, sdtipiano, almeno una
scala autonoma.

6 — L'aumento di cubatura non pud interessgm@ani superiori al terzo e gli edifici di pantilare valore
storico-artistico-ambientale anche se non espremsmindividuati negli elaborati di Piano ma chenna
salvaguardati sia nelle loro caratteristiche pédtitmetriche che distributive fermo restando matié inerenti le
caratteristiche strutturali.

7 — L'aumento di cubatura di cui al comma 4, pércompatibile con le ulteriori disposizioni di tgg
nazionale) deve essere alternativa all’applicazidel€indice di zona, fermo restando in ogni cassdervanza degli
ulteriori parametri di zona e delle disposizioniatii al D.M. 1444/1968, della normativa sismicaed codice della
strada.

8 — E’ sempre consentito ricostruire edifici diruispettando volumetria e sagoma del fabbricatgimario, in
alternativa alle norme specifiche di ciascuna zdirdiano Regolatore Generale in conformita delépakizioni di cui
all'art. 3, comma 1 lett. d), del DPR 380/2001.

9 - |1l progetto, in tale caso, deve essemecato da una completa documentazione dei rdéstenti o
dell’edificio demolito e del’ambiente circostant&ali interventi di demolizione e ricostruzione soammissibili
laddove sia possibile individuare, in maniera preké certa, I'esatta cubatura e sagoma d’ingombliedificio da
ricostruire.

10 - La ricostruzione dell'opera deve essere teff¢h in un tempo ragionevolmente prossimo a queita
demolizione, altrimenti verrebbe meno il nesso dntestualita che potrebbe giustificare I'applicagodella piu
favorevole disciplina prevista per l'interventorgitrutturazione edilizia;

11- Nel caso di demolizione e ricostruzione é fmssricollocare la sagoma in posizione diversspeitto al
fabbricato preesistente solo a condizione che eierega all'interno dello stesso lotto di pertinerezanella misura
strettamente necessaria per renderla conformevighati disposizioni in materia di distanze trabebati, dalle strade,
dalle fasce di rispetto, nonché in materia di ndivassismica.

12 - Gli elaborati di piano e le presenti Normen matificano né legalizzano costruzioni realizzatelifformita
di norme statali e/o regionali, dei regolamentuatitvi o dei progetti approvati per le quali sianaorso procedimenti
amministrativi o giurisdizionali. Restano comunguadide le disposizioni e le procedure di cui atgde 28/02/1985,
n. 47 cosi come modificata ed integrata d&.R. 6 giugno 2001 n. 380, nel testo in vigoreekadL.R. 17/5/1985,
n. 48 e successive modifiche ed integrazioni.

ART. 22 - Interventi ammessi sugli edifici reidenziali situati in aree assoggettate a
Intervento Urbanistico Preventivo in assenza dehedesimo

1 - Fatte salve le specifiche disposizioni conteruella normativa relativa a ciascuna zona, nedifici
residenziali situati in area assoggettate a InteéovéJrbanistico Preventivo in assenza di quest@ogsentito il
mantenimento dell'attuale destinazione d'uso.

2 - In detti edifici sono consentiti i seguentierventi edilizi:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia senza aumento di culzgt

d) rilocalizzazione di fabbricati, finalizzata aposizionare edifici situati in zone non idonee oilt profilo
idrogeologico (di cui al comma 6 del precedente 3)tfermo restando che la rilocazione deve awveenéll’ambito
della medesima proprieta e nella misura strettaeneatessaria ad adeguarsi alle norme previste.Ba6Pe dai Piani
predisposti dagli Enti preposti alla tutela deiogh operanti sul territorio comunale. Tale podgiinon esclude la
partecipazione alla formazione del prescritto piaattuativo, anche al fine della cessione delle apee le
urbanizzazioni secondarie e la partecipazioneaagii del piano stesso
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e) € ammesso il cambio di destinazione d'uso aiziomé che la nuova destinazione sia conforme emtla di zona.
3 - Se l'edificio esistente insiste, anche sol@ante, su aree per attrezzature pubbliche salipwbblico e
impianti tecnologici 0 su aree destinate a seigiblici o a viabilita, sono consentiti unicamegteinterventi edilizi
di cui alla lett. a) del precedente comma 2. Imadisaccordo bonario con il Comune, per la cessglBimmobile
necessario alla realizzazione dell'opera pubb8cegnsentito, in alternativa al pagamento delltimita di esproprio
relativa al valore di mercato del fabbricato, &dferimento della relativa Se in altra area edifiea anche non
contigua, in deroga agli indici di Utilizzazioneritoriale e/o fondiaria.

ART. 23 - Delimitazione del Centro Abitato (D.Lgs. 30/04/1992 n. 285 e s.m.i.)

1 - 1l Piano prende a riferimento e recepisce, gliatite del centro abitato, I'area urbana periggtrai sensi
dell'art. 4 del codice della strada (D.L.gs 304®92) con deliberazione del Consiglio Comunal@ del 28/03/2007 e
successive modifiche ed integrazioni, anche pastedlla data di approvazione del presente Piano.

2 - La delimitazione suddetta ha anche effetti elirpetrazione del centro edificato ai sensi dell’aB della
legge n. 865/1971 e di centro abitato ai fini délgge n. 765/1967.

3 - La delimitazione del Centro Abitato €& inda&anelle planimetrie di piano scala 1:10.000/002 con il
simbolo specificato nella tavola sinaottica.

ART. 24 - Strade esistenti

1 - Le strade esistenti, siano esse pubbliclpeivate non possono essere destinate ad uso didersjuello
attuale, salvo accordo fra i privati, il Comuneadtti Enti eventualmente interessati.

2 — Le strade esistenti nel territorio comunal&an Demetrio Né Vestini, giusto quanto previstéb @.L.vo
30/04/1992, n. 285 come modifica ed integrato Rlalvo 10/09/1993, n. 360 "Nuovo Codice dellaaBa" sono
classificate come segue:

C) STRADA EXTRAURBANA SECONDARIA: strada ad umicarreggiata con almeno una corsia per senso
di marcia e banchine;

F1) STRADA LOCALE: strada con funzione prevalenénte comunale con larghezza della sede stradale
10,00 mt (compresa la cunetta ed il marciapiede);

F2) STRADE DI SERVIZIO: strade comunali con funztoarbana o agricola e di distribuzione capillarglide
autoveicoli;

G) STRADE CICLABILI E PEDONALI con funzioni diistribuzione capillare dei ciclisti e dei pedoni,
possono essere realizzate all'interno delle fasdspebtto stradale.

ART. 25 - Alberature esistenti

1 - In tutto il territorio comunale prescritta la conservazione delle alberature gdfasto esistenti.

2 - Nelle zone edificabili i nuovi edificedono essere ubicati e conformati in modo da riapegli alberi ad
alto fusto esistenti; I'abbattimento di tali alheriel caso in cui lo stesso sia inevitabile, desenenque essere
autorizzato dal Responsabile del Servizio Tecrscoparere dell'lspettorato Ripartimentale delleeSte competente
per territorio, ed & subordinato alla ripianamone di un numero di alberi, di altezza nderiore a mt 3,00, pari
a quello fissato nell’autorizzazione stessa.

ART. 26 - Parcheggi

1 - Per tutte le nuove costruzioni, compresedastruzione di qualsiasi tipo, devono esserervisti appositi
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spazi per i parcheggi di pertinenza degli edifaii,sensi dell’art. 2 della Legge 24/03/1989, n2,1id misura non
inferiore ad un metro quadrato ogni 10 metri culdabtruzione ad eccezione della Zona “A”, Centrarigo.

2 - Deve comunque essere sempre garantitaganobccedenza al limite di cui al primo comma, qlentita
minima di mg. 15 di parcheggio privato per ognogdiio realizzato sia se destinato alla residerahilsto saltuaria
(alloggi turistici), prescindendo dalla dimensialegli alloggi medesimi.

3 - Tali parcheggi, fatte salvi le eventualesifiche prescrizioni di zona di cui agli articauccessivi delle
presenti Norme, possono essere ricavati nefirione stessa, ovvero in area esterna adia@@nte destinazione
di zona diversa da quella agricola o a servizi.

4 - Tali aree dovranno essere asservite akl#ruzione con vincolo permanente di destinaziomparaheggio,
mediante atto da trascrivere a cura del proprtai modi di legge.

5 - Per quanto attiene le zone residenziali Gempresi i comparti individuati negli elab& planimetrici
costituenti il P.R.G.) tale quantitd non concaateispetto dei limiti prefissati per le singalene e in ogni caso ai
limiti di cui all’art. 3 del D.M. 02/04/1968, n4#4.

6 - Nel caso di nuovi insediamenti a caratteoenmerciale, direzionale e per gli alberghi, le mfita di
parcheggi pubblici degli edifici devono essereviste nella misura minima di metri quadrati quéaiangni cento
metri quadrati di superficie utile lorda di pavime, secondo quanto prevede 'art. 5 del D.M. 82/968, n. 1444, in
aggiunta alle quantita previste ai commi precédamnché a quelle previste dalla L.R. n. 11/2008.

7 - Nei parcheggi pubblici & possibile incluelepazi, senza computarli ai fini del rispetto deglici di cui nel
presente articolo, per la realizzazione di openerbianizzazione primaria deputate alla localizzaeidei cassonetti per
la raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani

ART. 27 - Recinzioni e cancelli prospicienti laete viaria

1 - Il posizionamento delle recinzioni prospicielatistrade interne al “centro abitato” sara aatetrispetto al
ciglio stradale, di:

- mt. 1,00 (misurato a monte) per strade di larghdino a mt. 4,00;

- mt. 1,50 per strade da mt. 4,00 a mt. 8,00.

2 - | cancelli carrabili di ingresso su strade azsgpubblici, ove consentiti, devono essere atietfal ciglio
stradale di almeno ml. 3,50, in modo da permettesosta di un autoveicolo in entrata o in usditenzi al cancello
stesso, fuori dalla sede stradale.

3 - Il posizionamento delle recinzioni prospicietdi strade esterne al “centro abitato”, individuamme
prescritto dal D.L.gs. 285/1992, ed esterne alleezedificabili previste dal P.R.G. (giusto D.P1R&7/1993) devono
rispettare i limiti di cui al successivo art. 3binpo 1.7 delle presenti Norme.

4 - Le recinzioni prospicienti le strade possonsees realizzate con murature od altro fino allatte di mt.
1,00. Superiormente potra essere realizzata anchmiiatura, sempreché sia intervallata da elengeatmetrici vuoti,
continui e armonicamente intervallati, aperti oushiin modo tale che la superficie del vuoto tisalmeno doppia di
guella piena. In ogni caso l'altezza complessivledescinzioni non deve essere superiore ai mtO Zgsclusi gli
ingressi pedonali e carrabili).

5 - Nel caso di muri di cinta posti su piano inatim I'altezza massima viene computata come medie dae
altezze, misurate rispettivamente a monte e a dallenuro stesso o parte di esso (con un minintald),60 a monte
ed un massimo di ml 1,40 a valle) ; tale mediadewve superare ml 1,00 nel rispetto del comma peste.

6 - Nel caso di recinzione interposte tra recinziesistenti si pud mantenere l'allineamento (fagtdvo
I'arretramento in corrispondenza dei cancelli daifa

7 - Sono esclusi dalle limitazioni del presengégticolo i muri di sostegno e di sottoscarpa pguali si
applicano le vigenti disposizioni del codice civile

ART. 28 - Interventi sul Patrimonio Edilizio ed Urbanistico Esistente

1 - Gli interventi sul patrimonio edilizio esisten conformemente a quanto previsto dall’'art. BDRI®.R. 6
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giugno 2001, n. 380, e nel rispetto delle presenizidi ogni singola zona urbanistica, si articolamglle seguenti

categorie:

a) Interventi di manutenzione ordinaria
Riguardano le opere di riparazione, rinnovamensosituzione delle finiture degli edifici e quellecessarie ad
integrare e mantenere in efficienza gli impiantin@logici esistenti. Tali interventi si articolaimu riparazione,
rinnovamento e sostituzione senza modifica di &nfessterni, grondaie, pluviali, recinzioni, manti@bpertura,
pavimentazioni esterne. Riparazione e rifacimenfafisi interni, pavimentazioni interne, intonacrivestimenti
interni. Riparazione, integrazione e ammodernamatitompianti che non comportino la costruzione e la
destinazione ex novo di locali per servizi igier@diecnologici.

b) Interventi di manutenzione straordinaria
Riguardanti le opere e le modifiche necessagiermnovare e sostituire parti anche strutturalgld edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienri sanitari e tecnologici, sempre che non alterivolumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche delle destinazioni d'uso.
Tali interventi sono: tinteggiatura, pulitura estre rifacimento intonaci o altri rivestimenti esie Parziali
interventi di consolidamento e risanamento delleitistre verticali esterne ed interne. Parziali iméati di
sostituzione, consolidamento e risanamento dellgtste orizzontali (architravi, solai, copertusgnza che cio
comporti variazioni delle quote superiori e inferidelle strutture stesse. Demolizioni con spostatndi
tramezzi divisori non portanti; destinazione o attdmento di locali interni esistenti a servizieigici e impianti
tecnici. Rifacimento degli elementi architettonésterni (inferriate, cornici, zoccolature, infispavimentazioni,
vetrine ecc.) purché senza cambiamenti di dimensiclisegno.
E' comunque esclusa dagli interventi di straoni@nenanutenzione qualsiasi modifica della formae#adposi-
zione delle aperture esterne; della posizione, dgiome e pendenza delle scale e delle rampe estihtpo e
della pendenza delle coperture.
Il Responsabile del Servizio Tecnico pud rickied nellambito della straordinaria  manuteneila
rimozione di elementi costruttivi e decorativi aggfi al fabbricato originario.

c) Interventi di restauro conservativo
Sono quelli rivolti a conservare l'organismo ediliz ad assicurarne la funzionalita mediante ureins
sistematico di opere che, nel rispetto degli elemtmologici, formali e strutturali dell'organismstesso, ne
consentano destinazioni d'uso compatibili. Taleiménti comprendono il consolidamento e risanameleite
strutture portanti verticali e orizzontali, fatistieo instabili, senza alterazione delle quote #eddimensioni
originarie e, solo in caso di provata necessitale@mgiunta entro tali limiti di elementi di rinfeo, con materiali
diversi. Consolidamento e risanamento di scalemgpeasenza alterazione delle pendenze, delle qdeti
dimensioni originarie, dei materiali dei gradinsettogradini e, solo in caso di provata necessital@aggiunta
entro tali limiti di elementi di rinforzo con matali diversi, sottofondazioni, iniezioni nelle mtuee, rifacimento
di tetti e copertura, grande e piccola armatura, g@oote e materiali identici a quelli originari. melizioni di
superfetazioni, sopraelevazioni, ampliamenti, agigiuprovvisorie e permanenti, che alterino le tarstiche
dimensionali e tipologiche del fabbricato; ripaa®@ di elementi architettonici, scultorei, decaiaéisterni ed
interni con materiali, forme tecniche di lavora®aoriginari e senza modifiche della forma e detiaipione delle
aperture esterne. Demolizioni di tramezzi divisotérni non portanti; realizzazione di servizi igig, di impianti
tecnici e delle relative canalizzazioni, di piccabedifiche distributive interne che non alterine@lee ripristinino
l'organizzazione tipologica originaria.

d) Interventi di risanamento igienico ed edilizio
Lavori occorrenti per adeguare il fabbricato aglanslards igienici ed edilizi correnti, conservanto
organizzazione tipologica, la superficie utileydlume, le facciate principali e le relative apestu
Per facciate principali si intendono quelle protp#t su pubbliche vie o su spazi pubblici, conlgsone di
quelle su corsi o su spazi interni anche se comyii proprieta.
Nelllambito degli interventi di risanamento € copga la demolizione di superfetazioni, sopraelevazio
ampliamenti, aggiunte provvisorie e permanenti,hanse a suo tempo autorizzate, che alterino ilrfebto e
contribuiscano al suo degrado edilizio, igienicogiale; € compresa, inoltre, la sistemazione daiée libere al
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servizio delle unitd immobiliare.

e) Ristrutturazione edilizia
Interventi rivolti a trasformare gli organismilikzi mediante un insieme sistematico di opere plbssono
portare ad un organismo edilizio di tutto o in padiverso dal precedente. Tali interventi comprewdoil
ripristino o la sostituzione di alcuni elementstitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modia e l'inserimento
di nuovi elementi ed impianti. Sono inoltre compriestale categoria i lavori finalizzati a nuoveganizzazioni
distributive, igieniche, funzionali non rientranille precedenti categorie e che riguardano patesaformazioni
di fabbricati esistenti. Per la prevenzione dsthio sismico e per il risanamento igienico-saitaaranno
consentiti modestissimi ampliamenti dell’esisteat® potranno consistere soltanto in operazionihdistira di
vani abbandonati, raccordo tra edifici esistenti atli piccoli interventi di natura tecnologica ngkpetto
dell'immagine complessiva delle forme architettbr@esterne attualmente esistenti.
Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli consistentila&lemolizione
e ricostruzione con la stessa volumetria e sagdmaguella preesistente, fatte salve le sole \maamni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amtisés
Sono ammessi, se espressamente previste datldidpe norme di zona e sempre conformemente atquan
previsto dal D.P.R. 380/2001:
- aumenti della superficie utile interna al periroetnurario preesistente, in misura non superior&0&b

della superficie stessa,;
- aumenti della superficie utile e/o del volume degifici ove cid sia consentito dagli strumentbanistici
comunali);

- la demolizione e ricostruzione di singoli edifi@idimiti di cui sopra;

f) Intervento di demolizione ed eventuale ricostizione
Si intende la demolizione totale di un fabbricatia, quella finalizzata alla ricostruzione, sia tmdéhalizzata alla
disponibilita dell'area per ricomposizione partiaed e per servizi pubblici in funzione della nigturazione
urbanistica. Potra essere consentita la demolizeéoneostruzione, anche di singoli edifici, qualdaastruttura
esistente sia di accertata inidoneita statica e siarrecuperabile con interventi di consolidameftocaso di
ricostruzione, la stessa dovra avvenire secondorme di disciplina dello strumento di pianificazéonel rispetto
delle volumetrie preesistenti e delle norme diadldtomma precedente.

g) Interventi di ristrutturazione urbanistica
Sono quelli rivolti a sostituire I'esistente tessutrbanistico - edilizio con altro diverso, med&antn insieme
sistematico di interventi edilizi, anche conn®dificazione del disegno dei lotti, degli isolatidella rete
stradale. Restano comunque ferme le disposizidai@mmpetenze previste dalle leggi di tutela datiponio
artistico, architettonico ed ambientale.

i) Interventi di muova edificazione
Sono interventi "di nuova costruzione", gli intemtiedi trasformazione edilizia e urbanistica defriterio non
rientranti nelle categorie definite all'articolorggedente. Sono comunque da considerarsi tali:

a.l) la costruzione di manufatti edilizi fuori fi@ro interrati, ovvero I'ampliamento di quelli ®nti
all'esterno della sagoma esistente, fermo restpadgli interventi pertinenziali, quanto previstpanto a.6);

a.2) gli interventi di urbanizzazione primariase@ndaria realizzati da soggetti diversi dal comune

a.3) la realizzazione di infrastrutture ed impiaabche per pubblici servizi, che comporti la foasazione in
via permanente di suolo inedificato;

a.4) linstallazione di torri e tralicci per impia radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i rsezi di
telecomunicazione da realizzare sul suolo;

a.5) linstallazione di manufatti leggeri, anghefabbricati, e di strutture di qualsiasi genehe siano
utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, app come depositi, magazzini e simili, e che namaidiretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

a.6) gli interventi pertinenziali che le normenehe degli strumenti urbanistici, in relazioneaatbnizzazione
e al pregio ambientale e paesaggistico delle apeajfichino come interventi di nuova costruziooeyero che
comportino la realizzazione di un volume superalr20 per cento del volume dell'edificio principale
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a.7) la realizzazione di depositi di merci o ditengli, la realizzazione di impianti per attivigroduttive
all'aperto ove comportino l'esecuzione dei lavariannsegua la trasformazione permanente del snetbficato.
j) Cambio d'uso senza alterazione delle strutturelell’edificio
E' definito mutamento d'uso senza alterazione dsthatture dell’edificio la modifica dell'uso intta
nellimmobile o nell'unita immobiliare cosi ceratabilita dal titolo abilitativo che ne ha pregita costruzione
o l'ultimo intervento di recupero o, in assenzadeterminatezza del titolo, dalla classificazioatastale attribuita
in sede di primo accatastamento ovvero da altridenti probanti.
Qualora la nuova destinazione determini un aumetdb carico urbanistico, come definito dalle vigenti
disposizioni legislative e/o regolamentari in meateil mutamento d'uso & subordinato all'effettreperimento
delle dotazioni territoriali richieste e comportaérsamento della differenza tra gli oneri diamtzzazione per la
nuova destinazione d'uso e gli oneri previsti,maliove costruzioni, per la destinazione d'usdtm a
Il mutamento di destinazione d'uso non connesgasfiormazioni fisiche dei fabbricati gia rurali coriginaria
funzione abitativa che non presentino piu i requidi ruralitd e per i quali si provveda alla vai@ne
nell'iscrizione catastale mantenendone la funzioesidenziale € esente dal pagamento del contrilito
costruzione.
Non costituisce inoltre mutamento d'uso la destorez di parte degli edifici dell'azienda agricolawperficie di
vendita diretta al dettaglio dei prodotti dell'irepa stessa, purché contenuta entro il limite dglet cento della
superficie totale degli immobili e comunque entrémite di 250 mq. Tale attivita di .vendita pugsere altresi
attuata in strutture precarie 0 amovibili nei catabiliti dagli strumenti. urbanistici.
I mutamento di destinazione d'uso senza alteraziodelle strutture dell’edificio conforme alle pigwoni
urbanistiche comunali e non connesso a intendirirasformazione dellimmobile & soggetto a deria di
inizio attivita.
Il mutamento di destinazione d'uso con I'esecuzidnepere che alterino le strutture dell’edificke ammesso
dalla specifica destinazione di pian&, soggetto al titolo abilitativo previsto per l'intento edilizio al quale
connesso.
[) Interventi relativi all'eliminazione delle barri ere architettoniche
Le opere conformi alla Legge n° 13/89 e successiedifiche ed integrazioni finalizzate all'ablyagnto delle
barriere architettoniche possono essere costituite:
a. da interventi che non comportino la realizzagidi rampe o ascensori esterni e che non altt&aisagoma
dell’edificio, conformi alla normativa urbanistica;
b. da interventi all'esterno della sagoma delfied conformi alle norme urbanistiche-edilizie;
c. dainterventi all’esterno della sagoma delfied non conformi alle norme urbanistiche-ediéizi
m) Recupero e risanamento delle aree libere
Si definiscono interventi di "recupero e risanaroeti¢lle aree libere", gli interventi che riguarddaaree e gli
spazi liberi. L'intervento concorre all'opera diamamento, funzionale e formale, delle aree stesse.
Gli interventi relativi ad aree libere sono quetlilti, anche senza la costruzione di manufattiigdia realizzare
un nuovo assetto o, in genere, a sistemare efzzdtre terreni liberi da costruzioni nonché a realie parcheggi
pertinenziali, anche se relativi a costruzioni pastaree diverse da quella oggetto dell'intervento
Il tipo di intervento prevede l'eliminazione di @peincongrue esistenti e la esecuzione di operaatagi
concorrere alla riorganizzazione funzionale e fdentkelle aree e degli spazi liberi.
| depositi a cielo aperto con funzione di magaza¥m di esposizione, con o senza commercio di {feniii o
strumentali) sono anch’essi soggetti alla veriftiaconformita rispetto alle vigenti disposizioni materia di
destinazione d'uso dell’area occupata dal deposito.
n) Significativi movimenti di terra
Sono interventi che comportano significativi movittiedi terra quelli non riconducibili a fini agritce che non
riguardano la coltivazione di cave e torbiere etlaegi all'attivita edificatoria quali gli scavi,livellamenti, i
riporti di terreno, gli shancamenti.
0) Interventi relativi a pertinenze esterne
Sono interventi relativi a pertinenze esterne guijuardanti la sola formazione ovvero la sisteibae, la
sostituzione, la trasformazione delle pertinenzéabbricati esistenti (aree libere o manufatti iedilcompresi i
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parcheggi pertinenziali a raso e le recinzioni).

Le sistemazioni esterne ai fabbricati nel casontirventi di ristrutturazione complessiva di ediésistenti, di
nuova edificazione, di ampliamento e di sopralavaho formare parte integrante del progetto edilizi
Definizione di Pertinenze

Sono pertinenze i manufatti destinati in modo dalewa servizio od ornamento di costruzioni esisteamprese
le attrezzature sportive di uso privato realizzaklotto di pertinenza (piscine, campi da teneds.).

Non sono comunque pertinenze i manufatti che asisdglle presenti norme costituiscono superficidiaabile
(Se), unita immobiliari autonome o che abbianbatura superiore al 20% del volume dell'edificiinpipale
con un massimo di 300 mc.

Sono considerate sempre pertinenze le autorim@ssealfa quantita prevista dall'art. 2 della Ledd2/89 (1
mqg/10 mc di V).

La realizzazione di piscine interrate o fuori tedidipo permanente, o di quelle rimovibili fuoérta di qualsiasi
superficie sono autorizzabili mediante specifi¢oldi abilitativo sulla base di quanto indicato peésente punto
(Denuncia di Inizio Attivita o Permesso di Costa)j® vincolata al rispetto delle seguenti disposizioni:
Distanze dai confini:

- piscine interrate/seminterrate: ml. 2,00;
- piscine fuori terra: ml. 5.00;
Distanze dei fabbricati:

- piscine interrate: ml. 3.00;
- piscine fuori terra: ml. 3.00;

E' vietata la costruzione di piscine nelllambitdlaldascia di rispetto stradale cosi come individualal
Regolamento di Esecuzione del Codice della Stradia| Piano Regolatore Comunale; nel caso di cddizéoni
tra le fasce di rispetto stradali indicate sul Bidegolatore Comunale e quelle del predetto Regaiéondi
Esecuzione, valgono le distanze piu restrittive.
Ai fini delle presenti disposizioni si definiscono:

a. piscine interrate e/o seminterrate le piscine illmrdo esterno sia ad una quota non superiore.@6m

dal piano di campagna,;
b. piscine fuori terra, tutte le altre; le piscine rfurra, il cui bordo piu alto sia ad una quota superiore
a cm. 90, sono comunque equiparate alle piscieerate.
Lo svuotamento della piscina deve essere esegugferipilmente da ditte autorizzate. Se eseguitoroprio sara
necessario dotarsi di nulla osta/autorizzaziomgi @éati preposti al controllo degli scarichi.
p) Interventi per manufatti provvisori
Sono quelli volti ad insediare in un'area quei nfatty destinati o meno alla permanenza di persahe,sono
necessari a far fronte ad esigenze oggettivanteatsitorie e definite nel tempo, venute meno laligunanufatti
stessi saranno integralmente rimossi.
g) Interventi per la sicurezza

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere atiuagl rispetto delle disposizioni in materia diwgiezza sui luoghi
di lavoro in ottemperanza ai disposti del Decretgiklativo n. 81/2008 e successive modifiche egbirazioni.
Negli interventi di nuova edificazione e riattanui edifici esistenti si dovra prevedere l'insézilone di idonei
dispositivi atti a garantire agli operatori le candni necessarie per I'esecuzione delle opereffidtearsi sulle
coperture.

ART. 29 - Opere di Urbanizzazione ed assimilateCosti

1 - Sono definite opere di urbanizzazione le oppexificate all'art. 2 della Legge Regionale 231998, n. 89,
piu precisamente:
a) Opere di urbanizzazione primaria:
- strade residenziali, marciapiedi e piste ciclabil
- spazi di sosta, di parcheggio e piazze;
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- rete foghante e impianti di depurazione;

- rete idrica;

- reti di trasporto energetico, di distribuzionellgnergia elettrica, del gas e relative sotegini e
centraline;

- reti di pubblica illuminazione, di telecomunicage e relativi impianti ed accessori pubblici opdbblico
interesse;

- spazi di verde residuali di arredo e di rispetto

- spazi di verde attrezzato;

- barriere di protezione del rumore;

- spazi di raccolta dei rifiuti.

b) Opere di urbanizzazione secondaria:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell'obbligo;

- mercati di quartiere;

- delegazioni comunali ed altri uffici di quartiere

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- impianti sportivi e arre verdi attrezzate a pamer il gioco e lo sport di quartiere;

- centri sociali civici;

- attrezzature culturali, sanitarie e ricreativeabrtiere;

- parcheggi pubblici di cui all'art. 3, punto @)all'art. 5 del D.M. n. 1444/68.

¢) Opere di urbanizzazione generale:

- spese di progettazione (urbanistica, edilizidleindustriale, pubblica).

2 - Sono assimilate alle opere di urbanizzaziotie tie infrastrutture primarie relative agli agglerati delle
aree o dei nuclei per lo sviluppo industriale, n@hquelle necessarie alla sistemazione delle@egli insediamenti
produttivi individuate ai sensi e con le proceddireui all'art. 27 della Legge n. 865/71.

3 - Sono egualmente considerate opere di urbazi@es, le opere necessarie ad allacciare I'arksazona di
intervento ai pubblici esercizi.

4 - Nella formazione di strumenti urbanisti@lativi alle Zone Residenziali di Espansionevrd essere
comunque assicurata la fruibilita , per ogni ali#gadelle seguenti dotazioni minime inderogabili:

a) aree per attrezzature scolastiche e per l'irdaf@silo nido, scuola materna, scuola dell'obBlignq 4,50 per
abitante;

b) aree per attrezzature di interesse comune i@retig culturali, sociali, assistenziali, sanitaseaministrative, per
pubblici servizi ed altre): mq 2,00 per abitante

c) aree per spazi pubblici attrezzati a parco elggoco e lo sport, effettivamente utilizzabler tali impianti con
l'esclusione delle fasci verdi lungo le stradeq b,00 per abitante;

d) aree per parcheggi: mq 2,50 per abitanteg@iuamta alle superfici a parcheggio previste ddll'18 della Legge
06/08/1967, n. 765 cosi come modificato dal secarmadoma dell'art. 2 della Legge n. 122/89).

5 - Ai fini del dimensionamento e della verificalldequantita minime di cui al precedente commad ogni
abitante da insediare sono attribuiti 180 mc diinee residenziale.

6 - Nella formazione di strumenti attuativi di amnldiestinati a nuovi insediamenti di caratteremmerciale,
direzionale e turistici, a 100 mq di superficiefdibile deve corrispondere la quantita minima8dimq di spazio,
escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta datdia parcheggio (in aggiunta alle superfici aecipeggio previste
dall'art. 18 della legge 06/08/1967, n. 765 cosheanodificato dal secondo comma dell'art. 2 delggé n. 122/89) ed
a quelle di cui alla L.R. n. 11/2008.

7 - Nella formazione di strumenti attuativi di athlestinati a nuovi insediamenti di carattere ustliale,
artigianale o ad essi assimilabili la superficiesdazi pubblici (attrezzature ed impianti pubbh servizio
dell'insediamento nonché le aree destinate a ymrtblico ed a parcheggio, con I'esclusione delli @arie) non deve
essere inferiore al 10% della superficie complesdigstinata agli insediamenti stessi.

8 - Le aree destinate a parcheggio, verde ed a#tiwz pubbliche sono generalmente localizzatee nell
planimetrie di Piano. Altre aree per parcheggiodeee attrezzature pubbliche a servizio di singolezioni dell'abitato
dovranno essere reperite nelle aree sottopostaerdento urbanistico preventivo secondo le pregsri, gli indici e le
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percentuali relative alle varie zone e sottozone.

9 - La quantita di aree destinate a spazi pubhlici potra in ogni caso essere inferiore ai tqisedvisti, pur
ammettendosi una diversa distribuzione per le dveategorie di servizio, ove la ripartizione pataealeu garantita a
livello di frazione.

10 - La determinazione del corrispettivo del Pessoedi Costruire e/o D.I.LA. e/o S.C.LLA., vale aedi
l'incidenza degli oneri di urbanizzazione, € deteato sulla scorta dell’applicazione dei criterepisti dalla L.R.
23/09/1998, n. 89 e successive modifiche ed inzgna

ART. 30 - Deliberazione comunale sugli Oneri dirbanizzazione

1 - Gli oneri di urbanizzazione sono rappresemtaticosti monetari necessari per la concreta ztina delle
opere di urbanizzazione primaria e secondariagé eeentuali costi monetari sostitutivi dellass@one di aree di cui
all'art. 8 e 17 della Legge 06/08/1967, n. 76Bché dell'art. 3 del D.M. 02/04/1968 e dell’ad.del DPR 380/2001.

2 - Tali oneri, ai sensi degli artt. 8 e 10 déleyge 06/09/1967, n. 765 e dell'art. 16 del D.B.Biugno 2001,
n. 380, sono da addebitarsi ai privati o agli Ette procedono all'attuazione del P.R.G. nelle suersk forme nei
termini previsti al successivo comma.

3 - Il Consiglio Comunale delibera, per tutte lgetse zone, l'incidenza degli oneri suddetti shbae delle
tabelle parametriche Regionali di cui alla L.R./G281998, n. 89 e successive modifiche ed integrézin assenza di
tali tabelle vale comunque la deliberazione Coalivigente.

4 — In conformita a quanto previsto dalla L.R. 281®98, n. 89, nel testo in vigore, si procedera
periodicamente all'aggiornamento e/o adeguameatie dabelle parametriche deliberate dal Consi@lamunale ai
fini del recepimento della L.R. 23/09/1998, . 8

ART. 31 - Oneri sostitutivi- Monetizzazione d opere o aree di urbanizzazione non
cedibili e/o inutilizzabili

1 - A scomputo totale o parziale della quota ditdbato relativa agli oneri di urbanizzazione, titolare del
Permesso di Costruire puo obbligarsi a realizdaettamente le opere di urbanizzazione con le fitada le garanzie
stabilite dal Comune e nel rispetto dell'art. 3@nma 1 lett. g) e art 122, comma 8, D.L.gs. n. 2636.

2 — La suddetta possibilita si intende estesa artheasi di opere di urbanizzazione secondariativela
standards indicati dal P.R.G. per gli intervembanistici preventivi, fermo restando il rispettel richiamato D.L.gs.
n. 163/2006.

3 — Previa approvazione di uno specifico Regolam@umunale e fermi restanti i limiti fissati dalfa38 delle
N.T.A. del P.T.C.P., & possibile monetizzare lasia® delle aree destinate ad urbanizzazioni sectnpreviste negli
strumenti urbanistici attuativi qualora il loro sfarimento al patrimonio comunale sia ritenuto isgbile e non
conveniente per il Comune stesso.

ART. 32 - Compensazione urbanistica (Norma di pricipio)

1 — Il piano, in relazione alle aree destinatasa pubblico o di interesse generale di cui adli 46, 46, 47, 48,
49, 50 e 51 delle presenti Norme, ne favorisceelssione da parte dei proprietari attraversstiomento della
compensazione urbanistica nel rispetto di quargeigto nel presente articolo.

2 — | proprietari di tali aree sono potenzialteetitolari di volumetria, secondo l'indice ripotta al successivo
sesto comma del presente articolo, trasferibédlerzone Residenziali di Espansione individuateRiano Regolatore
Generale ed attuate attraverso piano attuativuidalla LR 18/83 o con le modalita di cui ait'al5 delle presenti
Norme (P.U.1.C.).

3 — | soggetti proprietari di aree ricompresdlen zone urbanistiche di cui agli articoli rigmati al
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precedente primo comma che cederanno gratuitemaiAmministrazione Comunale tali aree, akfidi consentire
la realizzazione degli specifici interventi di ptardiverranno assegnatari della volumetria esprekal rapporto di
conversione che verra loro effettivamente atttébuin sede di realizzazione dei Piani urbégiipreventivi o dei
P.U.I.C. della Zona Residenziale di Espansione.

4 — A tal fine i Piani urbanistici preventivi &?iU.1.C. delle Zone Residenziali di Espansione dorp prevedere
la cubatura espressa dall'area ceduta al Comune.

5 — Tale cubatura dovra essere individuata isumai non superiore al 10% dell'intera volungetresidenziale
espressa dal comparto.

6 — Per la realizzazione della compensazione istigen di cui al presente articolo vengono stéhbiler ogni
area destinata a uso pubblico o di interessergéndi cui artt. 45, 46, 47 e 49 delle presemtime, i rapporti di
conversione di seguito esplicitati:

- Art. 45 — Zona a Viabilita e Parcheggio: If 20 mc(mg;

- Art. 46 — Zona a Verde Pubblico: If = 0,20 mgim

- Art. 47 — Zona a Verde Pubblico Attrezzatos 19,20 mc/mgq;

- Art. 49 — Zona per Servizi Pubblici: If = 0,4@c/mq;

7 — La concreta attuazione della presente normaicomungque subordinata all’approvazione, da piete
Consiglio Comunale, di un regolamento che dovrateroplare i criteri e le specifiche modalita attuatianche in
relazione a quanto previsto dalla Legge Regional@ del 03/03/2010. L'Approvazione del Regolame@Gtmmunale
dovra essere subordinato alla previa sottoscrizidinen protocollo d'intesa tra la Provincia ed ibif@une di San
Demetrio Né Vestini con le modalita e per gli gffdell’art. 12 della LR 03/03/1999, n. 11, aveatoggetto I'analisi
della capacita insediative espressa dagli ambitirderimento alla cubatura aggiuntiva, effettuataensi dell'art. 32
delle NTA del vigente PTCP.
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CAPITOLO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ |

ART. 33 - Applicazione dei parametri urbanisticed edilizi

1 - Tutti i parametri urbanistici ed ediilisono operanti dalla data di esecutivita detkesenti Norme Tecniche
di Attuazione.

2 - Le modifiche alla proprieta e le altre modifici carattere patrimoniale non influiscono suicalo di
pertinenza delle aree inedificate relative alletw@soni esistenti o autorizzate in conformita aumnto prescritto al
precedente art. 19.

3 - Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fraziento o passaggio di proprieta, I'utilizzo intdgrdelle
possibilita edificatorie previste dai paramettamistici del P.R.G. esclude, salvo i casi di ringgone, il successivo
riutilizzo ai fini edificatori di tali superfici.

4 - Gli indici di fabbricabilita territoriale e ditilizzazione territoriale si applicano nei piahilottizzazione e nei
casi in cui e richiesto l'intervento urbanisticepentivo ai sensi degli articoli delle presentimer

5 - Gli indici di fabbricabilita fondiaria e di Uiizazione fondiaria si applicano per I'edificazeéodei singoli lotti
netti edificabili, sia nei casi di intervento edib diretto, sia nel caso di intervento tramiteriPi@articolareggiati o di
Lottizzazione.

6 - Nel caso di strumenti di attuazione quali irPi@articolareggiati, il volume e/o la superficigilai
complessiva, risultante dall’applicazione di evaiitindici di fabbricabilita fondiaria e/o di utdzazione fondiaria alla
superficie dei lotti netti edificabili, non dovréultare comunque superiore al volume e/o alla digpe utile risultante
dall'applicazione dell'indice di fabbricabilita t&oriale e/o di utilizzazione territoriale alla gerficie territoriale di
intervento.

7 - Nei casi in cui la situazione catastale nonseota una facile e corretta applicazione dellegmte®Norme, il
Sindaco ha la facolta di ricorrere alla procedlireui all'art. 22 della Legge n. 1150/1942.

8 - Nei casi di intervento edilizio diretto la sufige fondiaria € quella definita al successivd. &4 con
esclusione delle parti destinate o da destinassieale pubbliche o ad altre destinazioni d'usocai#i dal P.R.G. o dal
piano di attuazione.

9 - Sia nel caso di attuazione attraverso inteosediretto o tramite “comparto” di attuazioneyalumi e le
superfici utili esistenti all'interno dei lotti eed comparti, se non demoliti, concorreranno al cotopella edificabilita
complessiva.

10 - Nel caso di demolizione e ricostruzione dgsinedifici sono ammesse densita fondiarie pdiedificio
esistente anche se maggiori di quelle consendit® §alvo il rispetto dell’'art. 3, comma 1 let}, del DPR 380/2001.

11 - Sono sempre fatte salve le prescrizioni perdne sismiche relativamente ai distacchi trdobffeati tra i
guali siano interposte strade aperte al pubbligosito.

12 - In sede di attuazione del P.R.G., limitataraeaite zone sottoposte a piani particolareggidditiizzazioni,
sono possibili deroghe ai limiti di distanza deinfini e tra i fabbricati nel rispetto dell'art. @jtimo comma, D.M.
02/04/1968, n. 1444,

ART. 34 - Parametri urbanistici

1 - Ai fini dell'utilizzazione del territorio comate, per qualunque attivita che comporti trasforiowz
urbanistiche e/o edilizie e per ogni alttduazione delle previsioni del P.R.G., fermeardb le previsioni stesse
e l'applicazione integrale delle presenti Normelet Regolamento Edilizio si stabiliscono i segugpdirametri
urbanistici:

1.1 - St -_Superficie territoriale (ma)

E' rappresentata dall'area complessiva formata dalinma della Superficie fondiaria, della supefiger opere di
urbanizzazione primaria e secondaria. La Superfiigtoriale si misura al netto delle strade pidit# esistenti e
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previste dal P.R.G. perimetralmente all'area edrdo delle fasce di rispetto stradali e delladé locali esistenti o
previste internamente all'area di intervento.

1.2 -1t - Indice di fabbricabilita territoriale ( mc/mq)
E’ il rapporto (mc/mq) fra il Volume costbile, come definito al seguente art. 35 puni@ le la superficie
territoriale di cui alla precedente lett. a). Esscapplica soltanto nella redazione di strumenti mlanificazione
attuativi.

1.3 - Ut - Indice di Utilizzazione territoriale (ma/mq)
E’ il rapporto tra la Superficie edificabile, cerdefinita al seguente art. 35 punto 1.1, e peedicie territoriale di
cui al precedente punto 1.1.

1.4 - Sf - Superficie fondiaria (mq)
La Superficie fondiaria € rappresentata dall'arefieatoria corrispondente alla St al netto delleea per le
urbanizzazioni primarie e quelle secondarie. Lapegficie fondiaria nelle zone soggette ad intergediretto, e
rappresentata dalla superficie circoscritta danmoni o da confini di proprieta e corrisponddadfo da asservire alla
costruzione.

1.5 - If - Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/ma)
E’ il rapporto frail Volume costruibile, coméefinito al seguente art. 35, e la Superficiadtaria.

1.6 - Uf - Indice di utilizzazione fondiaria (mg/ma
E’ il rapporto tra la Superficie edificabile, comefinita al seguente a@5, e la Superficie Fondiaria.

1.7 - Ao - Area occupata (mq)
E' la superficie impegnata dalla costruzione, naiturungo il profilo esterno di massimo ingombrgsa risulta
individuata dalla proiezione ortogonale sul piadiocampagna di tutte le parti fuori ed entro tedell'edificio
(murature perimetrali anche interrate, balconifsml gronda, pensiline, aggetti e simili).

1.8 - Si - Superficie d'inviluppo (ma)
E' la superficie individuata mediante l'intersezaielle linee perimetrali pil esterne delimitatAréa occupata dalla
costruzione, o dal loro prolungamento.

1.9 - Ai - Area insediabile (mq)
E' I'area risultante dalla Superficie d'invilupfi)(ampliata nel suo perimetro per una larghezzaetri 2,50 oppure
7,00 su ciascun lato, a seconda che trattasittisgpmente, di manufatti edilizi privati o di edifipubblici, purché non
in violazione delle distanze e/o distacchi minimpno.

1.10 - Sc -_Superficie coperta (mq)
Per superficie coperta si intende I'area risultalatéa proiezione su un piano orizzontale di tigtparti edificate, fuori
terra, delimitate dalle superfici esterne delle atwre perimetrali con I'esclusione dei soli atigetstituiti da balconi,
pensiline, sporti di gronda, etc.

1.11 - Rc -_Rapporto di copertura (%)
E’ il rapporto tra la superficie coperta (Sc) estgperficie del lotto o fondiaria (Sf ). Deve essaisurato considerando
per superficie del lotto quella su cui applicaredice di fabbricabilita fondiaria.

1.12 - Us - Indice di utilizzazione del suolo (ma/a)
Esprime il rapporto tra I'Area occupata dalla aggtine (Ao) e la Superficie fondiaria di pertinengaf) o comunque
impegnata a fini plano-volumetrici per la costrumastessa.

1.13 - H - Altezza massima degli edifici (mt)
L'altezza delle pareti esterne di un edificio nomopsuperare i limiti fissati per le singole zonelld strumento
urbanistico (generale o di attuazione) o da paditmorme vigenti, ad eccezione dei soli voluntdrtelogici (extra-
corsa degli ascensori, vani scala, serbatoiijdcamini, canne fumarie, etc.), purché siano auutienei limiti
strettamente indispensabili e costituiscano unaztmhe architettonicamente compiuta. Rappresentaddia delle
altezze delle varie fronti.
Quando la linea di sistemazione esterna non staamtale:

a. per gli edifici con copertura piana I'altezza massisara la media delle altezze medie calcolateasufronti
dell'edificio;
b. per edifici con copertura a tetto:

- con falde di inclinazione inferiore al 35% l'altezznassima sara la media ponderale delle altezze
misurate, sui vari fronti dell’edificio, alla linearizzontale di gronda o di colmo nel caso di ctper
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monoclinale rapportate allo sviluppo superficiadg diversi fronti dell’edificio stesso;

- con falde di inclinazione inferiore al 35% l'altezznassima sara la media ponderale delle altezze
misurate, sui vari fronti dell’edificio, alla linearizzontale di gronda o di colmo nel caso di ctyrer
monoclinale rapportate allo sviluppo superficiade diversi fronti dell’edificio stesso;

- con falde di inclinazione superiore al 35% l'alteanassima sara la media ponderale delle altezze
misurate a 2/3 della proiezione verticale del té&ta vari fronti dell’edificio) rapportate allo Buppo
superficiale dei diversi fronti dell’edificio stemsin ogni caso la maggiore di tali medie non potra
superare di ml 2,00 I'altezza massima consentita.

La media ponderale si calcola tramite la segufemtaula :

Hi = altezza fronte i-esima

si = superficie parete i-esima alla quale srisfee I'altezza hi

Hm = (s1x hl) + (s2 x h2) + (s3 x h3)........ [ (812HsS3 +....... )
Nel caso di coperture a piu falde I'altezza masstngaella che si ottiene applicando gli stessedrdi calcolo di cui ai
punti precedenti ai piani ideali verticali passamtorrispondenza delle pareti in ritiro.

1.14 - S1 -_Superficie per opere di urbanizzamie primaria
La superficie per opere di urbanizzazione primariappresentata dalla somma delle superfici destangarcheggio di
uso locale ed a spazi di sosta e di distribuziomaché ad altri eventuali spazi destinati alle estialle centrali
tecnologiche al servizio dell’area nonché delleesfipi destinate agli eventuali spazi verdi primaan classificabili
come verde pubblico attrezzato ai sensi del punttelf'art. 3 del D.M. 02/04/1968, n. 1444 dl@rt. 2 della Legge
Regionale 23/09/1998, n. 89. In particolare lgesficie per opere di urbanizzazione primarizomprensiva delle
opere di cui al precedente art. 29 lett. a) dalésenti Norme.
1.15- S2 -_Superficie per_opere di_urbanizzeme secondaria

E’ rappresentata dalla somma delle superficiida®t agli spazi pubblici per attivita collettivdefiniti ai sensi
dell’art. 3 del D.M. 02/04/1968, n. 1444 e coemnde quindi gli spazi destinati ai servizi scatastlle attrezzature
di interesse comune, al verde pubblico attrezzaparao, per il gioco e per lo sport, nonché glizsmestinati ai
parcheggi di urbanizzazione secondaria ai sengutgb d) dell'art. 3 del D.M. 02/04/1968, n. 14d4dell’art. 2 della
Legge Regionale 23/09/1998, n. 89. In particolarsuperficie per opere di urbanizzazione secoadagomprensiva
delle opere di cui al precedente art. 29 lett.dledoresenti Norme.

ART. 35 - Parametri edilizi

1 - Per le finalita precisate nel precedente a4, si definiscono i seguenti parametri edilizi:

1.1 - Se - Superficie edificabile (mq)
E’ la superficie risultante dalla somma dellpestici lorde di tutti i piani, fuori ed entro terrqualunque ne sia la
destinazione d'uso; essa va misurata sul perinestarno del pavimento, compresa la proiezioneoniale di muri,
scale fisse e mobili, vani ascensori e vani mantahi, servizi tecnologici ed impianti (centraéiriniche, cabine
elettriche, locali di raccolta rifiuti solidi, ejc.
Rimangono, tuttavia, esclusi dal computo della esfigie edificabile:

- gli spazi non interamente chiusi, anche se copguli logge, balconi, porticati e piano terra, stueltimi
entro i limite di superficie del 20% dell'Area opata dell'edificio (Ao);

- i locali a piano terra o, in alternativa, quelltarrati, anche se parzialmente, purché di altemrasuperiore a
metri 2,40 ed a condizione che siano destinapastigli, cantine e simili, autorimesse singoleotiattive, entro |l
limite di superficie utile abitabile residenziatedel 30 % della superficie utile a diversa degtmze (direzionale,
commerciale, turistica, etc.); ove al piano teyran alternativa, al piano interrato, anche seipémente, siano
previsti vani di altezza superiore a mt 2,40 o destinazione diversa da quella indicata al pteseapoverso, le
superfici relative vanno interamente computatdla superficie totale edificabile; il rappotta la superficie
edificabile (Se), calcolata per i corrispondentii tdi edilizia, e la superficie fondiaria (Sf) diegiinenza
dell'edificio, deve dare un valore non superiotédice di utilizzazione fondiaria: Se/Sf < Uf,;

- i collegamenti verticali (scale, ascensori, eo&lla misura massima totale di mg 11,00 per piaontg se a
servizio di piu appartamenti e mq 6,00 solo ser@ze di appartamenti monofamiliari;
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- i locali interrati realizzati su terreni in pendiealizzati ai soli fini di poggiare in pianla fondazione del
fabbricato;
- i locali completamente interrati con altezza nopesiore a mt 3,50;
- i porticati pubblici o quelli privati se aperti slmeno tre lati e non eccedenti il 25% della supieritile lorda
complessiva del piano terra;
- i locali non abitabile dei sottotetti risultanti dapertura a falda inclinata che abbia una impostasuperiore a
cm 120 ed una altezza massima non superiore 2, 0\
le logge, terrazzi, balconi e pensiline di collegato in genere aperte sulle pareti verticali.
1.2 -V - Volume costruibile (mc)
E’ dato dal prodotto delle Superfici edificabilgosi come calcolate al precedente punto 1.1lepaitezze lorde di
piano.
L'altezza lorda di piano si misura :
- per i piani rialzati, piani terra e piani intermedall'intradosso del solaio di calpestio (finitall’ intradosso
del solaio soprastante (finito);

- per il piano sottotetto (relativamente alla patvéiabile) dallintradosso del solaio di calpestib atradosso
medio del solaio di copertura.
1.3 - Volumi in aggetto
Agli effetti della determinazione della superfickglificabile (Se) e del volume, i bow-windows e gliri corpi
aggettanti similari devono essere considerati oel teale sviluppo planimetrico e volumetrico e a®y rispettare i
limiti di distanza.
| bow-windows sono vietati verso i confini interse a distanza inferiore ai limiti prescritti, salv caso di specifiche
indicazioni contenute in previsioni planivolumelricdi dettaglio del P.R.G. e del Piano Attuativo.
1.4 - Hf - Altezza di ciascun fronte di fabbricato(mt)
Per fronte del fabbricato si intende ogni supéfesterna con inclinazione superiore al 100%.téz#a di una parete
esterna ¢ la distanza verticale misurata dallaldigerra alla linea di copertura.
Per linea di terra si intende:
- quella definita dall’eventuale piano stradale diesso al lotto se limitrofo ad una strada;
- quella definita dalla quota minore di eventualade (se piu di una) limitrofe al lotto;
- quella della sistemazione esterna dell’edificio chenunque non pud eccedere mt 1,00 dalla quoiginale
del terreno nel punto piu basso, se il terrenogeimdenza, e mt 0,30 se il terreno € pianeggiante.
Per linea di copertura si deve intendere:
- guella definita dal coronamento del parapetto pesiderrazzo di copertura;
- quella del piano del medesimo terrazzo (in assdakparapetto) con esclusione dell'eventuale card&ria;
- l'intradosso della linea di gronda orizzontale @fo se il medesimo ha pendenza inferiore al 35%;
- quella individuata dai 2/3 della proiezione vertécdel tetto se questo ha pendenza superiore al 35%
1.5-n - Numero di_piani
E’ il numero massimo dei piani abitabili fuori tafrcompreso il seminterrato ed il sottotettdadbie ai sensi del
vigente Regolamento Edilizio.
1.6 - D - Distacco minimo dai confini (mt)
E’ la distanza fra la proiezione verticale del fabhto, misurata nei punti di massima sporgenzeefpaiena, struttura
portante, pilastri, ecc), e la linea del confingobprieta o di divisione di zona, con esclusioe#iedlinee di divisione
delle aree destinate a spazi di sosta, manovraiepditto stradale per i quali valgono le normertate negli articoli
del presente testo relative alle singole zone.
I limiti di distanza devono essere rispettati s@mie singole prescrizioni di zona dai confini doprieta, dagli altri
fabbricati, nonché fra le pareti con almeno unasdtra del fabbricato stesso.
Devono comunque essere fatti salvi in ogni casomitil di distanza dei fabbricati, previsti nellar® del D.M.
02/04/1968 n. 1444, nei casi di ampliamentastrutturazione e nel caso di nuovi edifici.
Per le sole distanze fra i corpi di fabbrica intexgli interventi urbanistici preventivi sono ansee distanze inferiori
purché nel rispetto delle Norme Sismiche vigenti.
Per i nuovi fabbricati di qualunque tipo, i limdi distanza dal ciglio stradale sono quelli indiaal prosieguo del
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presente articolo, sotto la vobs —distacco dalle strad&asce di rispetto
Distacchi dai confini di proprieta:
a) a 5,00 mt;
b) per fabbricati di altezza superiore a 10,00 matin inferiore al 50% dell'altezza del fabbricato;
¢) a confine secondo le seguenti modalita e nel tigille distanze tra pareti con almeno una fiaest
- in aderenza ad edificio esistente, nella misurasimes della sagoma dell’edificio esistente a confima
senza appoggio al muro della proprieta confinaate 877 C.C.) nel rispetto della soluzione prdesig o
previo accordo con il confinante, redatto in fordnatto pubblico o scrittura privata autenticata;
- con comunione del muro di confine, previa richiegtaonfinante, pagamento dell’'opera o del terremtel
terreno utilizzati, esecuzione delle opere necéssarevitare ogni danno al vicino (art. 874 C; C.)
- con semplice innesto del muro del confinante, pregdgamento dell'indennita di cui all’art. 876 G.C.
- quando vi € accordo tra i proprietari confinantmezzo di atto trascrivibile.
Nel solo caso di lotto di unico proprietario compdtente parte di zona edificabile e parte di zonialg € possibile
edificare sull'intero lotto purché la traslazionennsia superiore alla distanza minima dai confallanzona edificabile
di proprieta prevista nelle zone agricole. In tgttialtri casi vanno rispettati i limiti di cui @resente articolo.
Restano esclusi dalla suddetta misura, fermi rdstatimiti di cui ai successivi commi:
- i balconi se sporgenti per meno di mt 1,51;
- gli sporti di gronda;
- le logge aperte su due lati se prive di pilastriati aperti;
- le scale aperte se sporgenti mt 1,20 per rampa;
- gli aggetti chiusi (cioé canne fumarie, cavedir panalizzazioni tecnologiche, ecc.) di sporgenza n
superiore a cm 60 e larghezza non superiore &,64.
Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pilico o di uso pubblico, sono vietati :
- aggetti e sporgenze di qualunque specie superiom &0 al di sotto dell’altezza di mt 3,50 dahnm del
marciapiede al di sotto dello sporto;
- porte, gelosie e persiane che si aprono all'estacthan’altezza inferiore a mt 3,00 dal piano dpestio di
pubblico passaggio, se non opportunamente arretrati
Gli aggetti di qualsiasi tipo (balconi aperti, l@ggperte su due lati, bow-windows) prospettantesattade pubbliche o
private sono ammessi solamente quando dette sitddiano una larghezza non inferiore a mt 4,00a@gin suo punto
'aggetto non sia posto ad altezza inferiore a j@803lal piano di marciapiede, o a mt 4,50 dal pistnadale, se non
esiste marciapiede di larghezza superiore a gdellzZaggetto. Per larghezze stradali maggiori di /D0 gli aggetti
sono ammessi ma devono assicurare |'esistenzaadiensia di larghezza almeno pari a mt 4,00.
Tali altezze vanno misurate in corrispondenza daet@piu basso del profilo dell'aggetto.
Gli aggetti di cui al comma precedente non deblepargere, in ogni caso, dal filo del fabbricatal gella larghezza
del marciapiede o, in assenza del medesimo, pilild della larghezza della strada o del distaceentealmente
previsto nelle singole zone, delle pubbliche strade
Solo per gli sporti di gronda su strade pubblicherigate & consentito un aggetto massimo pari adiélla larghezza
della strada e fino ad un massimo di mt 1,50.
| piani totalmente interrati (e tali si intendoge sono interrati su quattro lati) devono esseificati ad una distanza
dai confini non inferiore a mt 1,50 a meno di speicaccordi tra confinanti redatti in forma attalgblico o scrittura
privata autenticata. Tale limitazione non si applihel caso in cui esista gia un piano interraddizeato a confine o a
distanza inferiore da quella prescritta nel qualocla nuova realizzazione deve rispettare le swissgnze lasciate nel
lotto adiacente.
Nei piani interrati € ammesso un unico accessa difjhezza massima di 3,50 mt.
| piani seminterrati devono sempre rispettare kagize dai confini e tra edifici nella misura pstaidalle diverse
norme per le zone edificabili a meno di specificcardi tra confinanti redatti in forma di atto plibb o scrittura
privata autenticata. Tale limitazione non si &@phel caso in cui esista gia un piano semintemedlizzato a confine
o0 a distanza inferiore da quella prescritta nel gaao la nuova realizzazione deve rispettaredssst distanze lasciate
nel lotto adiacente.
1.7 - d -_Distacco minimo tra edifici ed edifici @éra edifici_e manufatti edilizi (mt)
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E’' la distanza minima tra le proiezioni verticaidfabbricati che si fronteggiano misurata nei puitmassima
sporgenza (parete piena, struttura portante, pjlastc) con esclusione di sporti di gronde, dcbai aperti e di scale
aperte, purché non superino la larghezza di m@ ddile pareti verticali.
Le norme relative al distacco tra edifici non splgano nel caso di fabbricati disposti ad angdie aon abbiano parti
che si contrappongono.
| distacchi tra pareti finestrate e pareti difiediantistanti devono essere 10,00 mt; in ogniocasn inferiore
all'altezza del fabbricato piu alto anche quandi ama parete sia finestrata se gli edifici si feggino per una
lunghezza maggiore di 12 m.

1.8 - Ds - Distacco dalle strade (mt)
E’ la distanza intercorrente dal ciglio stradala groiezione verticale dei fabbricati che frontiege la strada, misurata
nei punti di massima sporgenza (parete piena.tstauportante, pilastri, ecc) con esclusione dirsgb gronda, di
balconi aperti e di scale aperte, purché non supdd larghezza di mt. 1,50 dalle pareti vertic&li.in ogni caso
possibile conservare gli allineamenti preesistenti.
Per ciglio stradale si deve intendere il limiteeesd della cunetta (ove esistente) o del marciagpiedi eventuali opere
di sostegno.
a) Fasce di rispetto fuori_dai centri abitati

- La distanza dal confine stradale da rispettaréamgite canali, fossi o nell'eseguire qualsiasiaszione,
lateralmente alle strade non puo essere inferitagoeofondita dei canali, fossi od escavazionijredgni caso
non puo essere inferiore a m. 3.

- Le distanze dal confine stradale da rispettareanaistruzione, ricostruzione o ampliamento di egifion
possono essere inferiori a:

- 60 m per strade di tipo A,
- 40 m per strade di tipo B;
- 30 m per strade di tipo C;
- 20 m per strade di tipo D;
- Le distanze dal confine stradale da rispettareanetistruzione, ricostruzione di muri di cinta diatpiasi
natura, non possono essere inferiori a:
- 5 m per strade di tipo A;
- 5 m per strade di tipo B;
- 3 m per strade di tipo C;
- 3 m per strade di tipo D, E ed F;

- La distanza dal confine stradale da rispettareipgiantare alberi lateralmente alla strada, non esgere
inferiore alla massima altezza raggiungibile pascun tipo di essenza a completamento del cicletatge
comungue non inferiore a m 6,00;

- La distanza dal confine stradale da rispettare ipgiantare lateralmente alle strade siepi vive,hana
carattere stagionale, tenute ad altezza non supeaib 1 m sul terreno, non pud essere inferioré,ad mt.
Tale distanza si applica anche per le recinzioni superiori ad 1,00 mt costituite da siepi montéegno, reti
metalliche, fili spinati e materiali similari, sestute da paletti infissi direttamente nel terrena @ordoli
emergenti non oltre 30 cm dal suolo.

- La distanza dal confine stradale da rispettardmpiantare lateralmente alle strade siepi viveantzgioni di
altezza superiore ad 1,00 mt sul terreno, non gaére inferiore a 3,00 mt. Tale distanza si apg@itehe per
le recinzioni di altezza superiore ad 1,00 mt suleno costituite come previsto al paragrafo prents] e per
quelle di altezza inferiore ad 1 m sul terrenomspiantate su cordoli emergenti oltre cm 30 dalsuol

- La fascia di rispetto nelle curve da determinansirélazione all'ampiezza della curvatura, & soggatte
seguenti norme:

1. Nei tratti di strada con curvatura di raggio superia 250 mt si osservano le fasce di rispettoicon
criteri elencati nei punti precedenti;

2. Nei tratti di strada con curvatura di raggio infee o uguale a 250 mt, la fascia di rispetto enditdita
verso le proprieta latistanti, dalla corda congemig i punti di tangenza, ovvero dalla linea tratzcialla
distanza dal confine stradale indicata nei purgcpdenti in base al tipo di strada, ove tale lth@gesse
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risultare esterna alla predetta corda.
b) Fasce di rispetto all'interno dei centri abitati
- La distanza dal confine stradale, nei centri abitkt rispettare nella costruzione, ricostruziorengpliamento
di edifici di qualsiasi tipo non puo essere infeei a:
1. 30 m per le strade di tipo A,
2. 20 m per le strade di tipo B;
3. 20 m per le strade di tipo C;
4. 10 m per le strade di tipo D;
5. 5 m per le strade di tipo, E ed F;
- All'interno del perimetro del centro abitato € amsse I'allineamento salvaguardando la sezione d#ada
esistente a monte e a valle dell'intervento predett
- La distanza dal confine stradale, nei centri abitkt rispettare nella costruzione, ricostruzionendri di cinta
di qualsiasi natura e consistenza non pu0 esskeroire a:
1. 3 m per le strade di tipo A;
2.2 m per le strade di tipo B;
3. Afilo con il confine stradale per le strade didif;
4.2 m per le strade di tipo D;
5. Afilo con il confine stradale per le strade didjit ed F;
Le norme suddette valgono anche per la realizzaziinchioschi, edicole od altre installazioni anchearattere
provvisorio, al di fuori dei centri abitati.
In corrispondenza di intersezioni stradali a raste fasce di rispetto precedentemente indicatdese aggiungere
I'area di visibilita cosi come determinata nel regeento del Codice della Strada.
In corrispondenza di intersezioni a livelli sfalsat vietata la costruzione di manufatti di qualsigenere che
pregiudichino la funzionalita dell'intersezioness$a, a giudizio del’Ente proprietario della stralde fasce di rispetto
da associare alle rampe devono essere quelléveetdla categoria di strada di minore impoda tra quelle che
si intersecano.
1.9 - DS - Distacco minimo tra edifici con stradenterposte
Le distanze minime tra fabbricati, tra i quali @idnterposte strade destinate al traffico dei Vei{@mn esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifo di insediamenti, debbono corrispondere alghezza della sede
stradale maggiorata di:
- m 5,00 per lato, per strade di larghezza infersone 7,00;
- m 7,50 per lato, per strade di larghezza comprasa 7,00 e m 15,00;
- m 10,00 per lato, per strade di larghezza supes&arel5,00.
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra edaip, risultino inferiori all'altezza del fabbricepiu alto, le distanze
stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misursspondente all’altezza stessa.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaiepnecedenti commi nel caso di gruppi di edifibiecformino
oggetto di piani particolareggiati o lottizzazimuinvenzionate con previsioni planovolumetriche.

ART. 36 — Casi particolari

1 - Particelle catastali o frazioni di esse situatzavallo di un limite tra due zone residenzi#fiedenti possono
essere accorpate tra loro cumulando i volumi dativdall'applicazione dei due distinti indici difaricabilita alle aree
corrispondenti nel rispetto dei parametri e deglidi previsti dalle presenti norme per ciascunaazo

2 - L’edificazione potra avvenire indifferentemesteuno dei due lotti 0 a cavallo tra essi.

3 - Nel caso in cui una delle due porzioni fondidricida su una zona residenziale soggetta a Ridramistico
preventivo o Progetto Urbanistico di Interventoo@bnato (P.U.I.C.), il proprietario & vincolato ridpetto di tutte le
disposizioni di attuazione previste dal progetiatieo al comparto su cui incide una delle due porizfondiarie.

4 - Nel caso in cui non sia ancora stato predigpibdiano urbanistico preventivo o il Progetto Bnistico di
Intervento Coordinato (P.U.I.C.) o firmata la cenxzione per l'attuazione delle zone di espansitiedificazione
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potra avvenire esclusivamente sulla parte non cesapnel comparto ed il concessionario si dovraigéie, con atto
redatto in forma di atto pubblico, al rispetto dité le future disposizioni attuative oggetto dedligendo progetto
convenzionato.

Comune di San Demetrio Né Vestini Pagina 28 di 64



Comune di SAN DEMETRIO NE' VESTINI
(Provincia di L’Aquila)

Variante Generale P.R.G. 2006 - Norme Tecniclt® Attuazione
Adottate con la deliberazione di Consiglio Comural&0 del 06/06/2007
Integrate con le osservazioni accolte con delitiene di Consiglio Comunale n. 12 del 142088
Modificate a seguito degli esiti dei pareri espreagli Enti e dalle risultanze della Consultag@on il Servizio Urbanistico Provinciale
Approvate con le deliberazioni di Consiglio Comendéal n. 10 al n. 78 del 29/03/2011
Modificate a seguito delle osservazioni e preseniziiportate nell’Accertamento di nhon contraste ddPiano Territoriale di Coordinamento
della Provincia dell’Aquila del 28/03/2011

CAPITOLO QUARTO - ZONE OMOGENEE

ART. 37 - Divisione del territorio comunale in pne territoriali omogenee

1 - Le varie parti del territorio comunale sonatstclassificate secondo la loro naturale destim&ziovvero

secondo la loro naturale vocazione:
A) Zone di uso pubblico e di interesse generabp({©lo sesto)

- Zona a Viabilita e Parcheggio (art. 45)
- Zona a Verde Pubblico (art. 46)
- Zona a Verde Pubblico Attrezzato (ar) 4
- Zona a Verde per Impianti Sportivi rt(d8)
- Zona per Servizi Pubblici (art. 49)
- Zona per Attrezzature Tecnologiche - TN (art. 50)
- Zona per Attrezzature Generali (art. 51)
- Zona per Attrezzature Turistiche (art. 52)
B) Zone residenziali (Capitolo settimo)
- Centro Storico (art. 53+72)
- Zona di Ristrutturazione (art. 73)
- Zona di Completamento (art. 74)
- Zona di Espansione (art. 75)
- Zona per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E-PTipo 1 (art. 76)
- Zona per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E-PTipo 2 (art. 77)
D) Zone produttive (Capitolo ottavo)
- Zona per I'Artigianato e la piccola industria (art. 78)
- Zona per I'Artigianale e la piccola industria dompletamento (art. 79)
- Zona per Insediamenti Commerciale (art. 80)
- Zona per Insediamenti Commerciali di completarment (art. 81)
- Zone Agricola — Principi generali (art. 82)
- Zona Agricola Normale E1 (art. 83)
- Zona Agricola di Rispetto Ambientale E2 (art. 84)
E) Zone a vincolo speciale (Capitolo nono)
- Zona di rispetto dell’abitato e/o di verde ptiva (art. 85)
- Zona del Cimitero (art. 86)
- Zona di Rispetto Cimiteriale (art. 87)
- Zona di Rispetto Stradale (art. 88)
- Zona di Rispetto Ferroviario e aree al servidatla stazione FF.SS. (art. 89)
- Zona di Rispetto Metanodotto (art. 90)
- Zona d'Acqua e di Rispetto dei Corsi d'Acqudelle Sorgenti (art. 91)
- Zona di Rispetto dei Fossi (art. 92)
- Zona a Vincolo ldrogeologico (art)93
- Zona a Vincolo Paesaggistico (an). 94
- Aree Tratturali (art. 95)
- Aree archeologiche e di interesse archeologico (art. 96)
- Aree destinate all'attivita estrattiva ed alupero ambientale (art. 97)
- Regime urbanistico dei terreni di uso civico (art. 98)
- Aree di emergenza per la protezione civile art.(99)

- Edifici di particolare Valore Storico-Aritbttonico Ambientale non ricadenti nell'interndel perimetro

del Centro Storico (art. 100)
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- Zona di sviluppo compatibile: Lago Sinizzo egenti dell’Acquatina (art. 101)
- Zona a parco urbano — territoriale (a0R)
2 - Le prescrizioni e le limitazioni del Piafegionale Paesistico sono vincolanti ai filella
compatibilita e delle modalita di realizzazione ldagterventi ammessi nelle diverse zone teriali omogenee.
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CAPITOLO QUINTO - ATTIVITA' AMMESSE NELLE DI VERSE ZONE
FUNZIONALI OMOGENEE

ART. 38 - Carattere vincolante delle destinaziond'uso

1 - Il territorio Comunale & diviso in zone funzai omogenee secondo la classificazione del tGlapjuarto.

2 - Oltre alla funzione specifica di zona sono arssaenelle varie zone attivita aventi carattereedvigio o
attinenza con le zone stesse sulla base dellesiziditi contenute negli articoli seguenti.

3 - Eventuali attivita non espressamente indicateapno essere classificate per analogia.

4 - L'esercizio delle varie attivita implica l'emisza di locali aventi destinazione d'uso corrisjemte.

ART. 39 - Attivita ammesse nelle zone residenziali

1 - Come specificato ai successivi articoli del @dp VII le zone residenziali si dividono in Cem Storico,
Zona di Ristrutturazione, Zona di Completamenton& di Espansione e Zona per I'Edilizia Economiddopolare
(P.E.E.P.) Tipo 1 e Tipo 2.

2 - Le zone residenziali sono destinate alla regide® comunque prevalentemente alla residenzdedttiVita
di servizio alla residenza cosi come elencate etessivo art. 40. Da queste zone sono pertantosgs@dcali per
spettacolo, grandi magazzini, depositi allingrossdustrie, ricoveri per animali, laboratori aréigali con lavorazioni
moleste, ed ogni altra attivita che risulti in qasto con il carattere residenziale della zona.

3 — | laboratori di artigianato di servizio possoessere ammessi purché non superino i 150 mapeérficie
edificabile, siano dotati di ambienti condizitineacusticamente per le lavorazioni che pomtho rumore (fino al
limite massimo di 60 decibel), non abbiano conuegn carattere molesto o nocivo sulla base detdenti
disposizioni in materia, e comunque non rappresentina superficie edificabile complessiva superair@0% della
superficie edificabile dell'intero intervento peqiale si richiede il rilascio del Permesso di tDdse.

4 — E' ammesso linsediamento di attivita ttive, artigianali e commerciali secondo le mddali cui ai
successivi articoli 40, 41, 42 e 43 delle presBiatime e comunque nel rispetto dei criteri di did deliberazione di
Consiglio Comunale n. 8 del 29/07/2010 e succesangifiche ed integrazioni.

ART. 40 - Attivita di servizio alla residenza

1 - In tale classificazione rientrano tutte le \aiéi che costituiscono l'indispensabile completaimetegli
insediamenti abitativi e che comprendono attivitccaaattere prevalentemente commerciale (a), pretetente
artigianale (b) misto (c) e a carattere direziorfdjecome sotto specificato:

a) negozi e pubblici esercizi: farmacie, chiosakigozi di giornali e tabaccherie;

b) pensioni, locande e affittacamere a gestionélitmes

c) servizi per ligiene e la pulizia: parrucchido@rbieri, istituti di bellezza, lavanderie, stiegrambulatori,
artigianato di servizio, decoratori, idraulici, teagratori, elettricisti, rilegatorie, copisteriece

d) caffe, bar, pasticcerie, panetterie, gelatérgtorie, ristoranti, locande;

e) uffici di quartiere, sedi di partiti politici,saociazioni, uffici postali, enti regionali o praeiali, enti per la
distribuzione dell’energia e delle telecomunicaziagenzie di assicurazione e agenzie bancarie.

2 - Le attivita elencate ed altre aggregabili pealagia sono insediabili in tutte le zone in cuwansentita la
vendita al dettaglio e purché non rappresentino superficie edificabile complessiva superiore a¥2@ella SAe
dell'intero intervento per il quale si richiede rilascio del Permesso di Costruire. Le autorizzaiziper attivita
rumorose sara concessa in quei casi in cui lailzaione non dia luogo a disturbo per gli insediatnattigui.
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3 - Nel rispetto delle specifiche norme in mateeid in relazione alla specifica attivita dovrannsegs
comunque previsti appositi spazi per parcheggi ficibb

ART. 41 - Attivita ricettive

1 - Le attivita ricettive esistenti possono adegue ristrutturare i propri edifici nel rispetto llidepresenti
Norme.

2 - Le attivita ricettive da insediare in edifigistenti, dovranno nel caso di alberghi e pensigmiedisporre
servizi comuni (cucina, pranzo, soggiorno, sengianici comuni) di superficie non inferiore a giaetoperta dal piano
terreno dell'edificio e comunque ad 1/3 della sfigiertotale utilizzabile (con esclusione di mirioggi-residences in
proprieta), mettere a disposizione un posto maecpar ogni cellula abitativa.

3 - Nel caso di pensioni, locande e posti letto estigne familiare € esclusa la trasformazione in
mini-alloggi-residences da cedere in proprieta.

4 - L'Amministrazione Comunale potra concedere rdouti sonvenzionali con apposite modalita da sit@bia
parte del Consiglio Comunale a quei proprietare c@oncordino per gli interventi di adeguamento ttice le
condizioni di affitto con I'Azienda Promozione Tatica di L'Aquila.

5 - In particolare le attivita ricettive sono conste, a condizione che siano rispettate le quantitnime di
parcheggio oltre che nella specifica zona di piaedle seguenti zone:

- Zone Residenziali:nei limiti specificati nell’art. 40 e limitatamentgli edifici esistenti;

- Zona Agricola: limitatamente agli edifici esistenti purché dedimal attivita agrituristiche e del turismo rurale
ai sensi dell'art. 73 della LR 18/83 nel testo iigore;

- Zona per Attrezzature Turistiche Ricettive - Tipo 1 e 2.

ART. 42 - Attivita artigianali

1 - Le attivita artigianali sono consentite nekggenti zone:

- Zone Residenziali:nei limiti specificati al precedente art. 40 e latamente agli edifici esistenti;

- Zona Agricola, nei limiti specificati ai successivi art. 82 e segti e limitatamente agli edifici esistenti;
- Zona per I'Artigianato e la piccola industria

- Zona per I'Artigianato e la piccola industria di completamento

ART. 43 - Attivita commerciali

1 - L'esercizio dell'attivita di vendita & regolaal Piano di Sviluppo ed Adeguamento della ditiibutiva.

2 - Fra i vari aspetti dell'esercizio commercialdaesuddivisione in zone funzionali omogenee ddét.8.
sussistono i seguenti rapporti:

A) Vendita all'ingrosso:

E' ammessa nelle zone classificate:

- Zona per insediamenti commerciali;

- Zona per insediamenti commerciali di completamernt;

- Zona Agricola: nei limiti specificati ai successivi art. 82 e gegti e limitatamente alla produzione delle
aziende stesse e a prodotti concernenti I'attagtécola;

- Zona per I'Artigianato e la piccola industria: limitatamente alle merci prodotte dalle aziendssge

- Zona per l'Artigianato e la piccola industria di completamento: limitatamente alle merci prodotte dalle
aziende stesse.

B) Vendita al dettaglio:

E' ammessa in tutte le zone sotto elencate nedttsplei seguenti rapporti quantitativi con la suidibne in
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zone funzionali del piano:

- Zona per Attrezzature Turistiche Ricettive - Tipo 1 e 2:fino ad un massimo del 10% della Se;

- Zona per Attrezzature Turistiche - Tipo Camping:fino ad un massimo del 20% della Se;

- Zone Residenziali: nei limiti specificati al precedente art. 40;

- Zona per I'Artigianato e la piccola industria: limitatamente alle merci prodotte dalle aziendesstes

- Zona per I'Artigianato e la piccola industriadi completamento:limitatamente alle merci prodotte dalle
aziende stesse nel limite di cui alla deliberazidn€onsiglio Comunale n. 8 del 29/07/2010 e susiwesmodifiche ed
integrazioni inerente il recepimento della L.R.|glio 2008, n. 11 “Nuove norme in materia di comaig’ o della
specifica hormativa di settore.

ART. 44 - Servizi all’auto: distributori di carburanti e gas per autotrazione

1 - Comprendono le attivita di rifornimento peseicoli privati e quelle direttamente connesseipgersonale e
per gli utenti. Vanno pertanto riferite a tale usostazioni di rifornimento, eventuali pubblici esigi, esercizi
commerciali, autofficine, autorimesse e simili| rispetto del D. L.gs. n. 32/98, D.M. n. 246/9Legge Regionale
n. 10 del 16/02/2005.

2 — Tali servizi devono essere realizzati in comith del Piano Comunale dei carburanti e previscio del
Permesso di Costruire sulla base di un progettmauioinel rispetto dei seguenti parametri:

- Utilizzazione fondiaria: Uf = 0,10 mg/mg;
- Altezza massima degli edifici: H = 1 piano ufileri terra nel rispetto delle norme e dei crigabiliti dal D.L.gs.
n. 11/02/98 n. 32, D.M. 24/05/99 n. 246 R. n. 10 del 16/02/2005;
- Utilizzazione fondiaria per gli usi complemenmtaif = 0,25 mg/mq;
- Altezza massima per gli edifici destinati agli atomplementari: H = 8,50 mt.
3 — Peri servizi di cui al presente articoloipmlogie di impianto ammesse sono le seguenti:
a) Chiosco
Impianto costituito da uno o piu apparecchi a sezap doppia erogazione di carburante con relagvbatoi,
nonché da un locale adibito esclusivamente al domwdel personale addetto ed eventualmente allexipoe di
lubrificanti o altri prodotti ed accessori per atgwoli.
b) Stazione di servizio
Impianto costituito da uno o pit apparecchi a s&rap doppia erogazione di carburante con relagvbatoi
e comprendente locali per lavaggio e/o altri séralfautoveicolo nonché di servizi igienici ed eaalmente altri
servizi accessori legati alla vendita al minutcadicoli connessi alla mobilita su gomma e allasunistrazione di
cibi e bevande.

4 - Le nuove stazioni di Servizio ed i chioschi sopasentite al di fuori del centro abitato nelle fascrispetto
della viabilita extraurbana.

6 - | nuovi distributori di G.P.L. sono ammessi, rma, nelle fasce di rispetto della viabilitaeesa al
perimetro del centro abitato e, comunque, nelettspdelle prescrizioni di cui al D.P.R. 12 gennd®/1 e della
vigente Legge Regionale.

7 - Gli impianti di distribuzione carburanti esistepossono essere ampliati e/o ristrutturati mgbetto delle
prescrizioni di cui al presente articolo. Gli stegmalora siano ritenuti incompatibili con il sith localizzazione per
ragioni di intralcio al traffico o di necessitagilvaguardia delle risorse storico-ambientali, wamasferiti in altre zone
del territorio, nel rispetto di quanto previstosaiccessivo comma. Nel caso di riconosciuta incoitmptt a seguito
dell'accertamento effettuato cosi come previstocaahma successivo, il rinnovo della concessionerdlizionato al
trasferimento dell'impianto. In ogni caso il Comuegoca la concessione qualora il titolare nonteffd trasferimento
nei due anni successivi alla data di notifica dbBligo di trasferimento .

8 - L’Amministrazione comunale conferisce apposiimarico per individuare, ai sensi delle vigemiirmative e
del presente PRG, gli impianti incompatibili. Ahé di sollecitare e favorire il trasferimento deghpianti ritenuti
incompatibili come sopra evidenziato, 'Amministiaze comunale pud ricorrere allo strumento delfeppo per
pubblica utilita, per acquisire aree che, poi, sacacedute prioritariamente agli stessi operatocui impianto € da
trasferire. La cessione delle aree pud avvenii@ cen vendita diretta che attraverso la concessioneso del suolo
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previa stipula di apposita convenzione. L’approwagida parte del Consiglio Comunale del progettd'pizzazione
dell'area predisposto dall’Amministrazione comunadstituisce dichiarazione di pubblica utilita.
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CAPITOLO SESTO - ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTE RESSE
GENERALE

Tali zone comprendono le aree destinate alle atitere di servizio ed alle funzioni pubbliche ougio pubblico e
possono essere di proprieta pubblica o privata.

ART. 45 - Zona a Viabilita e Parcheggio

1 - Le zone destinate alla viabilith comprendonsttade, i nodi stradali, i parcheggi e le atesspetto.

2 - Nella zona destinata alla viabilita I'indicazéografica delle strade, dei nodi stradali e deggizi di sosta e di
parcheggio, ha valore indicativo fino alla redag@®i progetti esecutivi delle relative opere.

3 - Per le strade di progetto previste nel P.R.@acciati sono di massima; I'approvazione, da eatel
competente organo comunale, del progetto esecuth®,comungque non potra discostarsi dalle previsio piano
oltre i limiti di rispetto delle relative zone imtssate dalla predetta viabilita, definira ilctiato e I'ingombro
effettivo; le aree limitrofe, eventualmente esclda#i’originario vincolo di viabilita, acquisteraorautomaticamente la
destinazione di zona delle aree prospicienti ladstrmedesima; in ogni caso sono fatte salve tatigrdcedure in
materia di varianti al P.R.G. nelle forme e nei imtictui alla L.R. n. 18/83 nel testo in vigore.

4 - Le strade esistenti o previste nel territomnanale di San Demetrio Né Vestini, giusto quam&visto dal
D.L.gs. 30/04/1992, n. 285 come modifica ed irtégr dal D.L.gs. 10/09/1993, n. 360 "Nuovo Codiedla Strada"
per le zone esterne all'abitato sono classificateecsegue:

C) STRADA EXTRAURBANA SECONDARIA: strada ad umicarreggiata con almeno una corsia per senso
di marcia e banchine.

Strada con funzione prevalentemente interconeu(shtali o provinciali): sono accessibili attresei nodi
indicate nelle tavole di P.R.G. o attraverso evalhtwove immissioni di strade secondarie, purcligtanti almeno 200
mt o 100 mt, dagli accessi preesistenti e da iqoelisti dal P.R.G., rispettivamente per i trétidri o all’interno dal
centro abitato; le costruzioni marginali ossermamuna distanza minima della proprieta stradaleld30,00 e ml
20,00 rispettivamente per i tratti fuori o altémno dal centro abitato e dalle zone trasformabdviste dal P.R.G.;

F1) STRADA LOCALE: strada con funzione prevalenemte comunale con larghezza della sede stradale
10,00 mt (compresa la cunetta ed il marciapied®no accessibili mediante normali immissioni dstiede interne
per le quali sussistera I'obbligo di dare la posg®za; le costruzioni marginali osserveranno ustadza minima dalla
proprieta stradale di :

- mt 20,00 fuori dal centro abitato e fuori datene edificabili o trasformabili previste dal P.R.G

- mt 5,00 dentro il centro abitato e dentro le zeddicabili o trasformabili previste dal P.R.G.jr@eno degli
allineamenti precostituiti o di norme specifichedna .

F2) STRADE DI SERVIZIO: strade comunali con funztoarbana o agricola e di distribuzione capillarglide
autoveicoli. Le costruzioni marginali osserveramnma distanza minima della proprieta stradale di :

- mt 10,00 in zona agricola e fuori dalle zondiedbili o trasformabili previste dal P.R.G.;

- mt 5,00 dentro il centro abitato e dentro le zeddicabili o trasformabili previste dal P.R.G.pr@eno degli
allineamenti precostituiti o di norme specifichezdna.

Per le strade residenziali private non aperte hbjieo transito la sezione minima non potra esg&eriore a
mt 5,00 ivi compresa la cunetta e il marciapiede.

Per quelle residenziali private aperte al pubbifaosito la sezione minima non potra essere infer@omt 8,00.

G) STRADE CICLABILI E PEDONALI con funzioni dilistribuzione capillare dei ciclisti e dei pedoni,
possono essere realizzate all'interno delle fasdspebtto stradale:

- la sezione delle strade ciclabili & multipla diTy25 con un minimo di mt 2,50;

- la sezione minima delle pedonali, ivi compresiarciapiedi, € di mt 1,50.

5 - | parcheggi pubblici della rete stradale primasecondaria, locale ed interna sono riportagiirelaborati
grafici di piano. In sede di progettazione dellterstradale possono essere previsti nuovi parchegitg fasce di

Comune di San Demetrio Né Vestini Pagina 35 di 64



Comune di SAN DEMETRIO NE' VESTINI
(Provincia di L’Aquila)

Variante Generale P.R.G. 2006 - Norme Tecniclt® Attuazione
Adottate con la deliberazione di Consiglio Comural&0 del 06/06/2007
Integrate con le osservazioni accolte con delitiene di Consiglio Comunale n. 12 del 142088
Modificate a seguito degli esiti dei pareri espreagli Enti e dalle risultanze della Consultag@on il Servizio Urbanistico Provinciale
Approvate con le deliberazioni di Consiglio Comendéal n. 10 al n. 78 del 29/03/2011
Modificate a seguito delle osservazioni e preseniziiportate nell’Accertamento di nhon contraste ddPiano Territoriale di Coordinamento
della Provincia dell’Aquila del 28/03/2011

rispetto stradale, purché a raso.

6 - Nel caso di nuovo assetto viario previsto d&.8. nelle zone soggette a piano attuativo, leifiche di
tracciato, di sezione o di destinazione delle stradali esistenti possono essere attuate sol&ttrt@verso il relativo
intervento urbanistico preventivo.

7 - Nel caso in cui la viabilita prevista dal FGRsia gia stata realizzata o sia in fase di reatione in modo
non pienamente conforme alle previsioni di Piaraditanze del costruendo fabbricato vanno rifedi@ nuova sede
stradale.

8 — | parcheggi pubblici vanno previsti per ciascwrona secondo quanto indicano le norme delle skver
destinazioni d'uso di cui agli articoli seguentynee opere di urbanizzazione secondaria e dovrassere ubicate
marginalmente alla sede viaria o agli edifici, endirma calcolati percentualmente sul Volume cosiieiio sulla
Superficie edificabile.

9 - Le aree di parcheggio relative agli insediainenistenti alla data di adozione del P.R.G. somch@sse
indicate graficamente, fermo restando che quals&sformazione della destinazione d'uso impliaddguamento alle
norme di zona.

10 - Oltre a tutti questi parcheggi vanno pre\gditispazi privati, 0 comunque di esclusiva pertz@mecessari
per la sosta, la manovra e l'accesso degli autolgier tutte le nuove costruzioni e ricostruzioesidenziali, nella
guantita specificata dall'art. 18 della Legge 0861967, n. 765, cosi come modificato ed integrdall’art. 2 della
Legge 24/03/1989, n. 122, in misura non inferiad un metro quadrato ogni 10 metri cubi di casbne, i quali
spazi potranno essere ricavati nelle costruziobésse, ovvero in aree esterne di pertinenza déltied oppure
promiscuamente ed anche su aree che non facciateods lotto purché ricompresi nella medesimaazdnPRG e
siano asservite all'edificio con vincolo permanetitelestinazione a parcheggio a mezzo di atto asctiversi a cura
del proprietario.

ART. 46 - Zona a Verde Pubblico

1 - La zona a verde pubblico rientra tra quelleuiall’art. 3 del DM 1444/68 ed & destinata atbaservazione e
salvaguardia dell'ambiente ed alla creazione ddgiapubblici. In tale zona devono essere curatallberature esistenti
e garantite le necessarie opere di rimboschimeimmpvo e sistemazione del verde.

2 — In tale zona il P.R.G. si attua per intervedii@tto e sono ammessi percorsi pedonali da reaizon
materiale di tradizione locale e la realizzazioneadliole o spazi attrezzati a parco e per il gi@dta sosta ed al riposo.
E’ consentita esclusivamente l'installazione di esteé attrezzature per il gioco dei bambini ed efgiai arredo
urbano.

3 - Le zone a verde pubblico sono inedificabili.

4 - Agli edifici eventualmente esistenti, alla @lati adozione del P.R.G., ricadenti nella presauatea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al paente art. 21 delle presenti Norme.

ART. 47 - Zona a Verde Pubblico Attrezzato

1 - Valgono le indicazioni fornite nel precedentéicalo. La zona a verde pubblico attrezzato corealla
determinazione della dotazione minima di spazigp@ndard urbanistici ai sensi dell’art. 3 del DMI4/68.

2 - Nelle zone a verde pubblico attrezzato € amanesdtanto la costruzione di attrezzature ricreativ
minisportive e culturali pubbliche.

3 - Intale zona il P.R.G. si attua per intervetditetto, applicando i seguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 0,25 nmg;

- Rapporto di copertura: Rc = 10% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 4,50 mt;

- Parcheggi pubblici;: 10% dell'area e comunqueadnformita con la dotazione richiesta dall'interienla
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realizzare;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore diéaza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt e comunaieispetto del Codice della Strada.

4 - Agli edifici eventualmente esistenti, allatalali adozione del P.R.G., ricadenti nella presemea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al paente art. 21 delle presenti Norme.

ART. 48 - Zona a Verde per Impianti Sportivi

1 - Tale zona & destinata agli impianti sportivpexi e scoperti, sia pubblici che di uso didabfinalizzati
alla pratica dello sport in qualsiasi disciplins@&si manifesti e dei servizi ad essi pertinenzi@pogliatoi, servizi
igienici, impianti, ecc.), inoltre & consentita Healizzazione di attrezzature di ristoro e ricneata servizio delle
attrezzature sportive. E' esclusa la residenzanérger il personale di custodia. In tale zonaodevessere curate le
alberature esistenti e garantite le necessarieabeimboschimento e rinnovo.

2 - Tali aree non rientrano tra quelle di cui atl'& del D.M. 02/04/1968, n. 1444.

3 - In tale zona il P.R.G. si attua previa redagialel Progetto Urbanistico di Intervento Coortiina
convenzionato (P.U.I.C.) di cui all’art. 15 defieesenti Norme redatto anche per sub ambiti aueatestensione non
inferiore ad 6.000 mq, applicando i seguenti pataim

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di Utilizzazione territoriale: Ut = 0,2@g/mq. Gli usi complementari costituiti dalle atzature di
ristoro e ricreative possono essere ammessi nii el 10% della Se, e non piu di 150 mg devessere destinati
per la residenza del personale di custodia;

- Rapporto di copertura: Rc = 20% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 7,50 mt, oppgecondo specifici criteri di omologazione;

- Parcheggi pubblici: 15% dell'area in aggiuntquelli eventualmente previsti in prossimita deda dagli
elaborati di Piano o la maggiore dotazione riclaieitllo specifico intervento;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore ditzza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade:

a) Ds = 10,00 mt o la maggiore distanza prewdataCodice della Strada;
b) Ds = 5,00 mt, nel caso di realizzazione di nfattiuper il personale di custodia;

- Verde pubblico 65% minimo dell'area ove possesgere localizzati impianti sportivi scoperti.

4 - In sede di Piano attuativo andranno conventiamma il Comune i tempi e le modalita per ganantgli
impianti stessi adeguate frequenze di utilizzazionegime pubblico.

5 - Agli edifici eventualmente esistenti, alla alati adozione del P.R.G., ricadenti nella preseutea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al pente art. 21 delle presenti Norme.

ART. 49 - Zona per Servizi Pubblici

1 - La zona per servizi ed attrezzature pubblicketra tra quelle di cui all’art. 3 del DM 1444/68 destinata
alla realizzazione delle scuole, delle attrezzaaresse complementari relative ai vari cicli d&luzione dell'obbligo,
di quella superiore e di quella prescolare e dellative aree verdi destinate al gioco ed allorspb attrezzature di
interesse comune di cui al richiamato art. 3 del DA44/68 quali: attrezzature sociali, religioselfurali, sanitarie,
assistenziali, amministrative ed uffici pubblicUffici P.T., protezione civile, ecc.) di cui alltar3 del DM 1444/68 e
comungue nel rispetto della specifica normativefdiimento che disciplina I'intervento da attuare.

2 - Per attrezzature sociali si devono intendere détrezzature pubbliche a carattere socio-samited
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essenziale, quali gli asili nido, le unita dei s&rsanitari, dei servizi per gli anziani e peridggani, etc.; per attrezzature
civiche si devono intendere le attrezzature pubblidestinate alla vita collettiva, alla partecipae democratica ed
all'esercizio dei diritti civili, per attrezzatureligiose si devono intendere gli edifici per iltoued ogni attrezzatura di
uso pubblico complementare o comunque necesséeiseatizio del culto.

3 - Le zone per servizi pubblici e attrezzatureblpiche sono individuate, negli elaborati grafil P.R.G.,
con la stessa campitura e previa deliberazieh€dnsiglio Comunale, il Responsabile del Seovigecnico, in base
a specifiche esigenze, promuove una rotazione delstinazioni d'uso delle suddette zone, pur&mdoscomunque
garantite le dotazioni minime di cui all'art. 3 delM. 02/04/1968 n. 1444.

4 — L’esercizio delle predette attivita € congeranche in edifici esistenti, opportunamenteisimati anche
previa operazione di recupero edilizio, fatte salpecifiche norme e regolamenti inerenti I'attivita

5 - In tale zona il P.R.G. si attua per interveditto applicando i parametri ed indici eventuairne fissati
dalle specifiche normative afferenti le attivitepiste o quelli di seguito indicati:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 2,50atmq;

- Rapporto di copertura: Rc = 30% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 7,50 mt, (accezione del caso di torri campanarie per leezttture
religiose);

- Parcheggi pubblici: 25 mg/100 mg Se e comungueisgetto della specifica normativa di riferimentbe
disciplina l'intervento da attuare;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore dieazza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdistanza prevista dal Codice della Strada;

- Superficie a verde pubblico e/o attrezzato dosag compatta 25% di Sf.

6 - In caso di recupero di edifici esistenti degsere integralmente assicurata la dotazione dneggi pubblici
reperendo gli stessi anche in aree limitrofe purdréprese nel medesimo ambito territoriale.

7 - Agli edifici eventualmente esistenti, alla alati adozione del P.R.G., ricadenti nella presauea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al paente art. 21 delle presenti Norme.

ART. 50 - Zona per Attrezzature Tecnologiche - TN

1 - Tale zona € destinata ad insediamenti condlsssviluppo ed alla gestione delle reti tecnotbgi, come:
impianti di depurazione, stazioni ecologiche, tcaime, cabine, serbatoi, impianti di captazianaljcci, ecc.

2 - In tali zone il P.R.G. si attua per intervendioetto e per esse valgono, oltre alle norme vigeet ciascun
tipo di impianto, eventualmente fissate da regolativepecifici, i seguenti parametri relativi allgrazzature di servizio
agli impianti:

- Parcheggi pubblici: 5 mg/100 mq di Sf se previdilla specifica normativa di riferimento rispetto
allintervento da attuare e comunque nel rispetitadstessa;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,25 mggm

- Rapporto di copertura: Rc = 30% di Sf;

- Salvo diverse prescrizioni in materia i depuratdevono essere realizzati a non meno di 10@annuclei
abitati;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici @ manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore diéaza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada.

3 - Sia allinterno della presente zona ché’istéro territorio comunale valgono le disposiziati cui alla
L.R. 27 aprile 1996, n. 23 e successive modifighéntegrazioni.
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ART. 51 - Zona per Attrezzature Generali

1 - Le zone per attrezzature generali sono destiaatervizi di uso pubblico e di interesse geredilscala
urbana e territoriale. Tali attrezzature, riemtratra quelle previste come zona F agli artt.2d=l D.M. 02/04/1968,
n. 1444, non sono computabili né computate agéteftiella dotazione minima inderogabile per glaappubblici e
riservate alle attivita collettive di cui all'ag.del D.M. 02/04/1968, n. 1444,

2 - In tali zone possono essere realizzate le sgigwdtrezzature: tecniche, socio-sanitarie, calty
commerciali e direzionali.

3 - Le zone per attrezzature generali sono iddate, negli elaborati grafici del P.R.G., coa bktessa
campitura e previa deliberazione del Consiglio Coabe, il Responsabile del Servizio Tecnico, inebasspecifiche
esigenze, promuove una rotazione e/o accorpanumil® destinazioni d’'uso previste nel presentea@d purché
siano comunque rispettate i parametri specificilledesingole attrezzature. Nella stessa deliberazidi Consiglio
Comunale dovranno inoltre essere ridefinite le @eneali complessive per l'intero territorio comumalei singoli usi
che non potranno essere per ogni singolo uso anéedl 10% e/o superiore al 50% delle intere peyametrale negli
elaborati grafici di PRG.

4 - La destinazione d'uso indicata negli elabogaafici di P.R.G. vincolano le aree e gli edifialla
utilizzazione pubblica o di interesse pubblico.

5 - In tutte le zone per attrezzature generaliminassa la realizzazione di un alloggio per il pease di
custodia addetto agli impianti ed alle attrezzastesse anche nel caso di accorpamento delle agstind'uso: in tal &
comungque ammessa una sola residenza che va comecoperitata all'interno dell'applicazione dei refapiarametri
di zona di cui ai successivi commi.

6 - In tale zona il P.R.G., con riferimento allaggle aree cosi come graficizzate negli elaboia@iaho, si attua
tramite il Progetto Urbanistico di Intervento Cdimato convenzionato (P.U.l.C.) di iniziativa liba o privata di
cui all'art. 15 delle presenti Norme applicandoaggiunta ai parametri di cui al successivo condiséinti per le
diverse tipologie di attrezzature, i seguentiapaetri generali validi per tutte le tipologie l@ehttrezzature previste
nel presente articolo:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Alloggio per la residenza del personale di cdistonon piu di 150 mqg di Se;

- Superficie accessoria: max 30% della Se;

- Altezza massima degli edifici: H = 9,00 mt;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore diéaza del
fabbricato piu alto.

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

7 - La diverse tipologie di attrezzature di cupedsente articolo, nonché i relativi parametrinasdefiniti come
di seguito:

A) TC - Attrezzature Tecniche

Sono definite attrezzature tecniche di interesseegde i: magazzini, centri per la movimentazione,
manipolazione e conservazione delle merci, parato,alepositi, autostazioni, mattatoi, etc.. Letidiri prescrizioni,
per tali attrezzature, sono:

- Parcheggi pubblici: 20 mg/100 mq di Sf dell'irdesuperficie destinata all'insediamento e comunagie
rispetto della specifica norma di riferimento cligciblina I'intervento attuativo;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 0,30 rtmaq;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Superficie a verde pubblico e/o attrezzato dosag compatta 25% di Sf.

B) S - Attrezzature Socio-sanitarie

Sono definite attrezzature sanitarie di interessmerple le: strutture sanitarie, comprese le Hitivi
complementari a quella sanitaria in senso stretime le sedi amministrative, di ricerca, per comvegper pubbliche
relazioni, e ad attrezzature assistenziali come pas anziani, per studenti, collegi, colonie, nee®nvitti, seminari.
Le ulteriori prescrizioni, per tali attrezzaturens:
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- Parcheggi pubblici: 40 mg/100 mq di Sul (Supéxfiatile lorda) di pavimento e comunque nel rispetella
specifica norma di riferimento che disciplina {8nvento da attuare;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 1,50 rtmaq;

- Rapporto di copertura: Rc = 30% di Sf;

- Superficie a verde pubblico e/o attrezzato dosaa compatta 35% di Sf e comunque non minore ang{L00
Sul.

C) CL - Attrezzature Culturali

Sono definite attrezzature culturali di intereseaegale i: teatri, auditori, cinema, sale per egmi, congressi,
esposizioni, biblioteche, sedi di associazioni uralli, istituti ed enti con finalita culturali, meis centri culturali e
giovanili. Le ulteriori prescrizioni, per tali atzzature, sono:

- Parcheggi pubblici: 30 mg/100 mq di Se; nel cdsteatri, auditori e cinema: 60 mg/100 mq di &emo
restando in ogni caso il rispetto delle vigensipdisizioni in materia;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 2,5 mcfmn

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Superficie a verde pubblico e/o attrezzato dosag compatta 30% di Sf.

8 - In sede di Progetto Urbanistico di Interventmofinato andranno convenzionati con il Comunemitee le
modalita per garantire agli impianti stessi adeguistquenze di utilizzazione in regime pubblico.

9 - Agli edifici eventualmente esistenti, allatalali adozione del P.R.G., ricadenti nella presauea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al peente art. 21 delle presenti Norme.

ART. 52 - Zona per Attrezzature Turistiche
(articolo modificato in base alle prescrizioni delfDirezione Parchi, Territorio, Ambiente, Energiadella Regione
Abruzzo, protocollo n. 12643 del 15/07/2009)

A —Tipo Ricettive

1 - Sono definite attrezzature turistiche ricettdieinteresse generale gli: alberghi, motel, pamsilocande,
posti letto, etc.. Ristoranti e bar non possongmegentare piu del 25% della Superficie edificalntenplessiva
dell'intervento proposto.

2 - E’ ammessa la realizzazione di un alloggior ibgersonale di custodia addetto agli impianti @&t
attrezzature stesse.

3 - Le attrezzature ricettive esistenti possonogadee e ristrutturare i propri impianti nel rispettiella
normativa del presente Piano.

4 - Intale zona il P.R.G. si attua applicandseguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Alloggio per la residenza del personale di cdistonon piu di 150 mqg di Se che rientra nel cotoglella Se
totale;

- Altezza massima degli edifici: H = 9,00 mt;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 1,2@g/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Parcheggi pubblici e Verde Pubblico: 80mq/100dn§ul (Superficie utile lorda) di cui almeno 40 /400 mq
a parcheggi pubblici;

5 - Il rilascio del Permesso di Costruire € suhbmath, alla preventiva approvazione da parte delnsigtio
Comunale del Progetto Urbanistico di Intervento@mato, secondo quanto previsto dall'art. &Bedpresenti
Norme, e costituisce uno schema di riferimentouallg] i singoli concessionari devono attenersi.

6 - Agli edifici eventualmente esistenti, allatalali adozione del P.R.G., ricadenti nella presauea si
applicano le norme e le disposizioni di cui al pente art. 21 delle presenti Norme.
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B - Tipo Camping

7 - La destinazione d’'uso di questa zona €& pmpeggi di transito e/o di sosta, cosi come defiaitsensi della
L.R. 23/10/2003 n. 16 nel testo in vigore. E' esalla residenza tranne per il personale di cistod

8 — E’ consentito attrezzare tali aree anche pepgzi riservati alle attivita sportive e ricrivat all’aperto e per
I'edificazione delle opere strettamente necessairigervizi igienico-sanitari e di gestione e/o amistrazione delle
stesse.

9 - Le reti tecnologiche ed i manufatti necesshtoeo corretto funzionamento dovranno essere psbpel
rispetto delle disposizioni di cui al D.L.gs. 13/0999 n. 152 e successive modifiche ed integndze dovranno
essere debitamente protetti ed isolati con oppbaiteorgimenti (recinti, alberature, etc.).

10 - In tale zona il P.R.G. si attua attraversoptadisposizione del Progetto Urbanistico di eerto
Coordinato di cui all'art. 15 delle presenti Normel rispetto dei parametri di cui alla LR 16/20®8er quanto non in
contrasto nel rispetto dei seguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Alloggio del personale di custodia: non piu @ifg;

- Indice di fabbricabilita territoriale: 1t = 0mc/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 20% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 4,50 mt;

- Parcheggi pubbilici: 15% della Sf;

- Parcheggi inerenti alle costruzioni: 5 mg/20dncostruzione;

- Distacco minimo dai confini: D = 20,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilid = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 20,00 mt o la maggdistanza prevista dal codice della strada.

11 - In aggiunta a quanto previsto al precedentanca € consentita la realizzazione di manufatti seme al
funzionamento dell'attrezzatura (rifugio, ristors@ccorso, ecc.) e comunque rispondenti agli usipatibili con le
Zone A2 del Piano Regionale Paesistico vigentéNerme Tecniche Coordinate) nel rispetto deiusegj parametri:

- Superficie massima edificabile: max 100 mg;

- Altezza massima degli edifici: H = 6,50 mt;

- Rapporto di copertura: Rc = 10% di Sf;

- Parcheggi inerenti alle costruzioni: 25 mg/b8@di Se;

- Distacco minimo dai confini: D = 10,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilid = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 10,00 mt o la maggdistanza prevista dal Codice della Strada.

12 - In tali zone vanno comunque salvaguardatdblerature esistenti, € inoltre consentita la piargzione di
nuovi alberi soltanto previa acquisizione del pargell'lspettorato Dipartimentale delle Foresté 'diquila, in merito
alle essenze consentite.

13 - Agli edifici eventualmente esistenti (con tileazione compatibile a quella del P.R.P. vigeradip data di
adozione del P.R.G., ricadenti nella presente Bbragoplicano le norme e le disposizioni di cui eéqedente art. 21
delle presenti Norme.
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CAPITOLO SETTIMO - ZONE RESIDENZIALI

ART. 53 - Disposizioni comuni

1 - Le zone residenziali sono comprese nelle zanegenee A, B, C, cosi come definite dall’art. 2 d2IM.
02/04/1968, n. 1444. Esse sono destinate, preteahemte, alle residenze ed ai servizi ad esseessin

2 — Sono consentite le attivita di cui agli ar@.840. Le attivita di servizio alla residenza dii &ll'art. 40 non
dovranno mai eccedere il 30% della superficie edffile dell'intervento per il quale si richiede Rlermesso di
Costruire. La superficie/volume di detti locali conre alla formazione della superficie edificahitdume costruibile.

3 - Nel caso di edifici esistenti, a due piani, lqua non si raggiunga la dimensione minima previtthPiano
Commerciale per le attivita insediabili &€ congentierogare fino al raggiungimento della supegfitinima richiesta.

4 - Da tali zone sono esclusi: manufatti a caratf@ovvisorio, anche se prefabbricati, industragqoratori
artigianali con macchinario che produca rumoreoglore molesto, mattatoi, stalle, porcilaie, padidiogni altra attivita
che risulti in contrasto con il carattere residalezdella zona.

5 - Per l'artigianato molesto dovra essere previgwogressivo decentramento dal Centro Storialenaree
indicate per questa funzione del P.R.G., in coomsjfenza con la progressiva attuazione del Pigmer gli
Insediamenti Produttivi di cui alle vigenti gdasizioni in materia.

6 - Nelle zone residenziali sono ammesse alttg& tjuelle funzioni di servizio di uso pubblicoettamente
connessi con la residenza di cui al precedentel@ytfatte salve le dotazioni di spazi di sosgmecheggio di P.R.G. e
di specifici regolamenti, non contrasti per mofigienico-sanitari, per rumorosita etc., con ilateere residenziale
della zona stessa.

7 — Per le funzioni di cui al precedente art. 40ct® essere previsti appositi spazi pubblici inurasnon
inferiore a quanto previsto dalla specifica norneath materia.

8 - Tali requisiti devono essere preventivamentedati con apposito verbale del’A.S.L. che dostice parte
integrante del Permesso di Costruire.

11 - Le zone residenziali si dividono in:

- Centro Storico;

- Zona di Ristrutturazione;

- Zona di Completamento;

- Zona di Espansione;

- Zona per I'Edilizia Economica e Popolare (P.B.ETipo 1 e Tipo 2;

ART. 54 - Applicazione delle norme relative al Qetro Storico

1 -1l Centro Storico € individuato negli elaht grafici con apposito perimetro ed € definfquale "Zona
A" ai sensi del D.M. 02/04/1968, n. 1444.

2 - La destinazione d'uso in tale zona €& quellzigi@ dal precedente art. 53 delle presenti Norraersunque
non in contrasto con il primo comma dell'art.d&fla Legge 05/08/1978, n. 457.

3 - Il P.R.G. nel Centro Storico individua e spieeifgli interventi diretti a raggiungere il recupdtinzionale e
la valorizzazione del patrimonio edilizio esisteratraverso:

a) un'azione di restauro e risanamento igieniczifitnale e di  ripristino conservativo intesa stjutto ad
eliminare il contrasto tra la validita dell'impiantrbanistico e I'obsolescenza delle strutturenigtiahe esistenti;

b) un'azione di ristrutturazione edilizia ed urlstica del tessuto urbano esistente compatibilmesrda tutela e
la valorizzazione delle caratteristiche storico-@mtali, comprendente anche la demolizione deltzhie strutture con
nuove costruzioni che, nel rispetto dei paramatoaunistici prescritti, rispondano alle esigenzeamd e sociali della
collettivita comunale.

4 - L'iniziativa comunale intende conseguire leedette finalita di rilevante interesse pubbliconcun
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intervento organico ed unitario, nel generale ceotei un equilibrato ed ordinato assetto e svitugel territorio.

5 - In tale zona il piano si attua mediante Pian&kecupero del Patrimonio Edilizio (P.R.P.E.) diziativa
pubblica o privata ed a tal fine i perimetri conttémelle relative tavole di P.R.G. individuano, aghi effetto di legge,
le zone per il Recupero del Patrimonio EdiligcbUrbanistico.

6 - Nelle more di redazione del Piano di Recupetel Patrimonio Edilizio Esistente (P.R.P.E.) neintte
Storico sono consentiti, mediante intervento euilidiretto, gli interventi a), b), ¢) e d) diui al precedente
articolo 28 delle presenti Norme. Su comprovatacessita € comunque possibile effettuaree mabbre di
definizione del P.R.P.E., interventi di ristrutigione edilizia cosi come precisati alla lettérded citato articolo 28
con la esclusione degli aumenti di superficiifieabile e/o del volume costruibile.

7 - Qualora siano proposti gli interventi di clupaecedente comma gli stessi dovranno comunigpettare,
per quanto di competenza, le prescrizioni ellenaall'art. 56 all'art. 72 delle presenti Norme.

ART. 55—l vigente P.R.P.E. — Frazioni di Codrano e San Giovanni

1 - Nelle more di redazione di un nuovo Piano dcipero del Patrimonio Edilizio Esistente (P.R.Pdei
centri storici delle frazioni di Collarino e Sano®anni, secondo le perimetrazioni indicate nelEnpnetrie in scala
1:2000 del P.R.G., valgono le norme definite neigemte Piano di Recupero per Patrimonio Edilizidstente
(P.R.P.E.) approvato con deliberazione di Consigbenunale n. 9 del 31/03/2006.

ART. 56 - Finalita delle norme per i centri storci

1 - A precisazione ed integrazione di quanto ptewis$ terzo comma del precedente art. 54 il PiariRedupero
del Patrimonio Edilizio Esistente (P.R.P.E.) dowassicurare:

a) la difesa, la conservazione, il restauro edoingletamento del patrimonio edilizio di valore stor
architettonico ed ambientale;

b) il miglioramento degli standards urbanisticinpari, relativi a:

- la revisione dell’arredo urbano relativo alle valle piazze, agli spazi liberi, al recupero @lalitee dimesse, il
tutto perseguito attraverso azioni finanziarie esisdtiche e organiche derivanti dall'applicazionded&eggi statali,
regionali, ecc.;

- I'assetto razionale degli impianti tecnologitinnodo particolare per l'illuminazione pubblica;

- il riassetto del sistema viario attraverso ilugero di spazi particolari con il primario fine migliorare I'uso
dell'organismo edilizio esistente;

- il miglioramento degli standards urbanistici sedari rapportati alla popolazione ed alle caradtmfe
particolari delle singole frazioni, specie per qwarguarda le attrezzature ricreative, socialideepubblico attrezzato

e parcheggi;

c) il potenziamento delle attivita produttive caatipili e insediabili attraverso il miglioramento e
'adeguamento degli edifici esistenti;

d) il  miglioramento delle qualita abitative afterso meccanismi che, nel rispetto delle funzioni

architettoniche tipologiche degli edifici, contam un adeguamento delle abitazioni anche aftsavla
realizzazione di nuovi elementi abitativi aldidi bloccare il processo di abbandono e di atbgora in atto.
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- NORME PARTICOLARI PER IL CENTRO STORICO -

Di seguito vengono definite alcune prescriziahie, per gli interventi attuati nelle moreelilazione del P.R.P.E.,
dovranno essere rispettate facendo riferimento a#ipecifica tipologia di intervento proposto. Taliescizioni
dovranno comunque essere oggetto di ridefinizied integrazione nel P.R.P.E. nel rispettdidedirizzi e
finalita di cui agli artt. 54 e 5@elle presenti Norme.

ART. 57 — Il Regolamento Colore e Ambiente

1 — Nelle more di redazione del Piano di Recupel@ Patrimonio Edilizio Esistente (P.R.P.E.) n&@n@i
Storici si applicano le norme di cui al “Regolan®i@olore e Ambiente” approvato con deliberazioneCdnsiglio
Comunale n. 10 del 31/03/2006.

2 — Tale regolamento organizza e stabilisce réequure da seguire per la tinteggiatura degli@difesenti
nel centro antico e comunque riguardanti edificpdrticolare importanza ed interesse. Esso stebils metodologia
d’intervento e detta le norme pratiche da seguire.

ART. 58 - Viabilita e Pavimentazione

1 - La pavimentazione di strade, piazzali vicefazi liberi, passaggi pedonali e scalinate di msbblico
dovranno essere (secondo i progetti di manutenzonistrutturazione redatti dal Comune o dai pijviattate con i
seguenti materiali:

- lastre di massello o blocchetti di pietra dura;

- acciottolato;

- manto bituminoso, mattonelle di bitume, per labiiita veicolare esistente di cui non si prevdde
riqualificazione.

2 - | percorsi pedonali esistenti o di progettorgoho essere acquisiti o garantiti da vincolo do pubblico, nei
modi e forme di legge.

ART. 59 - llluminazione pubblica

1 - L'illuminazione pubblica dovra prevedere dimarcorpi illuminanti del tipo con sostegni a bracgisospesi
di tipo artistico.

2 - Non é consentito I'impiego di pali di qualsiéipo, ad eccezione degli spazi pubblici di ampimehsioni
come piazzali, giardini pubblici e spazi alberati.
ART. 60 - Pavimentazione cortili interni

1 - | cortili interni possono essere sistemati coanto di prato raso continuo; la pavimentazione psgere
realizzata in lastre di pietra locale, laterizioiottolato di fiume con riquadri di cordoli in pia o laterizio.

ART. 61 - Copertura

1 - Il sistema di copertura messo nei rifacimemdigli adeguamenti ambientali e delle nuove costnizjuello a
tetto con un’unica pendenza costante a partira diakka di imposta al colmo, ovvero a capanna eanfdlde sempre a
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pendenza costante e con un’unica linea di colmo.

2 - E' tollerata la copertura a padiglione in edifsolati, ovvero di testata e nelle soluzioni alagi.

3 - Le pendenze delle falde di copertura non pseéresinferiore al 30% né superiore al 50% ed ilsip& caso
senza cambiamenti di pendenza tra imposta e colmo.

4 - Non sono ammesse coperture piane o a terrazzo.

5 - E’ consentita I'apertura di un solo abbainotidd tradizionale in controtendenza per ogni fattiaetto
relativa ad una unita abitativa, ovvero fino adwuessimo di mq 40 di copertura misurata in proiegipiana.

6 - Sono consentite esclusivamente coperture ipiaigaterizi.

7 — 1l Piano di Recupero del Patrimonio EdilizisigEente (P.R.P.E.) potra meglio articolare lattaristiche
delle coperture degli edifici.

Art. 62 — Materiali

1 - Per gli interventi sugli edifici esistenti gabblici che privati prescritto I'uso dei materiatdizionali, locali.
In particolare:

- Stipiti di porte e finestre dovranno ripetere nétleme e nei materiali i modelli storicamente pistesiti.;

- Portoncini di ingresso, quelli secondari e le padatine, rimesse garages, in legno massello; e pionessa o
garages potranno essere in casi particolari, inel@rma foderati in legno massello (con assoluttus®ne di infissi
metallici e serrande);

- Infissi in legno massello, patinati superficialmeigbn mordente scurente o simili, con sportellatérini (con
esclusione di avvolgibili, sportelloni esterni) @gkntuale doppio vetro con semplice telaio esterno;

- Targhe e numeri civici in ceramica o affresco draie

- Tettoie e coperture a tetto sporgenti su mensomnorditure in legno massello, patinato e verniciato
superficialmente;

- Sporti e balconi su mensole in pietra (con funzista¢ica assolta da altre strutture);

- Opere in metallo per ringhiere, balaustre, eccfeliro battuto di disegno lineare preferibilmentsm werniciate o
verniciati a smalti trasparenti o di colore marrone

- Gli archi e le volte in muratura esistenti nei fabati devono essere conservati nel rispetto detdeme
sismiche, ove necessario provvisti di chiavi entiraon in vista.

2 - Qualora per ragioni statiche, archi e voltdgliao essere demolite, si deve provvedere allaricostruzione
con il criterio di realizzare sistemi chiusi spingjen se stessi, che riportino fedelmente la giioiae preesistente.

ART. 63 - Balconi e aggetti

1 - Non & ammessa l'edificazione di balconi, owvdiraggetti chiusi o aperti negli edifici esisiemll'ambito
delle zone del Centro Storico.

2 - | parapetti dovranno essere solo del tipo ghigra in ferro, di disegno lineare, con esclusidnparti piene
in muratura, legno, vetro, etc.

ART. 64 - Scale esterne

1 - Non sono consentite scale esterne a sbalzerovicadenti su spazio pubblico rispetto al fil thbbricati
esistenti ad eccezione degli interventi di cui digge n. 13/89 ricedenti su spazio pubblico rigpat filo dei fabbricati
esistenti.

2 — Non ¢ altresi consentita la chiusura perimegdh copertura delle scale esterne esistenti.

3 - Il riattamento delle scale esterne consentitadi, sottogradi, copertine), deve avvenire saao Euso di
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pietra locale in massello ad esclusione di altréenle.

ART. 65 - Muri e recinzioni

1 - 1 muri e le recinzioni prospettanti su spazblplici e privati dovranno essere realizzati préfidmente in
muratura a vista di pietrame locale e non dovragueedere l'altezza complessiva di mt 1,80. A#rad dicasi per i
muri di sostegno sia pubblici che privati.

2 - Potranno essere realizzate recinzioni o pargsde in ferro, purché di disegno lineare, catlusfone
dell'uso di reti metalliche o similari.

ART. 66 - Giardini pubblici, orti e giardini priva ti

1 - Nei giardini pubblici & consentito prevedemaz di gioco per bambini e relative attrezzaturen
esclusione di campi da gioco di qualsiasi tipo.

2 - L'arredo dei predetti spazi pubblici dovra vadere criteri di ambientamento come murature dngoni in
pietra locale in vista, ovvero cancellate in febattuto di disegno lineare, panchine in legno epigtra locale,
alberature costituite da essenze a carattere atal@epavimentazione in materiale tradizionale lecaon esclusione
di manti bituminosi.

3 - Le alberature esistenti su spazi pubblici @girivanno di norma conservate e sostituite ctne @i eguale
essenza qualora se ne renda necessario l'avvicentam

4 - Le nuove alberature da piantumare sia inigpazablici che privati vanno preventivamente conlzte ed
autorizzate su conforme parere dell’'lspettoratcaRimentale delle Foreste competente per territorio

5 - Negli orti e terrazzi esistenti che si mantarmalla destinazione attuale, non potranno essesteuite serre a
vetri, né costruzioni in muratura per allevamentandimali da cortile. Quelle esistenti vanno rim@sntro 5 anni
dall'approvazione del P.R.G.

ART. 67 - Vetrine

1 - Le vetrine dovranno essere studiate in relaziahloro inserimento nell'impaginazione complessdr
facciata che dovra quindi essere interamente espptata nel progetto presentato.

2 - | materiali da usare saranno di norma:

- ferro verniciato;

- legno;

- alluminio trattato con elettro-colore.

ART. 68 - Insegne luminose

1 - Non sono consentite insegne distaccatefatdiricati che insistono sul suolo pubblico conloste
supporto.

2 - Sono consentite insegne non luminose con lranetallico a sbalzo dai fabbricati per una pnofta di mt
1,00 ed un'altezza superiore a mt 3,00.

3 - Sono consentite insegne luminose applicate @di@te, di dimensioni limitate e dal disegno adégu
allimpaginazione della facciata; il progetto geafidovra essere sottoposto al giudizio del Resgimlesdel Servizio
Tecnico.

4 - E' comunque escluso che le insegne copraneeele decorativi della facciata.

5 - Il Responsabile del Servizio Tecnico potraimaick la rimozione delle insegne in contrasto @priesente
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Norma.

ART. 69 - Intonaci

1 - Gli intonaci non saranno lisciati ma trattathdratazzatura o bucciardatura leggera; sono sisgluntonaci
rustici di tipo "mediterraneo”; la tinteggiaturarad formata con colore a base di ossido di fer@tm pigmento,
preparata per l'impasto della malta.

2 - Il colore da usarsi dovra essere riferito abidutazione globale di un tratto di strada, nehdlgue inserito
I'edificio in oggetto, sufficientemente ampio pappresentare una campionatura delle gamme di cdoaikterizzanti
l'ambiente.

3 - Eventuali soluzioni diverse di protezione deleurature, motivate da esigenze di isolamenti o
deumidificazione delle stesse (ad es. il sistentla tgarete ventilata") dovranno essere motivateelazione tecnica
documentate anche negli effetti architettonici.

ART. 70 - Infissi

1 - Sono consentiti esclusivamente gli infissiagrio o in ferro verniciato o alluminio trattato celettro-colore;
per gli infissi, se verniciati dovranno essere @satlo tinte opache, con colorazione adeguata llagiedla facciata.
2 - Con elemento di oscuramento potranno essdizzate esclusivamente persiane.

ART. 71 - Pareti esterne

1 - A meno di diversa soluzione architettonica feerristrutturazione edilizia sono consentite le usadi
riquadrature per qualsiasi vuoto esterno:

- pietra calcarea locale che si sviluppi per @mghHezza minima di cm 18;

- fascia di intonaco a rilievo della stessa larglaez

2 - Nelle aperture dove esistono riquadrature @traj esse vanno conservate; nei casi in cui Wiensentita la
variazione dell'ampiezza dell'apertura o il suosspmento le riquadrature in pietra vanno consergaagelattate con
meteriale simile.

3 - Sono consentite esclusivamente zoccolaturasind di pietra bucciardata o intonaco in rilievo.

4 - Le pareti esterne in pietra e laterizio a vidtaranno essere mantenute e/o ripristinate mezligagtauro
della stilatura cementizia, pulitura delle supeérfezentuali accrescimenti di struttura dovrannsees realizzati con lo
stesso materiale.

ART. 72 - Gronde di discendenti per raccolta acqupiovane

1 - Qualora non siano coperti da elementi arclitétt, essi devono essere realizzati in rame.
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- ALTRE ZONE RESIDENZIALI -

ART. 73 - Zona di Ristrutturazione

1 - Sono generalmente zone limitrofe al Centriori€ ormai sature dal punto di vista edilizior e quali
sono consentiti gli interventi previsti al sessivo comma 3 o eventualmente puntuali azidniiniziativa
comunale finalizzate al miglioramento delle dotakzidi spazi pubblici. In tali zone sono ricompremache le aree
individuate come “Zone Sature o di ristrutturagoumrbanistica (zone A2)” nel vigente Piano RegottGenerale
approvato con deliberazione di Consiglio Provilecia. 22 del 27/03/1999 e pertanto, nel presertteotato, se ne
conservano le caratteristiche normative in termimpossibilita edificatorie.

2 - La destinazione d'uso € quella prevista &ll%8 delle presenti Norme.

3 - In tale zona il P.R.G. si attua per intervesdidizio diretto nel rispetto delle prescrizionidei parametri di
seguito riportati:

A) Intervento di nuova edificazione sui lotti libei .

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 1,50atmq;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt;

- Parcheggi inerenti la costruzione: 1 mqg/10 ma/di

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore ditaza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade:

a) Ds = 5,00 mt;
b) allineamenti preesistenti da conservare;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapgadri al 25% di Sf.

B) Interventi_sull'esistente

- Gli interventi ammessi sono quelli indicati precedente art. 28 lett. a), b), ¢), d), ed cen l'eventuale
utilizzo del premio di cubatura previsto all'&1 delle presenti Norme e nel rispetto dell'antle3 D.P.R. 380/2001;

- altezza massima non superiore alla media dedicecircostanti, e comunque fino ad un massimo9%b0 mt.

4 - E' anche ammissibile la costruzione sul condinproprieta, secondo le seguenti modalita e ispktto delle
distanze tra pareti finestrate:

- in aderenza ad edificio esistente, ma senzaggpp@l muro della proprieta confinante (art. 8..) nel
rispetto della soluzione preesistente o previo @ztrascrivibile con il confinante;

- con comunione del muro di confine, previa rictaes confinante, pagamento dell'opera o del tertdilizzati,
esecuzione delle opere necessarie ad evitaredagno al vicino (art. 874 C.C.);

- con semplice innesto del muro del confinanteyiprpagamento dell'indennita di cui all'art. 87&¢G.

- quando vi & accordo tra i proprietari confinantinezzo di atto scritto nelle forme di legge ermsgetto della
normativa sismica.

5 — E’ sempre consentito ricostruire edifici diruispettando volumetria e sagoma del fabbricatgimario, in
alternativa alle norme specifiche di ciascuna zir@iano Regolatore Generale in conformita delpakizioni di cui
all'art. 3, comma 1 lett. d), del DPR 380/2001.

6 - |l progetto, in tale caso, deve essemedato da una completa documentazione dei redgstenti o
dell'edificio demolito e dellambiente circostant&ali interventi di demolizione e ricostruzione soammissibili
laddove sia possibile individuare, in maniera psebé certa, I'esatta cubatura e sagoma d’ingombledificio da
ricostruire.

7 - La ricostruzione dell'opera deve essere effdé#t in un tempo ragionevolmente prossimo a quedida
demolizione, altrimenti verrebbe meno il nesso dntestualitd che potrebbe giustificare I'applicagiodella piu
favorevole disciplina prevista per l'interventoriitrutturazione edilizia;

8 - Nel caso di demolizione e ricostruzione € filesricollocare la sagoma in posizione diversspetto al
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fabbricato preesistente solo a condizione che eiergga all'interno dello stesso lotto di pertinereaella misura
strettamente necessaria per renderla conformevighati disposizioni in materia di distanze tralebati, dalle strade,
dalle fasce di rispetto, nonché in materia di ndivassismica.

ART. 74 - Zona di Completamento (Zona B ai sensiel D.M. 02/04/68, n. 1444)

1 - Sono generalmente zone limitrofe al Centrori€b ed alle zone residenziali di ristrutturazqguer le quali
si rileva una edificazione diffusa e gia dotatéutie le urbanizzazioni primarie. In tali zone saf@mprese anche le
aree individuate come “Zone edificate con simattconsolidata (di tipo B)” nel vigente Piano Rlegore Generale
approvato con deliberazione di Consiglio Provilecia 22 del 27/03/1999 e pertanto, nella presartteolato, se né
conservano le caratteristiche normative in termimpossibilita edificatorie.

2 — Le zone di completamento sono articolate inztue distinte: B e B1 identificate nelle tavolePitano.

3 — In tutte le zone di tipo B le attivita ammess@o quelle previste al precedente art. 53 deiegmti Norme
ed il piano si attua per intervento edilizio digett

4 — Nelle zone di tipo B si applicano in ogni casseguenti parametri:

- Indice di fabbricabilita fondiaria:

Tipo B: If = 1,30 mc/mq;
Tipo B1: If = 0,55 mc/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt;

- Parcheggi inerenti la costruzione: 1 mqg/10 md/di

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e tra edifici e amufatti edilizi: d = 10,00 mt; in ogni caso niferiore
all'altezza del fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade:

a) Ds = 5,00 mt o la maggiore distanza prewsiaCodice delle Strada;
b) allineamento preesistente da salvaguarddit@tho del centro abitato;

- E ammessa la costruzione a confine con le madailicui al quarto comma dell'art. 73;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapadri al 25% di Sf.

5 - In caso di recupero di edifici esistenti degseaze integralmente assicurata la dotazione dhpggt pubblici
reperendo gli stessi anche in aree limitrofe pura@mprese nella medesima zona B.

6 - E' sempre consentito ricostruire edifici detnotispettando la sagoma e la volumetria dell’emlifi
preesistente e nel rispetto delle vigenti normésesmiche.

7 - 1l progetto, in tale caso, deve essere corcediat una completa documentazione dei ruderi esisben
dell’edificio demolito e dall’ambiente circostante.

8 — E' sempre consentito trasferire la cubatuparessa da porzioni fondiarie diverse ma ricompmesia
medesima zona e nella stessa frazione, fermondesibrispetto di tutti gli indici e parametri dona.

9 - Atal fine il richiedente il Permesso di Qoste dovra garantire l'asservimento con attiblligo, a
proprie spese, nel rispetto delle vigenti normeateria prima del rilascio del Permesso di Qist

10 — Nel caso di interventi sul patrimonio edilizesistente indicati nel precedente art. 28 & cditsen
I'eventuale utilizzo del premio di cubatura préwiall'art. 21 delle presenti Norme.

ART. 75 - Zona di espansione (Zona C ai serdel D.M. 02/04/1968, n.1444)

1 - Tale zona ricomprende le aree periferiche deilei urbani dotate in tutto o in parte di opere di
urbanizzazione primaria.

2 - La destinazione d’'uso € quella previstarallz8 delle presenti Norme.

3 - Tali zone di espansione sono suddivise in @tnpgraficizzati nelle planimetrie di Piano eatiuano:
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a) per Intervento edilizio diretto convenzionato, dii @ll'art. 16 delle presenti Norme, qualora la estipie del
comparto graficizzato nelle planimetrie di Piareisiferiore a 3000 mgq;

b) tramite Progetto Urbanistico di Intervento CoordlingP.U.I.C.), di cui all’art. 15 delle presenterdw, qualora la
superficie del comparto graficizzato nelle planingetli Piano sia compresa tra i 3000 mq e gli 860

c) previa redazione del Piano urbanistico preventRiarfo di Lottizzazione) di cui alla LR 18/83 nedtt®in vigore,
qualora la superficie del comparto graficizzatdenplanimetrie di Piano sia superiore agli 8000 mq;

4 — II Permesso di Costruire €& subordinato atipul di una convenzione regolante i rapporti tra
I’Amministrazione Comunale ed i privati.

5 - La convenzione viene stilata tenendo contted®dere di urbanizzazioni primaria esistentisbiase dello
schema allegato alle presenti norfwedi Allegato C)

6 - La individuazione operata negli elaborati griaftostituenti il P.R.G. costituisce, a tutti glffeti,
individuazione di “comparto” ai sensi dell’ar6 #ella L.R. 12/04/1983, n. 18 nel testo in vigore

7 — L'attuazione delle zone di espansione ed dsdio dei singoli Permessi di Costruire, che daweenire
secondo gli indici e parametri di seguito indicadi, subordinato alla cessione gratuita degli spaeie urbanizzazioni
primarie e secondarie che saranno individuati nglLIRC. o dal Piano urbanistico preventivo tenutmto di quanto
previsto al successivo comma.

8 — L’attuazione dei comparti dovra avvenire ngpetto dei seguenti indici e parametri:

- Indice di fabbricabilita territoriale: It = B4mc/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 30% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt;

- Parcheggi privati: vedi art. 26 delle presentiiNe;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilizd = 10,00 mt o la maggiore distanza previstifiadt 9 del
DM 1444/68;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- E ammessa la costruzione a confine con le maddilicui al quarto comma dell'art. 73;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapgadri al 25% di Sf.

- Spazi per le urbanizzazioni secondarie da cedgetuitamente all’Amministrazione Comunale: 18 algAi
sensi dell'art. 3 del DM 1444/68;

- Spazi per le urbanizzazioni primarie da cedeatuigamente al’Amministrazione Comunale: quelleewsarie
all'attuazione diretta della zona oggetto di interto.

9 - L'indice territoriale si applica al compaitalividuato con apposita campitura nelle tavol@idino.

10 - Gli eventuali spazi pubblici indicati nei cpanti, le eventuali fasce di rispetto stradalesttade di piano di
nuova previsione (ferma restando la loro preseitidfj concorrono sempre alla determinazione detidumetria
realizzabile.

11 - Gli edifici eventualmente ricompresi nei comipase non demoliti, concorrono alla determinagiatella
volumetria realizzabile espressa dall'intero panto e devono essere ricompresi nel progetto nimipaevisto.

12 - Gli spazi per le urbanizzazioni secondarieotevsempre essere commisurati alla volumetria messi
potenzialmente realizzabile in applicazione deflige di edificabilita territoriale ammesso.

13 - Negli elaborati di P.R.G., ove indicata espa@sente, la posizione di alcuni spazi per le udzazioni
secondarie e la loro specifica destinazione assatediza di "posizione strategica" rispetto allaagale attuazione dei
comparti e delle limitrofe zone gia edificate oatiificare.

14 - In sede di progettazione edilizia potra esseh@nto adeguata la conformazione planimetricacpesentire
il migliore inserimento nella proposta progettuale.

15 - Non puo in nessun caso essere variata laiposimdividuata.

16 - Le urbanizzazioni primarie (viabilita, retdrica, rete fognante, pubblica illuminazione) evaimente
previste dal P.R.G. allinterno dei comparti, dmno essere realizzate dai concessionari secengeelisioni del
presente strumento urbanistico generale e suce@ssive cedute allAmministrazione Comunale, ngbei® delle
vigenti disposizioni in materia.
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ART. 76 - Zona per I'Edilizia Economica e Popolee (P.E.E.P.) - Tipo 1

1 — Tale zona € riservata all'Edilizia Economidaapolare (P.E.E.P.) ed alle attivita ad essa ceenes

2 - La destinazione d'uso €& quella prevista &ll%8 delle presenti Norme. Le destinazioni d’stettamente
connesse con la residenza, di cui al precedentd@rsono ammesse nei limiti del 20% della volurmeomplessiva
con esclusione di quella inerente le urbanizzazioni

3 — In tale zona sono ricomprese le seguenti aree:

a) l'area oggetto dell'intervento effettuato dallac®&ta Cooperativa Edilizia “Vestina 2000 s.r.l.” dii ai
Lotti 1, 2 e 3 di cui alle deliberazioni di ConsiglComunale n. 2 del 14/02/1981, n. 13 del 21/0311%. 49 del
27/11/1981, n. 13 del 17/04/1982, n. 14 del 17/982]. n. 16 del 17/04/1982 e n. 26 del 15/05/1982;

b) l'area oggetto dell'intervento effettuato in applione dell'art. 51 della Legge 865/71 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alle deliberazidi Consiglio Comunale n. 72 del 22/12/1995, n.ded 25/03/1997,
n. 48 del 30/05/1997, n. 75 del 30/09/1997, n. 8218/11/1997 e n. 94 del 24/12/1999.

4 — E’ comunque salva la possibilita di procedata variante dei piani attuativi approvati nelpgsto degli
originari parametri previsti, per tali zone, dahfd Regolatore Generale vigente all’epoca dgifapazione degli
originari piani attuativi.

5 — Per gli edifici esistenti sono consentiti, ma@de intervento edilizio diretto, gli interverat), b), c), e d) di
cui al precedente articolo 28lle presenti Norme. Su comprovata necessita oénupque possibile effettuare
interventi di ristrutturazione edilizia, costepisati al citato articolo 30, con la esclusidlegli aumenti di superficie
edificabile e/o del volume costruibile, dellawidizione e ricostruzione degli immobile.

6 — Per quanto non espressamente specificato ticapp le disposizioni dell'art. 24 della L.R. 1883 e
ss.mm.ii.

ART. 77 - Zona per I'Edilizia Economica e Popare (P.E.E.P.) - Tipo 2

1 - Tale zona é riservata all'Edilizia EconomicRapolare (P.E.E.P.) ed alle attivita ad essa caenes

2 - La destinazione d’'uso & quella prevista &llBB delle presenti Norme. Le destinazioni d'ssettamente
connesse con la residenza, di cui al precedenté@rsono ammesse nei limiti del 20% della voluimeomplessiva
con esclusione di quella inerente le urbanizzazioni

3 -In tale zona il P.R.G. si attua con inteteetrbanistico preventivo di iniziativa pubblicadii all'art. 24
della LR 18/83 nel testo in vigore esteso all'iatprevisione grafica individuata nelle tavole dirp.

4 - Si applicano i seguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria: come da Piamatid®lareggiato; la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria deve avvenire prima delsdio dei singoli Permessi di Costruire o0 evemteate in
contemporanea ad esse, € la loro ultimazione aewenire prima del rilascio del certificato diligita;

- Aree di urbanizzazione primaria come da Piandi¢tdareggiato;

- Aree di urbanizzazione secondaria: 18 mg/abraisgell’art. 3 del DM 1444/68;

- Superficie minime di intervento: Comparto di Aghione individuato dal P.R.G.. Lo strumento urbtéeds
preventivo potra individuare sub comparti da atuseparatamente ed in tempi diversi;

- Indice di fabbricabilita territoriale: It = 0,5%¢/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 30% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H=9,00 mt;

- Parcheggi privati: vedi art. 26 delle presentiiNe;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e tra edifici e mé#atti edilizi: d = 10,00 mt; in ogni caso namfdriore
all'altezza del fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapadri al 25% di Sf.

5 - Gli eventuali spazi pubblici indicati nei coanpi, le eventuali fasce di rispetto stradale,ttade di piano di
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nuova previsione (ferma restando la loro preseitidfj concorrono sempre alla determinazione detidumetria
realizzabile.

6 - Gli edifici eventualmente ricompresi nei contpae non demoliti, concorrono alla volumetriaaliezabile
espressa dall'intero comparto e devono essere pisinel Piano.

7 - Negli elaborati di P.R.G., ove indicata espaessnte, la posizione di alcuni spazi per le urlmaaoni
secondarie e la loro specifica destinazione assaediza di "posizione strategica" rispetto allaggale attuazione dei
comparti e delle limitrofe zonegedificate o da edificare.

8 - In sede di Piano Particolareggiato potra essettanto adeguata la conformazione planimetrica pe
consentire il migliore inserimento nella propostagettuale.

9 - Non puo in nessun caso essere variata laiponsimdividuata.

10 - Le urbanizzazioni primarie (viabilita, retdrica, rete fognante, pubblica illuminazione) evaimente
previste dal P.R.G. allinterno dei comparti, dmno essere realizzate dai concessionari secengeelisioni del
presente strumento urbanistico generale e sucemssivte cedute all’Amministrazione Comunale, ngbaito delle
vigenti disposizioni in materia.

11 — Per quanto non espressamente specificatoptcapo le disposizioni dell’art. 24 della L.R. 1883 e
ss.mm.ii.
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CAPITOLO OTTAVO - ZONE PRODUTTIVE

ART. 78 - Zona per |'Artigianato e la piccola industria (Zona D ai sensi del D.M.
02/04/1968, n. 1444)

1 - Le zone artigianali sono destinate ad ediftiattrezzature per l'attivita artigianale ed inliate, nonché
alla residenza del titolare o del personale diaulia.

2 - La quota destinabile alla residenza non patpieare la soglia di 150 mqg di Se per ogni aadndediabile
e tale quota rientra nel computo della Se totale.

3 -1l P.R.G. si attua con Intervento urbanistpreventivo di iniziativa pubblica, di cui all’ar®5 della LR
18/83 nel testo in vigore, esteso all'intera prievie grafica di piano o eventualmente redatto harmer sub ambiti
aventi una estensione non inferiore ad 15.000 mgedigere nel rispetto dei seguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria: come da P.laPrealizzazione delle opere di urbanizzazionearia deve
avvenire prima del rilascio dei singoli PermessiCdistruire o eventualmente in contemporanea ad, e&sla loro
ultimazione deve avvenire prima del rilascio cittificato di agibilita;

- Aree di urbanizzazione primaria come da Pianogieinsediamenti Produlttivi;

- Aree di urbanizzazione secondaria, 25 mqg/100 m&tddi cui almeno 10 mg/100 mq di St a parcheggi
pubblici;

- Superficie minima di intervento: 15.000 mq;

- Lotto minimo = 1.500 mq;

- Lotto massimo = 4.500 mgq;

- Indice di Utilizzazione territoriale: Ut = &3ng/mgq;

- Rapporto di copertura: Rc = 40% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt {#a¢ccezione per i volumi tecnici);

- Parcheggi privati: 10 mg/ 100 mc di V;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e tra edificimanufatti edilizi: d = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapgadri al 25% di Sf.

4 — L'indice territoriale si applica all'intero cquarto individuato dall'intervento urbanistico pretigo di cui al
precedente comma 3.

5 - L'indice di Utilizzazione fondiaria derivantaltiapplicazione dei parametri di cui al present&alo potra
essere aumentato del 20% qualora si consorzibattaria almeno quattro artigiani su lotti contig

6 - Gli eventuali spazi pubblici indicati nei coanpi, le eventuali fasce di rispetto stradale ttade di piano di
nuova previsione (ferma restando la loro preseitidfj concorrono sempre alla determinazione detidumetria
realizzabile.

7 - Gli edifici eventualmente ricompresi nei contpase non demoliti, concorrono alla determinaziaieia
volumetria realizzabile espressa dall'intero cortpa devono essere ricompresi nel Piano.

8 - Negli elaborati di P.R.G., ove indicata espaessnte, la posizione di alcuni spazi per le urlmaoni
secondarie e la loro specifica destinazione assatediza di "posizione strategica" rispetto allaagale attuazione dei
comparti e delle limitrofe zone gia edificate oathficare.

9 - In sede di Piano per gli Insediamenti Produfintra essere soltanto adeguata la conformazitaménpetrica
per consentire il migliore inserimento nella prapgsrogettuale.

10 - Non puo in nessun caso essere variata lziposiindividuata.

11 — E’ imposta la realizzazione delle opere neméssal trattamento ed allo smaltimento dei rifistlidi,
liquidi e gassosi.

12 - In tutti i casi, prima del rilascio del Persse di Costruire, dovra essere approvato dall’A.SiLprogetto
delle opere di urbanizzazione primaria relativaiagoli lotti, con particolare riferimento ai sisiedi smaltimento dei
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rifiuti solidi, liquidi e gassosi legati al tipo dttivita da insediare, al fine di garantire i resifidi cui al D.L.gs. 3 aprile
2006, n. 152 e successive modifiche ed integrazion

13 - Vanno, altresi, rispettate le disposizionieelimitazioni di cui al D.P.R. n. 203/1988, relati alla
immissione di fumi nell'atmosfera, e del D.P.Cd&l 01/03/1991 relativo alle forme di inquinameatwstico.

ART. 79 - Zona per 'Artigianato e la piccola irdustria di completamento

1 - La zona per l'artigianato e la piccola indisstdi completamento €& destinata alla realizzazidi
interventi di ampliamento e di completamento delfievita artigianali ed industriali esistenti eeidservizi annessi,
nonché alla residenza del titolare o del persodatustodia. Sono ammessi destinazioni d’'uso cerciali nei limiti
previsti al precedente art. 43.

2 - La quota destinabile alla residenza non patpeesare la soglia di 150 mq di Se per ogni aaensediabile
e tale quota rientra nel computo della Se totale.

3 - E’ escluso l'insediamento di attivita che Hano nocive e moleste in considerazione delle ntige
disposizioni in materia.

4 - | fabbricati esistenti e regolarmente autoriizeo condonati alla data di adozione del preséhR.G. non
piu utilizzati e/o utili all’attivita produtti@ possono essere oggetto di cambio di destimazibuso senza
alterazione delle strutture dell’edificio nel rigfo degli usi indicati al precedente comma 1.

5-11 P.R.G. si attua con intervento edilizioatto nel rispetto dei seguenti parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 1,20 rtmq;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt {fa¢ccezione per i volumi tecnici);

- Parcheggi pubblici: 10 mg/100 mq della superfigstinata all'intervento;

- Parcheggi privati: 10 mg/ 100 mc di V;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e manufatti edilid = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- E' ammessa la costruzione a confine con le mtzddlicui al quarto comma dell'art. 73;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapadri al 25% di Sf.

7 - L'indice fondiario si applica all'intero lottdi proprieta.

8 - Gli edifici eventualmente ricompresi nei lptse non demoliti, concorrono alla determinaziomdiad
volumetria realizzabile. Viene comunque fatta adévpossibilita di intervenire utilizzando il prendi cubatura di cui
all'art. 21 delle presenti Norme.

9 — Nei casi in cui € possibile procedere all'attaae mediante intervento edilizio diretto, il Pesso di
Costruire, deve essere corredato, nel rispetitadeP1 del P.T.C.P, da specifica indicazione:

- della viabilita di transito e di penetrazione imi@r nonché le aree destinate ad attrezzature \dziser
nel rispetto degli standard fissati dal D.M. 14868 per servizi, parcheggi e verde;
- delle caratteristiche e della localizzazione deégipianti di smaltimento, allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi e delle opere antinquinamento;
- delle opere di urbanizzazione a rete.
E’ imposta la realizzazione delle opere necessdiimttamento ed allo smaltimento dei rifiutiidglliquidi e gassosi.

10 - In tutti i casi, prima del rilascio del Pese di Costruire, dovra essere approvato dall’AlU.S il
progetto delle opere di urbanizzazione primariatieb ai singoli lotti, con particolare riferimentai sistemi di
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosidati al tipo di attivita da insediare, al finegdirantire i requisiti di cui al
D.L.gs. 3 aprile 2006, n. 152 e successive mdufied integrazioni.

11 - Vanno, altresi, rispettate le disposizionieelimitazioni di cui al D.P.R. n. 203/1988, relati alla
immissione di fumi nell'atmosfera, e del D.P.Cdli#l 01/03/1991 relativo alle forme di inquinameatwstico.
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ART. 80- Zona per Insediamenti Commerciali Zona D ai sensi del D.M. 02/04/1968,
n. 1444)

1 - Le zone per insediamenti commerciali sondidg® ad edifici ed attrezzature per l'attivit@numerciale,
nonché alla residenza del titolare o del persodatustodia. Sono ammessi destinazioni d’'uso cerciali nei limiti
previsti all'art. 43 delle presenti Norme.

2 - La quota destinabile alla residenza non patpiesare la soglia di 150 mq di Se per ogni aaensediabile
e tale quota rientra nel computo della Se totale.

3 -1l P.R.G. si attua con Intervento urbanistreventivo di iniziativa pubblica (Piano Partio@ggiato), di
cui all'art. 25 della LR 18/83 nel testo in vigpesteso all'intera previsione grafica di pianeventualmente redatto
anche per sub ambiti aventi una estensione norianéead 15.000 mq, da redigere nel rispetto dmiametri di cui alla
L.R. 11/2008 nel testo in vigore e di quelli di sitg indicati:

- Opere di urbanizzazione primaria: come da P.l&Crealizzazione delle opere di urbanizzazionearia deve
avvenire prima del rilascio delle singole concesisidilizie o eventualmente in contemporanea a,es la loro
ultimazione deve avvenire prima del rilascio cittificato di agibilita;

- Aree di urbanizzazione primaria come da Pianagliensediamenti Commerciali;

- Aree di urbanizzazione secondaria: in conforraltart. 5, comma 1 punto 2, del DM 1444/68;

- Lotto minimo = 1.500 mq;

- Lotto massimo = come da Piano Particolareggiato;

- Indice di fabbricabilita territoriale: It = 1,58¢/mq;

- Rapporto di copertura: Rc = 40% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt {fa¢ccezione per i volumi tecnici);

- Parcheggi privati: 10 mg/ 100 mc di V;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici ed edifici ed ddife manufatti edilizi: d = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggdtistanza prevista dal Codice della Strada;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapgadri al 25% di Sf.

4 — L'indice territoriale si applica all'intero cquarto individuato nelle tavole di piano.

5 - Gli eventuali spazi pubblici indicati nei coarp, le eventuali fasce di rispetto stradale,ttade di piano di
nuova previsione (ferma restando la loro preseitidi concorrono sempre alla determinazione detidumetria
realizzabile.

6 - Gli edifici eventualmente ricompresi nei contpae non demoliti, concorrono alla volumetriaalizzabile
espressa dall'intero comparto e devono essere pisinnel Piano.

7 - Negli elaborati di P.R.G., ove indicata espaessnte, la posizione di alcuni spazi per le urlbaaoni
secondarie e la loro specifica destinazione assate®za di "posizione strategica” rispetto allaggale attuazione dei
comparti e delle limitrofe zonegedificate o da edificare.

8 - In sede di Piano per gli Insediamenti Commérgatra essere soltanto adeguata la conformazione
planimetrica per consentire il migliore inserimentdla proposta progettuale.

9 - Non puo in nessun caso essere variata laiposindividuata.

10 — Sono fatte salve le eventuali prescrizioni g@strittive della L.R. 16/07/2008 n. 11 e dell'a36 delle
N.T.A. del P.T.C.P.

ART. 81 - Zona per Insediamenti Commerciali dcompletamento

1 - La zona per insediamenti commerciali di catgohento € destinata alla realizzazione déerwenti di
ampliamento e di completamento delle attivita comuiadi esistenti e dei servizi annessi, nonah& residenza del
titolare o del personale di custodia.

2 - La quota destinabile alla residenza non patpeesare la soglia di 150 mq di Se per ogni aaensediabile
e tale quota rientra nel computo della Se totale.
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3 - Il P.R.G. si attua con Progetto Urbanistidd Intervento Coordinato (P.U.I.C.) di cui alfad5 delle
presenti Norme, esteso a tutto il comparto indiatdunegli elaborati grafici di piano, nel rispettei parametri di cui
alla LR 11/2008 nel testo in vigore e di quellsdiguito indicati:

- Opere di urbanizzazione primaria (come da Progéttbanistico di Intervento Coordinato da cedere
gratuitamente all’Amministrazione Comunale);

- Aree di urbanizzazione secondaria: in conforndtbart. 5, comma 1 punto 2, del DM 1444/68 ed in
conformita ai parametri della LR 11/2008 nel tastwigore;

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 1,80 rtmq;

- Rapporto di copertura: Rc = 40% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt (fa#iccezione per i volumi tecnici);

- Parcheggi privati: 10 mg/ 100 mc di V;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici ed edifici e trdifici e manufatti edilizi: d = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggitistanza prevista dal Codice della Strada;

- Area di verde privato permeabile di sagoma cotapgadri al 25% di Sf.

4 — L'indice fondiario si applica all'intero lotti proprieta.

5 - Gli eventuali spazi pubblici indicati nei coarp, le eventuali fasce di rispetto stradale,ttade di piano di
nuova previsione (ferma restando la loro preseitidi concorrono sempre alla determinazione detidumetria
realizzabile.

6 - Gli edifici eventualmente ricompresi netti, se non demoliti, concorrono alla determinagialella
volumetria realizzabile.

7 - Viene comunque fatta salva la possibilita deiwenire utilizzando un premio di cubatura, lemativa
allindice di fabbricabilita fondiario previsto n@recedente comma 3, nel limite massimo del 1d# volume
esistente regolarmente autorizzato e/o condordie data dell’adozione delle presenti Normache in tal caso
l'intervento si attua previa redazione del Pragéftbanistico di Intervento Coordinato (P.U.l.@él rispetto degli
altri parametri precisati al precedente comnfier®o restando le vigenti disposizioni legislatregionali in materia.

8 — Sono fatte salve le eventuali prescrizioningitrittive della L.R. 16/07/2008 n. 11 e dell’@% delle N.T.A.
del P.T.C.P.

ART. 82 - Zona agricola - Principi generali

1 - Sono considerati obiettivi prioritari del P.R.[@ valorizzazione ed il recupero del patrimongieolo, la
tutela e la efficienza delle unita produttive, otttee anche a mezzo del loro accorpamento, ed atgrivento atto a
soddisfare le esigenze economiche e sociali dadytiari, dei lavoratori agricoli e delle impresedatio-coltivatrici
singole o associate con particolare riferimenta edhlizzazione di idonee forme di insediamento.

2 - E’ fatto divieto di destinare ad uso diversoqliello agricolo i terreni sui quali siano incaproduzioni ad
alta intensita quali, tra I'altro, quella orticota frutticola, nonché i terreni irrigui sui qualiaso stati effettuati,
nell’'ultimo quinquennio, o siano in corso intervietitmiglioramento fondiario assistiti da contribozi o finanziamenti
pubblici.

3 — E’ fatto divieto di destinare ad uso diversogdello agricolo i terreni che, comunque, concasranmodo
determinante alla configurazione della dimensiccenemico-funzionale delle aziende.

4 - E' inoltre fatto divieto di effettuare ogntigita di trasformazione urbanistica:

a) nelle aree che risultano boscate nella Caittaisio del suolo;

b) nelle aree boscate, ancorché percorse dal faosoggette a rimboschimento o esposte a disgestioplo di
frane o alluvioni o comunque che presentino caiigisomorfologici che le rendano inidonee a nunsediamenti.

5 - Fatte salve le norme di cui alla L.R. 11/098.97. 45 nel testo in vigore, nelllambito delleneodi cui al
precedente comma, nenconsentito I'apertura di nuove strade che noros@uservizio di attivit agro-silvo-pastorali;
dette strade dovranno, comunque essere chiusaffitdrordinario, e non dovranno avere dimensiocteglenti le
esigenze connesse al transito dei mezzi di servizio

6 - Al fine del rispetto delle limitazioni di cebpra sono individuate due distinte zone agricole:
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- E1 - Zona agricola normale: caratterizzata edeehi incolti, seminativi irrigui e non irrigugrato pascolo e
forestazione industriale e naninteressata da vincoli specifici e particolarivegiuardie. E' costituita da terreni posti a
guota inferiore agli 800 mt di altitudine.

- E2 - Zona agricola di rispetto ambientale: cariérzata da terreni a colture montane prevalent&ameron
boschi fitti, radi 0 zone soggette a rimboschimenE costituita da terreni posti a quota superiagli 800 mt di
altitudine.

7 - Nelle zone agricole, secondo la classificagioghe precede e con le limitazioni di cui aglicati
successivi, possono essere ammessi soltanto irgegpedi insediamento, finalizzati alla produri® agricola:

a) case coloniche e di abitazioni per gli operatoricdj, di cui sia dimostrata la necessita di wlisenento nella
azienda, nonché i relativi fabbricati rurali di\geio utili alla attivita agricola della aziendaessa;

b) manufatti connessi alla conduzione del fondo gl:tricoveri per attrezzi, per macchinari e penaatli, impianti
fissi di protezione dei prodotti agricoli, i silesle altre opere di stoccaggio, impianti energeticirrigazione e di
smaltimento;

c) edifici per impianti produttivi destinati alla ptozione zootecnica di tipo industriale e costruzagro-industriali
adibite alla prima trasformazione, alla manipolaei@d alla conservazione di prodotti agricoli atiei fabbricati
di servizio;

d) costruzioni agro-artigianali a conduzione familiaaélibite alla prima trasformazione alla manipaae ed alla
conservazione dei prodotti agricoli e relativi fabhti di servizio.

8 - Le case coloniche e di abitazione di cui alcpdente punto a) devono essere comunque limitate
esclusivamente alla residenza di operatori agrecdielle loro famiglie.

9 - Gli edifici per allevamenti zootecnici e perlé&vorazione di prodotti agricoli, di tipo industie, di cui al
precedente punto c) , sono subordinati alla resdione di appositi impianti di depurazione dellgueee/o all'adozione
di particolari tecniche - anche di tipo agronomicatte a garantire i limiti di accettabilita, per &cque di scarico,
determinati dalle leggi vigenti.

10 - Dalle zone agricole sono comunque esclusedigstrie nocive di prima e seconda classe, claasif ai
sensi del relativo D.M. 12/02/1971.

11 - I movimenti di terra di qualsiasi natuie, escavazioni per la formazione di invasi eigfi, nonché la
perforazione di pozzi e gli interventi in genetee esulano dalla normale attivita agricola e afodifichino il
regime idrogeologico del territorio, devono essswggetti all'autorizzazione Comunale, e gravatilidaneri di cui
all'art. 16 e seguenti del D.P.R. 6 giugno 2001380 e successive modifiche ed integrazioni nommiedisti dalla
vigente legislazione regionale.

12 — Nell’ambito di aziende agricole i relativi prenditori a titolo professionale possono deséinma parte
non superiore alla meta dei fabbricati adibiti sidenza ad uso turistico stagionale ed usufruigt delle agevolazioni
di cui alla L.R. 31/05/1994, n. 32 nel testo igofie.

13 — L'uso del territorio agricolo deve comunqueenire nel rispetto dell’esigenza di consentirepaksimo, la
conservazione e ove possibile la riproduzione @diénziamento delle risorse naturali nonché defienza di tutelare
'ambiente quale aspetto del territorio sia al nalel sia come determinato, nel tempo, dalla presendall’intervento
dell’'uomo.

14 - L’Amministrazione Comunale, al fine di reabze tra processi di antropizzazione, dotazioneisdirse
naturali ed ambiente, un equilibrio che garantiseaassimo benessere possibile per la comunitdiate valuta gli
interventi di iniziativa pubblica e privata anchetto il complesso ed articolato profilo dell'intftmambientale ed
ispira la propria attivita al rispetto delle esige opra indicate.

15 — Per il conseguimento degli obiettivi soprairemiati nelle Zone agricole sono espressameetatii
seguenti interventi:

a) le industre estrattive e I'apertura di nuove cave;

b) la realizzazione di discariche, anche controllate;

c) idepositi all'aperto di rottami e materiali ferios

ART. 83 - Zona agricola normale E1
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1 - Nella zona agricola di tipo E1 e consentitagalizzazione di tutte le tipologie di cui al pedente art. 87
con l'applicazione dei seguenti indici e parametri:
a) per le case coloniche e di abitazione:

- superficie minima aziendale 10.000 mq
- superficie minima lotto da edifiea 1.000 mq
- indice di edificabilita fondiaria If = ,@3 mc/mq
- volume massimo realizzabile V= 800,00 m
- altezza massima degli edifici H= ,50/mt
- distanza minima dai confini D= 5,00
- distanza minima strade comunali (tipo F1) Ds = 20,00 mt
- distanza minima dalle strade interpoderglio(F2) Ds = 10.00 mt
- distanza minima tra edifici non ricompreslla stessa
azienda agricola d= 10.00 mt
b) manufatti connessi alla conduzione del fondo:
- consistenza minima del fondo 10.000 mq
- indice di utilizzazione 150 mg/ha
- superficie massima utile realizzabile Se =600,00 mq
- altezza massima degli edifici H= ,50/mt
- distanza minima dai confini D= 5,00
- distanza minima strade comunali (tipo F1) Ds = 20,00 mt
- distanza minima dalle strade interpoderglio(F2) Ds = 10.00 mt
- distanza minima tra edifici non ricompreslla stessa
azienda agricola d= 10.00 mt
c) e d) edifici per impianti produttivi e costrami agro-artigianali:
- unita minima aziendale 10.000 mq
- rapporto di copertura Rc= 5%
* del lotto di pertinenza dell'impianto
- parcheggi pubblici 10% della copertura
- altezza massima degli edifici H= 7,50 mt
- distanza minima dai confini D= 10,00
- distanza minima strade comunali (tipo F1) Ds = 20,00 mt
- distanza minima dalle strade interpoderglio(F2) Ds = 10.00 mt
- distanza minima tra edifici non ricompreslla stessa
azienda agricola d= 20.00 mt

- distanza degli edifici destinati alla produzior@otecnica dagli insediamenti abitativi esistestiprevisti
dagli strumenti urbanistici e dalle sorgenti noresclusiva utilizzazione del fondo, non infeea metri
300, da levare a mt. 500 per gli allevamenti swini&Si intende per insediamento abitativo un ptasso di
edifici residenziali tra loro sistematicamente eglti e sufficientemente organizzati, forniti dieog di
urbanizzazione primaria.

Per superficie aziendale si intende il terrenstidato alla produzione agricola e foraggiera paaicolo.

2 - Al fine di soddisfare le esigenze delle farmggloltivatrici, definite come di seguito, € consgent
'accorpamento dei fondi di proprieta non contigpurché facenti parte della stessa unita aziendat®mpresi
all'interno del territorio comunale o in quello d€omuni limitrofi. Tale possibilita & esclusa nelso di interventi,
comungue connessi alla conduzione dei fondi, priodassoggetti non coltivatori diretti.

3 - Nel caso in cui I'applicazione dell'indice ddiécabilita non consenta la realizzazione di ufoggio
adeguato al nucleo familiare del richiedemt@mmessa una maggiorazione di volume di 80 mcogeir componente
effettivo della famiglia, fino al raggiungimento din massimo complessivo di 800 metri cubi di rezide Tale
possibilita € esclusa nel caso di interventi, coguenconnessi alla conduzione dei fondi, propostsaggetti non
imprenditori agricoli a titolo principale.

4 - Sono considerate coltivatrici le famiglie dedltivatore diretto proprietario e del coltivatodiretto
affittuario, mezzadro, colono, in forma singolass@ciata ed in possesso dei requisiti di imprengliggricolo a titolo
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professionale in conformita alle vigenti disposigicegionali.

5 - Per l'applicazione delle disposizioni presetdi composizione delle famiglie dovra essere congieo da
idonea certificazione anagrafica.

6 - | benefici di cui al presente articolo poss@essere usufruiti una sola volta in ogni singoldauakiendale.

7 - La destinazione agricola del fondo, dell'immel® delle sue pertinenze viene trascritta sul FedbRegistro
Immobiliare unitamente agli atti di autorizzaziameoncessione, a cura del Comune ed a spese tl'asato.

8 - Per le finalita stabilite nei precedenti comihiComune si dotera di un pubblico registro sullguvanno
iscritti i dati catastali dei terreni asserviti pler costruzioni realizzate a norma delle preseispasizioni, che non
possono essere computati per successive iniziatiigie.

9 - Non e soggetta ai limiti suddetti la realizsae di serre e di coperture stagionali destinaeroteggere le
colture per le quali non € necessario richiedeserstitolo abilitativo al comune.

10 — Per gli edifici esistenti alla data di etdra vigore della L.R. 12.4.1983, n. 18, possosgeee oggetto di
intervento di manutenzione straordinaria e di uistirazione, anche se di dimensioni superiori algugadicate al
precedente comma 6, purché vengano mantenutieslindzione agricola.

11 - Per gli edifici esistenti alla data del/@81996, data di esecutivita della deliberazion€ansiglio
Comunale di adozione del precedente P.R.G., éhilesprocedere ad interventi edilizi e cambialdstinazione d’'uso
solo a favore della destinazione residenzialorsde quanto previsto dai commi 1 e 9 dell’art. 7llad L.R.
12.04.1983 n. 18 e dall'art. 4 della L.R. 31.054.99 32, contenente norme in materia di agriturismo

12 - Gli immobili costruiti o ampliati in applicame delle presenti disposizioni, devono conserdare
destinazione agricola fintanto che lo strumentauorftico non destini diversamente le aree stesse.

13 - In tutte le E1 & sempre consentita la reatiree di infrastrutture tecnologiche, quali eletwtti,
metanodotti, impianti di depurazione, di teleconcagione, impianti di captazione, ecc.

ART. 84 - Zona agricola di rispetto ambientale E2

1 - In tale zona sono ammessi soltanto percorsstali ed attrezzature necessarie alla salvagualelia
patrimonio boschivo esistente.

2 - Gli edifici esistenti alla data di adoziond 8eR.G. possono essere solamente ristrutturatzeassaumento
della volumetria esistente, purché mantenuti astidazione agricola.

3 - Per gli edifici esistenti alla data del @®/1996, data di esecutivita della deliberazione&Cdnsiglio
Comunale di adozione del precedente P.R.G., éljlessprocedere al cambio di destinazione d'usulo @ favore
della destinazione residenziale, senza aumeatia dolumetria esistente, purché siano rispettgbarametri
urbanistici ed edilizi previsti dal precedente 88 e dall’art. 70 della LR 18/83 nel testo inoig.

4 - Nelle zone E2 €& sempre consentita la realiamazdi infrastrutture tecnologiche, quali eletittd
metanodotti, impianti di depurazione, di teleconsamione, impianti di captazione, ecc.

5 - Le zone E2 concorrono alla conformazioneadaltienda agricola finalizzata alla possibilitapddporre
interventi edilizi su altre zone agricole diversdla presente.
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CAPITOLO NONO - ZONE A VINCOLO SPECIALE

ART. 85 - Zona di rispetto dell’abitato e/o diverde privato

1 - La zona di rispetto dell’abitato e/o di verdévato € zona destinata alla conservazione delliantb. Tali
zone coincidono con quelle parti di territoriedificate ed inedificabili, ma che assolvono ad fimzione di cerniera
e di protezione fra le diverse zone urbane o phrgsse.

2 - Tali aree possono essere ritenute a verdéadt®ro piantumato o pavimentato con esclusionéudell
dell'asfalto.

3 - Eventuali costruzioni accessorie non legitpresenti all'interno dovranno essere demolite.

4 — Per gli edifici esistenti alla data di adozichele presenti Norme sono consentiti, medianteruanto
edilizio diretto, gli interventi a), b), ¢) e i cui al precedente articolo 28 delle prgs Norme e comunque
conformemente a quanto previsto dall’art. 3 del C38R/2001.

5 - In questa zona puo essere consentito, ed Uaavelta, I'ampliamento degli edifici esistenti, llremisura
massima del 15% del volume esistente alla datalaiziane del P.R.G. nel rispetto dell’art. 9 del (1M44/68, delle
distanze dai confini e delle strade, sempre chetifici non superino i 1000 mc. di volume edificio non riveste
interesse storico-artistico-ambientale.

6 - Tale ampliamento dovra comunque avvenire inaraa non superare l'altezza di mt. 10,50.

7 — E’ consentita inoltre la demolizione e ricagtone degli edifici esistenti con la stessa wwdtria e sagoma,
con ricollocazione del volume in posizione diverainterno dello stesso lotto, al fine di rerideconforme alle
disposizioni dell’art. 9 del DM 1444/68, alle disze dai confini ed alle norme del Codice dellad&ir nonché in
materia di normativa sismica.

8 — E’ consentita inoltre la demolizione e ricagtone degli edifici esistenti, rispettando volureee sagoma
del fabbricato originario, in alternativa alle nanspecifiche di ciascuna zona di Piano Regolat@enerale in
conformita delle disposizioni di cui all’art. 3,/oona 1 lett. d), del DPR 380/2001.

9 - |l progetto, in tale caso, deve essemecato da una completa documentazione dei redéstenti o
dell’edificio demolito e dell’ambiente circostant&ali interventi di demolizione e ricostruzione soammissibili
laddove sia possibile individuare, in maniera prebé certa, I'esatta cubatura e sagoma d’ingombhtedificio da
ricostruire.

10- La ricostruzione dell’opera deve essere efé#t in un tempo ragionevolmente prossimo a quedita
demolizione, altrimenti verrebbe meno il nesso dntestualita che potrebbe giustificare I'applicagodella piu
favorevole disciplina prevista per 'interventorgitrutturazione edilizia;

11 — In tale zona & imposto il mantenimento ikgotenziamento del verde esistente. In subordimeo
ammesse opere pertinenziali agli edifici esistasclusivamente finalizzate alla realizzazioneattrezzature a cielo
libero o completamente aperte per gioco e lo svagotali interventi il piano si attua tramiteentento edilizio diretto
nel rispetto dei seguenti parametri:

- Rapporto di copertura: Rc = 10% di Sf;

- Altezza massima degli edifici: H = 4,50 mt;

- Distacco minimo dai confini: D = 5,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici @ manufatti edilizd = 10,00 mt; in ogni caso non inferiore dtéaza del
fabbricato piu alto;

- Distacco dalle strade: Ds = 5,00 mt o la maggitistanza prevista dal Codice della Strada.

ART. 86 - Zona del Cimitero

1 - La zona del Cimitero € disciplinata seconddassali e le norme vigenti in materia.
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2 — All'interno della zona del Cimitero € conséati previo rilascio del Permesso di Costruire@digratuito,
la sola edificazione di ossari, cappelle moreaibculari, attrezzature religiose e impiantin@ogici a servizio del
cimitero.

ART. 87 - Zona di Rispetto Cimiteriale

1 - La zona di rispetto cimiteriale, come indicaiegli elaborati grafici di P.R.G. da apposita caomi, &
destinata alle relative aree di rispetto nelle igsaho consentite soltanto modeste costruziongrattere provvisorio,
per la vendita di fiori ed oggetti per il culto erd’'onoranza dei defunti.

2 - Tale zona di rispetto cimiteriale destinataegdntuali ampliamenti cimiteriali.

3 - Tale zona resta in ogni caso destinata al alernmso agricolo, con divieto assoluto di nuovdieatilita.

4 — Per i fabbricati esistenti alla data del 28/986, data di esecutivita della deliberazione dngiglio
Comunale di adozione del precedente P.R.G., sonseatiti interventi di recupero ovvero intervehinzionali
all'utilizzo dell’edificio stesso, tra cui 'ampliaento nella percentuale massima del 10% e candsstinazione d’'uso,
oltre a quelli previsti dalle lettere a), b), o))edel primo comma dell’art. 3 del D.P.R. 380/2@04s.mm.

ART. 88 - Zona di Rispetto Stradale

1 - Le fasce di rispetto stradale sono destinliteraalizzazione di nuove strade, all’ampliamediajuelle
esistenti, alla protezione della sede stradalecagrfronti dell’edificazione e viceversa ed allalizzzione di piste
ciclabili. Tali fasce hanno valore di limite di atramento nel rispetto di quanto previsto dall’'@8. punto 1.8 delle
presenti norme ma esprimono comunque capacitaattifia all'interno della zona di cui fanno parte.

2 - In tali fasce sono vietate nuove costruzioni.

3 - Ai sensi del terzo comma dell'art. 8 dellaRL26/04/1974, n. 13, le costruzioni esistenti alida del
28/08/1996, data di esecutivita della deliberazidn€onsiglio Comunale di adozione del preced&hR.G., possono
essere ampliate, "una tantum", esclusivamentersotef opposto a quello stradale, se consentiteaapetente Genio
Civile, mediante un incremento di volume nella mése con le modalita previste dall'art. 21 dellegamti Norme.

4 - L'ampliamento non & consentito nei casi inl'ediificio rivesta carattere storico-artistico-aiale.

5 - Sono ammessi altresi interventi di manutere®nistrutturazione dei fabbricati esistenti.

6 - Le fasce di rispetto stradale ricomprese neéntro abitato” tra le zone edificabili (come indivate dal
Consiglio Comunale o in ottemperanza delle disposizdi cui al D.L.gs. 30/04/1992 n. 285 - Nwo€odice della
Strada) e comunque trasformabili come previste wigénte P.R.G., hanno valore di limite di arretratoema
esprimono comunque capacita edificatoria all'intedella zona di cui fanno parte.

7 — All'esterno del “centro abitato” e delle zondifieabili o trasformabili previste dal P.R.G., gaho le
limitazioni di cui al secondo comma dell’art. @6l D.P.R. 16/12/1992, n. 485 cosi come modiical D.P.R.
26/04/1993, n. 147. Tali fasce di rispetto hannlonreadi limite di arretramento nel rispetto di qtmprevisto dall’art.
35 punto 1.8 delle presenti norme ma esprimono oo capacita edificatoria all'interno della zonacdi fanno
parte.

8 - E' consentito mediante apposita convenzitanegstruzione di stazioni di rifornimento per awdizoli, che
non potranno essere collocate ad una distanzagliparcessi da e per le sedi stradali, previstie d&genti disposizioni
in materia. Al fine di evitare intralci alla ciradione & fatto obbligo, ferme restando le necessartorizzazioni,
provvedere alla creazione di apposite corsie deldeazione ed accelerazione per l'accesso e laisktla stazione di
servizio.

9 - Nella zona di rispetto stradale possono in@8gere previsti nuovi parcheggi a raso da detarsiiim sede
di progettazione della rete stradale primaria esdaria.

ART. 89 - Zona di Rispetto Ferroviario e aree laservizio della stazione FF.SS.
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1 - Le aree ferroviarie sono destinate alle seofiarie esistenti o di previsione, ai relaservizi ed impianti
ed ai loro ampliamenti.

2 - Nelle fasce di rispetto ferroviario si appticale disposizioni di cui al D.P.R. 11 luglio 1989, 753 e
successive modifiche ed integrazioni.

3 - In tali fasce sono vietate costruire o ampliglanimetricamente edifici o manufatti di quals&secie.

4 - Le costruzioni esistenti alla data del 28/088,9data di esecutivita della deliberazione di Qglits
Comunale di adozione del precedente P.R.G., possseere ampliate, "una tantum", esclusivamentefreate
opposto a quello della sede ferroviaria, se coitseddl competente Genio Civile, mediante un ineata di volume
nella misura e con le modalita previste dall’art. delle presenti Norme e nel rispetto delle vigelsposizioni in
materia di distanze fra fabbricati, per i distacehigono le distanze esistenti. Tali ampliamentividnno comunque
avvenire in altezza ed in modo tale da non supéredtezza massima di 7,50 mt.

5 — Le aree a servizio della stazione FF.SS. soee destinate alle attrezzature di interscambioesse alla
mobilita; comprendono la stazione viaggiatori déile.SS., la stazione autobus, i parcheggi autaf@ied autobus,
eventuali servizi connessi all'interscambio.

6 - Il P.R.G. si attua previa redazione di un Biambanistico preventivo (Piano Attuativo) di cudiaaLR
18/1983 nel rispetto dei seguenti prescrizioni:

a) destinazione d’'uso: attrezzature di interscambiltadmobilita stazione ferroviaria ed autobus, pagdio
pubblico;

b) superficie minima a parcheggio pubblico: 30% di St;

c¢) superficie a verde pubblico: 50% di St.

ART. 90 - Zona di Rispetto Metanodotto

1 — Nelle fasce di rispetto del metanodotto iétato costruire, ricostruire o ampliare edificr@nufatti di
gualsiasi specie.

2 - | fabbricati esistenti alla data di adoziodelle presenti Norme possono essere risanathmodernati
ed adeguati alle esigenze elementari dell'abitazéemza aumento di volume.

3 - Per gli edifici esistenti alla data del @®/1996, data di esecutivita della deliberazione&Cdnsiglio
Comunale di adozione del precedente P.R.G., éljlessprocedere al cambio di destinazione d’'usalo @ favore
della destinazione residenziale, senza aumetigp\a@umetria esistente.

ART. 91 - Zona d'Acqua e di Rispetto dei Corsi'dcqua e delle Sorgenti

1- Le zone d’acqua sono quelle occupate da omspecchi d'acqua.

2 - Tali aree interessano anche una fascia azooe del letto dei fiumi e torrenti di metri 501 danfine
esterno dell'area golenale o alluvionale.

3 - Sono fatti salvi i vincoli di cui alla Legge /@8/1985, n. 431 e successive modifiche ed intégnazin
ordine alla pregiudiziale preventiva acquisiziome wulla osta ambientali di cui all'art. 1 dellaata Legge n. 431/85,
ai sensi dell'art. 1 della Legge 29/06/1939, n.1d%uccessive modifiche ed integrazioni.

4 - Sono fatti salvi altresi i vincoli di cui alfa 80 della L.R. 18/1983 nel testo in vigore;

5 - Nelle aree ricomprese all'interno delle dettee sono consentite:

- I'uso agricolo ed opere di sistemazione idraylidrogeologica e forestale;

-attrezzature per il tempo libero che non prevedarstruzioni a carattere permanente di alcun tipo;

- opere pubbliche, impianti tecnologici pubblicidd interesse pubblico che richiedono la vicinangh cbrso
d’acqua.

6 - Sono vietati gli scarichi a cielo aperto oafature che non siano stati precedentemente depuaché lo
scarico di qualunque tipo di rifiuti.
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7 - In tale zona gli edifici abitativi esistendilla data del 28/08/1996, data di esecutivitaad@dliberazione di
Consiglio Comunale di adozione del precedentdR.@, potranno essere ristrutturati nella misueh disposto
dell'art. 21 delle presenti Norme.

8 - Per gli edifici esistenti all'interno di talagce a destinazione non residenziale non & aramass
ricostruzione in loco se demoliti, mentre potraressere sistemati internamente senza increment@ldime e di
superficie edificabile.

ART. 92 - Zona di Rispetto dei Fossi

1- Il Fosso é quella zona occupata o occupahile dcque in caso di pioggia abbondante.

2 - Tale zona puo essere destinata soltanto afleeap sistemazione idraulica ed idrogeologica.

3 - La zona di rispetto € destinata alla protezideke suddette zone, e la profondita della fadciespetto
prescritta nella misura di 50 mt. All'interno det¢rro Urbano la profondita della fascia di rispe& prescritta nella
misura di 10 mt.

4 - Tale zona é inedificabile, mentre gli edifasistenti alla data del 28/08/1996, data di esétutdella
deliberazione di Consiglio Comunale di adozione gebcedente P.R.G., possono essere ristruttuoatiec modalita
previste all'art. 21 delle presenti Norme.

5 - Sono fatti salvi altresi i vincoli di cui altta 80 della L.R. 18/1983 nel testo in vigore.

ART. 93 - Zona a Vincolo ldrogeologico

1 - Tutte le zone che ricadono all'interno dei ipetii del vincolo idrogeologico rimangono con lestileazioni
d'uso stabilite nei grafici del P.R.G. e sosmitoposte al regime di vincolo ai sensi dell'artlel R.D. 30/12/1923,
n. 3267.

2 — Qualunque intervento entro tali zone & subatd al parere degli Uffici del Corpo Forestald_thquila.

ART. 94 - Zona a Vincolo Paesaggistico

1 - Per tale zona valgono le norme stabilite dal.@& 22 gennaio 2004 n. 42 “Codice dei beni cultwealel
paesaggio, ai sensi dell’'art. 10 della Legge 6idugD02, n. 137" e successive modifiche ed intgigra, secondo le
indicazioni del Piano Paesistico Regionale, peotgtianto non previsto nel presente piano.

ART. 95 - Aree Tratturali

1 - Tali zone sono finalizzate alla salvaguardisspiécifiche emergenze storiche di rilievo archeiclog di
manufatti vincolati ai sensi dal D.L.gs 22 genna@4 n. 42 “Codice dei beni culturali e del pagsagai sensi
dell'art. 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137"s@ccessive modifiche ed integrazioni.

2 - Sono quelle aree di eccezionale valore starcheologico, testimonianza di cultura e civiltaiena e
pastorale oltre che di organizzazione insediatilaszala territoriale a dimensione geografica.

3 - Le suddette aree, per il particolare prepgaesistico ambientale necessitano di interventi d
riqualificazione attraverso il recupero e la saliaglia dei valori storici, insediativi, paesistcculturali.

4 - Tali zone sono inedificabili e sono consensiblo interventi di recupero e restauro conseveasul
patrimonio edilizi esistente.

5 - L'attuazione degli interventi € diretta, atteaso il rilascio del Permesso di Costruire o D.b/AS.C.1.A..

6 - All'interno delle suddette zone sono ammessi® sperazioni di conservazione delle caratterigtich
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ambientali preesistenti. In esse sono consemtitehe le attivita di studio e ricerca finalizzatia valorizzazione delle
emergenze archeologiche.

7 - Tutti gli interventi che prevedono scavi di aipivoglia genere, ivi compresi gli interventi di
rimboschimento, dovranno essere sottoposti, préwio del progetto relativo, allapprovazione pretiga della
Soprintendenza Archeologica dell’Abruzzo di Chatte:

a) valutera la fattibilita delle opere;

b) potra richiedere saggi archeologici preventivi;

c) dettera in esito ai saggi archeologici prescriziooi modifiche ai progetti a tutela dei resti diergsse
archeologico esistenti;

d) procedera, se del caso, all'applicazione di vindbinedificabilita.

ART. 96 - Aree archeologiche e di interesse arcble@gico

1 - Il PRG identifica cartograficamente, in maniscaematica, aree di presumibile interesse archeolo

2 - Su tali aree & ammessa l'ordinaria utilizzaeiagricola dei terreni, eccetto ogni scavo o azadei terreni di
profondita maggiore di cm 50, che deve essere ptexgnente autorizzato dalla Soprintendenza arciggca.

3 — In tali aree qualsiasi tipo di intervento degsere preceduto da saggi stratigrafici effetsatto la direzione
di esperti qualificati e sulla base di eventuaterbri studi ed indagini atti a valutare la podé# di presenza di
vestigia e/o reperti di interesse archeologicajaio culturale.

4 - Nel caso di conferme della presenza di vestgiaperti non potra essere effettuato alcun tigatdrvento,
ad esclusione di quelli temporanei atti a salvagdm@ quanto ritrovato, in attesa del parere in tmespresso dagli Enti
competenti in materia.

5 - Resta fermo I'obbligo di ottemperare alle dspimni del D.L.gs. n. 42/2004 nel testo vigente phevede in
caso di rinvenimenti archeologici I'immediata sasgiene dei lavori e la tempestiva comunicazionea all
Soprintendenza Archeologica. E' ammessa ogni itiinerente allo studio ed alla valorizzazione algltesenze
archeologiche.

6 - Nelle aree archeologiche potranno essere paddizstrutture fisse al fine di tutelare i benih@aogici e
consentirne la valorizzazione e la fruizione a €imiturali e turistico-culturali, previa autorizzame degli Enti preposti.

7 - All'interno di queste aree sono vietate:

a - ogni nuova edificazione nonché I'ampliameregldedifici esistenti;

b - 'abbattimento della vegetazione arbustivaatd’fusto esistente, tranne le essenze infesdatpiantate di tipo
produttivo-industriale;

c - il transito con mezzi motorizzati fuori dellgagle statali, provinciali, comunali, vicinali gete da servitu di
pubblico passaggio e private esistenti, fatta éooezper i mezzi di servizio e per quelli occorraitattivita agro-
silvo-pastorale;

d - l'allestimento di impianti, di percorsi o dagciati per attivita sportiva da esercitarsi corzmenotorizzati;

e - l'apposizione di cartelli e manufatti pubblésit di qualunque natura e scopo, esclusa la se@sigradale e
quella turistica di cui alla circolare del MinistelL.PP. 9 Febbraio 1979, n. 400;

f- l'apertura di nuove cave e I'ampliamento dietie esistenti; nelle aree interessate dalle casmeabsse sono
ammessi progetti di recupero ambientale;

g - la realizzazione di depositi e di stoccaggnditeriali non agricoli;

h - la costruzione di recinzioni delle proprietargm con siepi e materiali di tipo e colori tradizali, salvo le
recinzioni temporanee a servizio delle attivitacagitvo-pastorali e le recinzioni a servizio dittwk specializzate che
richiedono la protezione da specie faunisticheiquléri.

ART. 97 — Aree destinate all'attivita estrattiva @ al recupero ambientale

1 - Nella tavola di P.R.G. (Tav. 6, scala 1:10)06ono perimetrate con apposita grafia le wiclue aree

Comune di San Demetrio Né Vestini Pagina 64 di 64



Comune di SAN DEMETRIO NE' VESTINI
(Provincia di L’Aquila)

Variante Generale P.R.G. 2006 - Norme Tecniclt® Attuazione
Adottate con la deliberazione di Consiglio Comural&0 del 06/06/2007
Integrate con le osservazioni accolte con delitiene di Consiglio Comunale n. 12 del 142088
Modificate a seguito degli esiti dei pareri espreagli Enti e dalle risultanze della Consultag@on il Servizio Urbanistico Provinciale
Approvate con le deliberazioni di Consiglio Comendéal n. 10 al n. 78 del 29/03/2011
Modificate a seguito delle osservazioni e preseniziiportate nell’Accertamento di nhon contraste ddPiano Territoriale di Coordinamento
della Provincia dell’Aquila del 28/03/2011

soggette ad attivita di coltivazione (estraziorsiseemazione) di cava.

2 - Tali aree sono identificate come segue:

a) area posta tra la linea ferroviaria ed il flumemb,

b) area posta a ridosso del confine Comunale canritdrio del limitrofo Comune di Poggio Picenze

3 - Intali aree il Piani si attua:

a) limitatamente all'area posta tra la lineadeiaria ed il fiume Aterno: attraverso I'applicaa® del vigente
“Regolamento Comunale disciplinante I'Attivita dstrazione del materiale inerte e la salvaguareiatetritorio
comunale”. Per tale area € ammessa inoltre la imukazi un piano di recupero ambientale e funziefialalizzato alla
messa in sicurezza dei fronti di cava e riordied sistema di raccolta delle acque superficialia@nfinalizzato al
ricostruzione di un assetto vegetazionale tesotmané I'impatto ambientale delle sezioni di scaaw a ricondurre
I'area alle caratteristiche dei soprassuoli ciranst || Piano di recupero deve essere estesoaliia area: € fatta salva
la facolta del’Amministrazione Comunale di consenta redazione di Piani di recupero su porziagni§icative ed
organiche dell'intera area perimetrata. E’ altfesiolta del’Amministrazione Comunale anche d’imteson i privati
proprietari, promuovere studi e progetti prelimirala redazione del Piano di recupero;

b) limitatamente all'area posta a ridosso delfioenComunale con il territorio del limitrofo Came di
Poggio Picenze: attraverso la redazione del étmgSpeciale Territoriale (P.S.T.) che saramiato dalla Regione
Abruzzo, ai sensi degli artt. 6 e 6 bis della Leeggpgionale n. 18/1983 nel testo in vigore, qahle saranno definite
e precisate le specifiche indicazioni urbanistictedl'intera area e, con riferimento all'att&it estrattiva si
definiranno in dettaglio sia le specifiche areteriessate alla coltivazione che le tecniche diwestione da attuarsi ai
fini del rilascio del provvedimento autorizzativerda coltivazione ai fini estrattivi dell’'area sta.

4 - Nelle more della definizione ed approvaziored Brogetto Speciale Territoriale non potrannoeess
autorizzate nuove attivita estrattive mentrelpeattivita estrattive esistenti alla data di adoe delle presenti Norme
potranno essere ammessi limitati ampliamenti serapremunque nel rispetto delle prescrizioni charsao impartite
dai competenti organi regionali e/o comunali isefali autorizzazione.

ART. 98 - Regime urbanistico dei terreni di usoigico

1 — In sede di formazione del PRG sono stati, dimag esclusi dalla destinazione edificatoria giaesione
residenziale, turistica, commerciale ed artigiamédereni gravati da usi civici.

2 — Comunque la realizzazione delle previsioniigdilsara subordinata alla conclusione delle piooe
demaniali di legittimazione e affrancazione.

3 — Ad ogni caso il presente strumento urbanistara sottoposto all'iter disposto dalla vigente dee®egionale
in materia.

ART. 99 - Aree di emergenza per la protezione die

1 — Sono le aree indicate con apposito simbol@gaiola di piano destinate ai servizi della priowee civile di
cui alle vigenti disposizioni legislative nazionali regionali. Su tali aree & ammessa la realiznazidi impianti,
strutture, magazzini, depositi necessari ai sediizaccolta di mezzi ed attrezzature e di pronterivento.

2 — L'attuazione degli interventi € assoggettata atdazione di un progetto esteso alle aree nadesalla
realizzazione dei servizi previsti.

3 — Nelle more di redazione del Piano di ProteziQivile le aree di cui trattasi possono esselezdie sulla
base delle previsioni di piano di cui alla tavol88rdel presente PRG (Aree di Emergenza per l&Ewte Civile).

ART. 100 - Edifici di particolare valore StoricoArtistico-Ambientale non ricadenti
all'interno del perimetro del Centro Storico
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1 - Per gli edifici e le aree di pertinenza appsetei a questa categoria, vincolati ai sensi dBl.L.gs. 22
gennaio 2004 n. 42 “Codice dei beni culturadiet paesaggio, ai sensi dell’'art. 10 della Legdaglio 2002, n. 137"
e successive modifiche ed integrazioni, la deskimeez d'uso resta quella originaria salvo diversdicamione degli
elaborati di P.R.G.

2 - Sugli edifici ed aree sottoposte a vincolo muoeatale & vietato qualsiasi intervento di costmeie
'abbattimento di alberi ad alto fusto. E' ammessdtanto il restauro conservativo fisiologico deslifici esistenti,
previo nulla osta della competente Soprintendegpeai Beni Architettonici e per il Paesaggio.

3 - Per gli immobili di proprieta pubblica € amsse il cambio di destinazione d’'uso ed in tal cglsostessi
possono essere utilizzati solo per fini pidibé/o di pubblico interesse.

4 — Sono fatte salve, comunque, le disposiziohi Bd_.gs. 22 gennaio 2004 n. 42 recante il <<"Ced dei
Beni Culturali e del Paesaggio” ai sensi dell’d@. della Legge 6 luglio 2002, n. 137>> e successidifiche ed
integrazioni. Restano inoltre sotto tutela, ai seled D.L.gs. sopra citato, tutti gli edifici di gprieta pubblica che
abbiano almeno 50 anni.

ART. 101 - Zona di sviluppo compatibile: Lago Siizzo e sorgenti dell’Acquatina
(articolo modificato in base alle prescrizioni deltDirezione Parchi, Territorio, Ambiente, Energiadella Regione
Abruzzo, protocollo n. 12643 del 15/07/2009)

1 — Tale zona, espressamente individuata nedoeddi grafici del P.R.G. & destinata parco puablirbano-
territoriale di rilevante interesse ambientale,legizo e naturalistico.

2 — Tale zona rientra tra gli spazi per attrezzatpubbliche e di interesse generale di cui alfez& degli artt.
2 e 4 del D.M. 02/04/1968, n. 1444, non sono cdaipli né computate agli effetti della dotazionenmma
inderogabile per gli spazi pubblici e riservate attivita collettive di cui all'art. 3 del D.M. @/1968, n. 1444.

3 — In tale zona gli interventi, di esclusivo cteet pubblico, hanno come fine la assoluta salvatpa® la
valorizzazione culturale, ambientale, ecologicatiralistica del patrimonio esistente.

4 - La destinazione d'uso indicata negli elabogaafici di P.R.G. vincolano le aree e gli edifialla
utilizzazione pubblica o di interesse pubblico.

5 — E' ammessa la realizzazione di attrezzaturasadturistico (tipo rifugio, ristoro, soccorso, goe manufatti
ad uso agricolo per la conduzione del fondo. Iniagso agli interventi da realizzare all'interno tdie zona si
applicano le norme relative alle zone Al e A2 d&l.P. vigente.

6 - Le reti tecnologiche ed i manufatti necesshtoeo corretto funzionamento dovranno essere psbptel
rispetto delle disposizioni di cui al D.L.gs. 08/R006, n. 152 e successive modifiche ed integriize dovranno
essere debitamente protetti ed isolati con oppbattrorgimenti (recinti, alberature, etc.).

7 - Intale zona il P.R.G. si attua attraversprkdisposizione del Progetto Urbanistico di Inéete Coordinato
(P.U.1.C.) di cui all'art. 15 delle presenti Nornme] rispetto dei seguenti parametri:

- Attrezzature ad uso turistico come indicato mehma 5: max 200 mgq;

- Manufatti ad uso agricolo come indicato nel comimeax 50 mq ad azienda insediata;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Altezza massima degli edifici: H = 4,50 mt;

- Parcheggi pubblici: come da P.U.I.C;

- Parcheggi inerenti alle costruzioni: 5 mg/20dncostruzione;

- Distacco minimo dai confini: D = 20,00 mt;

- Distacco minimo tra edifici e tra edifici e mdatti edilizi: d = 10,00 mt;

- Distacco dalle strade: Ds = 20,00 mt, riducikili 5,00 mt, nel caso di realizzazione di manufaéti il
personale di custodia.

8 - In tali zone vanno comunque salvaguardatelerature esistenti, € inoltre consentita la piaeizione di
nuovi alberi soltanto previa acquisizione del pargell'lspettorato Dipartimentale delle Foresté 'éiquila, in merito
alle essenze consentite.

9 - Agli edifici eventualmente esistenti (avetdistinazioni d’'uso compatibile con il P.R.P. viggntlla data
del 28/08/1996, data di esecutivita della delibersz di Consiglio Comunale di adozione del precéelé”.R.G.,
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ricadenti nella presente zona si applicano le narneedisposizioni di cui al precedente art. 21edptesenti Norme.
10 - Sono fatti salvi altresi i vincoli di cui aFt. 80 della L.R. 18/1983 nel testo in vigore.

ART. 102 - Zona a parco urbano - territoriale

1 - Tali zone, per il loro interesse ambientaleplegico e naturalistico, sono destinate a parcobfici
urbano-territoriale; esse rientrano fra gli spaai pttrezzature pubbliche e di interesse geneliatei alle zone F)
degli artt. 2 e 4 del D.M. 02/04/1968, n. 1444 etgpeéo non sono computate agli effetti della dataei minima
inderogabile per spazi pubblici o riservati allévétt collettive di cui all'art. 3 del predettoateto.

2 - In tali zone gli interventi hanno come fineassoluta salvaguardia e la valorizzazione cultuaaigbientale,
ecologica e naturalistica del patrimonio esisteintarticolare devono essere curate le alberatsisgenti e garantite le
necessarie opere di rimboschimento e sistemazienesdde.

3 -1In tale zona il P.R.G. si attua mediante BtimgUrbanistico di Intervento Coordinato (P.U.},Gecondo
guanto previsto nell'art. 15 delle presenti Noreweso all'intera previsione grafica di piano vergualmente redatto
anche per sub ambiti aventi una estensione norianfead 15.000 mg.

4 - 1l Progetto Urbanistico di Intervento Coordm@P.U.I.C.) dovra prevedere tutte le sistemazsumerficiali
e pedologiche necessarie alla realizzazione deloparel’ambito di tale progetto pud inoltre esseomsentita la
realizzazione di:

- parcheggi pubblici per i visitatori in misura naipsriore a 3 mg/200 mq di St;
- percorsi pedonali guidati, da realizzarsi con niakerdi tradizione locale e la realizzazione dicdéuo spazi
attrezzati alla sosta ed al riposo;
- a titolo provvisorio € ammessa la costruzione tteatature ricreative, sportive e culturali di ymdoblico, di
chioschi per il ristoro e ricoveri per la attiviféacustodia, applicando i seguenti parametri:
- Opere di urbanizzazione primaria;
- Indice di fabbricabilita territoriale It = 0,01 nmag;
- Rapporto di copertura Rc = 1% di Sf;
- Altezza massima dei manufatti H = 4,50 mt;
- Distanze/distacchi:
- dai confini di proprieta D = 10 mt;
- tra manufatti D = 10 mt;
- dalle strade D =5 m nei centri abitati; fuori dehtro abitato secondo le indicazioni del Codickade
Strada (art. 37 delle presenti Norme).

5 - In tale zona 'Amministrazione comunale pudaaizizare, in base a motivate esigenze, la costnezi
opere puntuali (serbatoi, centraline, sottostaziett.) di interesse locale al servizio delle tetnologiche; tali opere si
realizzano nella osservanza di tutti i precedeatametri urbanistici, ad eccezione dell'altezzasinaes per la quale non
e fatta alcuna prescrizione.
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CAPITOLO X - DISPOSIZIONI FINALI

ART. 103 - Norme transitorie

1 - Costituiscono norme transitorie, applicabili geie anni dalla data di entrata in vigore dellespnti norme
ed una sola volta "una tantum”, le seguenti:

a) i lavori regolarmente autorizzati alla dateedirata in vigore del presente P.R.G. possono esealizzati
solo se conformi al piano stesso;

b) gli edifici incompleti, esistenti alla dati entrata in vigore delle presenti norme, potamssere
completati all'interno dell'ingombro esistente @ntendo la maggiorazione della altezza del 20% gserall'interno
dell'altezza massima consentita per la zona). ESamtita la costruzione, la demolizione e ricostme di qualsiasi tipo
di copertura nei limiti del 35% di pendenze dadlklé;

c) gli edifici con tipologia industriale, artigialea rurale, o comungue in contrasto con la sudidinges in zone
del presente P.R.G., potranno essere oggettoalogare di manutenzione ordinaria ed eventualrstraerdinaria per
adeguamenti di caratt

ere igienico-sanitario o tecnico (previa presewtaeidi adeguata documentazione sulle esigenzedupione);

d) per gli edifici esistenti di cui al comma pedente, ricadenti all'interno delle zone a verdbbhfico
attrezzato all'interno delle aree di conservazimmbientale, nel caso che l'attivita sia gia dessabbia a cessare, &
consentito il riutilizzo, previa convenzione condbmune (il quale cosi rinuncia alla prelazioneesjproprio), per
determinare tempi e modalita di gestione in intetivei carattere sociale-sportivo-ricreativo, petempo libero o
ricettivo. L'intervento in questi casi potra pregealun ampliamento del volume esistente, fino achassimo del 30%
nel rispetto delle distanze e delle altezze meidi®stanti.

ART. 104 — S.C.I.A, D.lLA. e Permessi di Costrtg rilasciati in data anteriore all’entrata in
vigore delle presenti Norme

1 — Le autorizzazioni a lottizzare rilasciate iatal anteriore all’entrata in vigore delle presddtirme di
Attuazione del P.R.G. mantengono tutta la loradit@l ed efficacia per quanto attiene all'uso etipame del suolo,
alle quantita edilizia ed alle tipologie realiz4gbagli standards urbanistici e alle norme di atione, ai tempi di
realizzazione.

2 - L'entrata in vigore delle presenti Norme gmrta la decadenza dei Permessi di Costruire d/é.0e/o
S.C.ILA. in contrasto con il P.R.G., salvo chelativi lavori siano stati iniziati e vengano coefaiti entro il termine di
tre anni dalla data di inizio. Qualora i lavori ne@ngano completati entro tale termine va prondadeadecadenza del
Permesso di Costruire per la parte non realizzata.

ART. 105 - Misure di salvaguardia

1 - Dalla data di prima adozione da parte del @tinsComunale del presente strumento urbanisiit@gni
caso e sino alla sua definitiva approvazione, peisipsi intervento o attivita in contrasto coPiR.G. adottato, si
applicano le misure di salvaguardia ai sensi defjante legislazione in materia.

2 - Anche a norma dell'art. 57 della L.R. n. 18398 successive modifiche ed integrazioni si devono
sospendere le determinazione sulle domande di Gsiore Edilizie (oggi Permessi di Costruire), sulld.A. e sulle
istanze di lottizzazioni in contrasto con le ps@ni e prescrizioni dello strumento adottato, ifitc@ndo agli
interessati, entro sessanta giorni dalla istarizalegmenti di contrasto rilevati.

3 — Per i Permessi di Costruire rilasciate aoterente all'adozione del presente strumento usbaoj nel
caso si rilevi che le opere da realizzare sigmoda compromettere o rendere piu oneroséudzione del presente
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P.R.G., si puo richiedere la sospensione dei lanerimodi previsti dall'art. 58 della L.R. n. 1888 e successive
modificazioni e integrazioni.

ART. 106 — Modifiche d’ufficio

1 - Qualora le indicazioni grafiche indicate negjiborati di Piano, riguardanti esclusivamente keostamenti
tra la superficie fondiaria dei lotti individuatialia presente Variante Generale e quelle corrispatndiportate nel
P.R.G. approvato con deliberazione di Consiglioviimale n. 22 del 27/03/1999, abbiano creatoedihitazioni di
superficie edificabile, le stesse sono da intendeome mero errore materiale di graficizzazioeepertanto la
superficie edificabile va riportata a quella onajiia prevista nel Piano Regolatore Generale appradal Consiglio
Provinciale.

2 — | riferimenti a disposizioni legislative ripatt nelle presenti Norme si intendono, ancorche smecificato,
estesi anche alle disposizioni legislative cheezatrno in vigore dopo I'adozione della Variante &afe al P.R.G.,
modificando quelle riportate.
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omissis
DELIBERA

v" Di dare atto che la premessa forma parte integrante e soatardel presente atto e qui Si
intende approvata;

v Di recepire con il presente atto la Legge Regionale n. 11ldeluglio 2008, nel testo
vigente, e nel rispetto delle vigenti norme tecaiah attuazione del P.R.G., ove non in
contrasto con la legge regionale di cui trattagiarametri di insediabilita urbanistica di cui
all'art. 1 commi 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 e 4élalcitata legge;

v" Di dare attoche i nuovi insediamenti delle medie e granditiira di vendita potranno essere
autorizzati nelle zone del P.R.G. laddove le noteeaiche di attuazione in vigore prevedono
tale tipologia di intervento entro i limiti delleseguenti previsioni di superfici di vendita
autorizzabili:

a) nelle zone A del P.R.G.(centro storico) € consentito il rilascio di aidaazione
commerciale entro il limite di mq.150;

b) nelle zone A2, B, C, PEEP e D del P. R. @.consentito il rilascio di autorizzazione
commerciale per le tipologie M1, M2 e M3 da un mnidi 151 mqg ad un limite max di
1.500 mq di superficie di vendita nei limiti di calia LR 11/2008;

c) nelle zone D e F del P.R.G consentito il rilascio di autorizzazione commaleiper la
grande distribuzione come prescritto e disciplirddtha legge regionale n.11/2008 anche
secondo la procedura dell’accorpamento di eseesiatenti secondo quanto prescritto e
disciplinato dall'art.1 commi 52, 53 e 54 della LR/2008.

v' Di dare attoche, ai sensi del comma 46 dell’'art. 1 della LeBggionale n. 11/2008, il solo
adeguamento dei parametri e standards urbanisticii @i commi da 37 a 43 con contestuale
conferma delle previsioni di piano, in ordine allestinazioni d’uso di carattere commerciale,
non comporta necessita di variante allo strumentmanistico generale. In tal caso |l
recepimento di cui ai commi da 37 a 43 e del pteseomma € soddisfatto, da parte dei
Comuni, con l'adozione del presente atto delibecate le normative degli strumenti
urbanistici comunali, ancorché vigenti, si intendonodificate senza ulteriori provvedimenti;

v Di stabilire che il Comune di San Demetrio Né Vestini intende cooue dotarsi di un
piano del Centro Storico e di un piano commercralativo al commercio delle medie e
grandi strutture di vendita avvalendosi di professti o ditte esterne specializzate in materia,
in sinergia con l'eventuale Piano di Marketing comiato con la Camera di Commercio de
L’Aquila;

v' Di dare attoche fino all’'approvazione di tali provvedimentitte le eventuali istanze che
perverranno per l'apertura di esercizi della gramdenedia distribuzione, salvo quanto
consentito ai punti a), b), ¢), comma 3, del preseeliberato, siintenderanno irricevibili e/o
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non accoglibili;

v' Di adottare i criteri e le procedure per il rilascio delle aigaazioni per le medie e grandi
superfici di vendita, approvando l'allegato (All) &l presente atto quale parte integrante e
sostanziale del presente deliberato che sara tessna sensi del comma 58 lettera c) alle
organizzazioni ivi menzionate;

v' Di prendere attpai sensi dell'art. 1 comma 39 della Legge Regiomal&l del 16/07/2008,
della obbligatorieta della contestualita dei proceshti di rilascio del permesso a costruire
inerente I'immobile o il complesso di immobili elld@utorizzazione amministrativa ovvero
del titolo abilitativo all'apertura di una grandenmedia superficie di vendita. L’obbligatoria
contestualita di cui al presente comma € assica@t&€omune di San Demetrio Né Vestini
conferendo i due procedimenti allo Sportello Unpew le Attivita Produttive, che é stato gia
istituito ed é operativo;

v' Di demandaread un successivo atth Giunta Municipale, I'indicazione di ulteriori iteri
per la redazione del piano del commercio, compleshsciplina per la somministrazione di
alimenti e bevande di cui alla Legge Regionald £/2008;

v' Di trasmettere la presente deliberazione al Responsabile d&fiattura Unica della
Gestione Associata dello Sportello per le Attiiteoduttive per gli adempimenti di propria
competenza,;

Inoltre con voti unanimi
DELIBERA

di_dichiarare la presente deliberazione immediatamente esédgubiensi del 4° comma dellart.
134 del D.L.gs. 18/08/2000 n. 267 nel testo in kego
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ALLEGATO 1
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 292070

CRITERI E PROCEDURE PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZA ZIONI
PER LE MEDIE E GRANDI SUPERFICI DI VENDITA

1.0OGGETTO E FINALITA'.

1 - Il presente atto ha lo scopo di attuare lageeBegionale n. 11 del 16/07/2008 per la parte
relativa al comma 58 lett. c) dell’art. 1 e cio&tiwamente alle medie e grandi strutture di vemdit

2 - In particolare, per le “grandi superfici di nbBta”, la L.R. in parola definisce
compiutamente tutti i procedimenti riferibili alleredette autorizzazioni, senza necessita che |l
comune debba provvedere ad atti regolamentari taftudella legge, potendo svolgere I'attivita
amministrativa conseguente mediante procedimerti disciplinati esaustivamente dalla legge
regionale e dovendo, eventualmente, solo precl&aganizzazione interna e I'attivita degli uffici
comunali.

3 - Diversamente per la media distribuzione e necessario definirepribcedimento
amministrativo, disciplinato solo sommariamentdallgge regionale.

4 - Ogni aspetto non regolamentato dal preserite étdisciplinato dalla L.R. n. 11 del
16/07/2008.

2.DEFINIZIONI
1 - Per “medie superfici di vendita”, di cui almga ) comma 3 della L.R., si definiscono gl
esercizi aventi superficie non inferiore a 151 a soperiore a 1500 superiore ai 150 mg., poiché il
comune di San Demetrio Né Vestini ha meno di 1D.@Bitanti, gli stessi sono di seguito
classificati:
tipologia di esercizio delle medie | Comune con popolazione sino a 10.000 abitanti
superfici di vendita

Superficie dell’esercizio

M1 Da 151 mqg. a 300 mq
M2 Da 301 mqg. a 600 mq.
M3 Da 601 mqg. a 1.500 mq.

2 - Per “grandi superfici di vendita” gli eselicgenti superficie superiore al limite massimo
relativo alle tipologie M3ome di seguito elencati:
a) per centro commerciale, una media o una granderfezipedi vendita nella quale piu esercizi
commerciali per la vendita al dettaglio sono ins&miuna unica struttura a destinazione spec#ica
che comunque usufruiscono in comune di parti accessbipubblico, accessi, servizi, viabilita,
parcheggi e spazi gestiti unitariamente. Per sigerfli vendita di un centro commerciale si
intende quella risultante dalla somma delle supedi vendita degli esercizi al dettaglio in esso
presenti;
b) per outlet una media o una grande superficie ddiwamella quale uno o piu imprenditori
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rivendono professionalmente e continuativamentmasumatore finale merceologie che sono state
prodotte almeno dodici mesi prima della data deilio della vendita stessa, dimostrabile dalla
documentazione di acquisto della meroeche presentano difetti non occulti di produzienehe
comunque non siano state introdotte nei canalibligtvi classici;
c) per “factory outlet center” una media o una grasdperficie di venditacomposta da esercizi
commerciali, la cui superficie di vendita compleasé pari o superiore ai due terzi della superficie
totale di vendita del centro commerciale stesso;
d) per esercizio specializzato, una media o una graungerficie di venditan cui € prevista la
vendita diun unico marchio relativo ad uno o piu settori radimentari a grande fabbisogno di
superficie: autoveicoli, motoveicoli, nautica, mlgbiarredamento, illuminazione, casalinghi,
legnami, materiali edili, giardinaggio;
e) per parco commerciale, I'aggregazione di tre ogsarcizi commerciali di grandi superfici di
vendita situati in edifici anche distinti e sepadat viabilita purché ricadenti in area omogenea;
f) per centri commerciali naturali, luoghi commerci@implessi e non omogenei, sviluppatisi nel
tempo anche senza programmazione unitaria, concepite spazi unici, con traffico parzialmente
o totalmente limitato, ove opera, anche in forma adsociazione, un insieme di esercizi
commerciali, esercizi di somministrazione, strigtucettive, attivita artigianali e di servizio,ear
mercatali ed eventualmente integrati da aree dasesli accoglienza e da sistemi di accessibilita
comuni;

3 - L’attivita commerciale all'ingrosso o al dejtm in sede fissa pu0 essere esercitata con
riferimento ai seguenti settori merceologici:
a) alimentare;
b) non alimentare
C) misti

4 - Nel presente atto la legge regionale n. 111d#07/2008 sara di seguito denominata
semplicemente legge regionale o L.R..

3. SPORTELLO UNICO
1 - | procedimenti amministrativi autorizzatori ieati le medie e grandi superfici di vendita
sono curati dallo Sportello Unico per le AttiviteoRuttive.

4. AUTORIZZAZIONI MEDIA SUPERFICIE DI VENDITA. PROC EDIMENTO

1 - Il Comune ha recepito le disposizioni dellagiegegionale, di cui ai commi da 37 a 43 e
del comma 46 art. 1, e con il presente atto camésente adotta le norme sul procedimento
relativamente alla media distribuzione.

Per le medie superfici di vendita fino a quattraoemetri quadrati, ricadenti all'interno dei centri
urbani, non si applicano i parametri di cui ai coindian 37 a 43 dell’art. 1 della legge regionale.

2 - L'apertura, il trasferimento di sede e 'ampiento della superficie di vendita di un
esercizio della media superficie di vendita nel agopdi San Demetrio Né Vestini sono soggetti
all'autorizzazione rilasciata dal Comune medesisufordinatamente al rispetto delle prescrizioni
di cui alla legge regionale e del presento atto.

3 - Nella richiesta di autorizzazione I'interessdéve dichiarare:

a) di essere in possesso dei requisiti professiomaliidal comma 10 e dei requisiti morali di cui
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ai commi da 6 a 9 della legge regionale

b) l'ubicazione dell’esercizio, la superficie di vetalie il settore o i settori merceologici che
intende attivare;

c) eventuali comunicazioni e notizie per la valutaeioselle prioritd cosi come previsto al
comma 64 della legge regionale.

4 - |l Comune di San Demetrio Né Vestini staodi il termine di chiusura del procedimento
autorizzatorio in novanta giorni decorrenti dadllata di ricevimento della richiesta; entro tale
termine le domande di autorizzazione devono rinaccolte qualora non venga comunicato |l
provvedimento di diniego.

5 - La correlazione dei procedimenti di rilascel germesso a costruire inerente I'immobile
e dell’'autorizzazione amministrativa commercialend assicurata tramite la Struttura Unica per la
Gestione Associata dello Sportello Unico per levitd Produttive, come segue:

a) l'istanza viene assegnata immediatamentespabnsabili degli uffici interessati, i quali dexo
provvedere alla istruttoria di loro competenza @ntitermine di 30 giorni dall’acquisizione al pozbllo,
rimettendo entro tale termine l'apposita istrudor o0 mediante relazione o mediante predisposizione
dell'autorizzazione di loro competenza, appositamefirmate quali Responsabili del Servizio - al
Responsabile della Struttura Unich. Responsabile della Struttura Unica prevede etessario
coordinamento;

b) qualora I'istanza sia incompleta o difforme ddélgge regionale o necessiti di integrazioni,
il Responsabiledel Servizio competente provvedeel predetto termine, alla richiesta di integoazie
chiarimenti. Il tempo procedurale (di cui ai 90 miodi legge) rimane sospeso sino alla ricezione
delle integrazioni e dei chiarimenti da parte delitta; da quella data viene computato di nuovo |l
termine finale dei 90 giorni;

C) ricevutadai Responsabile dei servizi l'istruttoriaei trenta giorni dall'invio, o nel piu lungo
tempo dipendente dalle integrazioni, il Responsathdlla Struttura Unica provvede nel termine di
90 giorni (detratto il tempo di eventuale sospemsidella pratica) al rilascio o al diniego delltto
unico autorizzatorio;

d) decorso il termine di 90 giorni dall'istanzae(dtto il tempo di eventuale sospensione
della pratica), la stessa s’intende accolta.

5. RAZIONALIZZAZIONE DELLA RETE DISTRIBUTIVA.

1 - Al fine di assicurare un processo di riquaéfiione e di ristrutturazione della rete
distributiva esistente &€ consentita I'aperturardingi superfici di vendita per il settoadimentare o
miste in ciascuna delle sette aree QRR derivatitadeorpamento di esercizi di cui al comma 3,
lettere d), e) ed f) secondo i parametri di cus@nmi da 37 a 43 e i criteri di cui ai commi 526 5
della legge stessa. Il comune di San Demetrio NétiMefa parte dellarea B — L’Aquila
dell'allegato della legge regionale. Per garantitwesi un equilibrato rapporto fra le diverse
tipologie distributive €& consentita I'apertura diedie superfici di vendita come nuove
autorizzazioni, come ampliamenti degli esisterdme accorpamento di esercizi di vicinato e delle
medie superfici di vendita in numero non inferiargquattro.

2 - FE’ consentita I'apertura di grandi superfigi viendita senza la presenza dei settori
alimentare o misto cosi come definite dal commiztBre g), h), i), j) della legge regionale, eell
aree QRR, a condizione che gli insediamenti siaewigti negli strumenti urbanistici dei Comuni.
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Le aperture delle grandi superfici di vendita di alupresente comma sono consentite a condizione
che il nuovo esercizio commerciale sia servito dasistema viabilistico di livello superiore o
autostradale o struttura ferroviaria, e che sigmohi un “accordo di programma” tra il soggetto
richiedente I'autorizzazione e il comune competaht@dascio.

Il contingente disponibile per tali insediamenlivallo regionale e stabilito in mqg 100.000.

La superficie massima di vendita consentita peli sgmgolo esercizio € di 10.000 mqg, che puo
essere elevata a 18.000 mq nei casi in cui il 9804 duperficie di vendita sia relativa ad unaw pi
delle seguenti categorie: autoveicoli, motoveicolgutica, mobili, arredamento, illuminazione,
casalinghi, legnami, materiali edili, giardinaggion tal caso il rimanente 10% e utilizzabile
soltanto per altre categorie del settore non altaren

6. AUTORIZZAZIONI GRANDE STRUTTURA DI VENDITA. PRO CEDIMENTO

1 - Il Comune ha recepito le disposizioni dellgge regionale, di cui ai commi da 37 a43 e
del comma 46 art. 1, e con il presente atto camésente adotta le norme sul procedimento
inerente le grandi strutture di vendita, meramemtegrando le disposizioni della legge regionale,
gia di per sé complete ed a cui si rinvia.

2 - L’apertura, il trasferimento di sede e la nficd, quantitativa o qualitativa, di settore
merceologico di ungrande superficie di venditasono soggetti ad autorizzazione rilasciata dal
Comune competente per territorio secondo le praeediucui ai commi da 24 a 66 dell’art. 1 della
legge regionale.

Gli ampliamenti degli esercizi esistenti possoneees autorizzati, per una sola volta, soltanto
mediante accorpamento di altri esercizi come pte\as commi da 52 a 56 della legge regionale.
L’ampliamento non puo essere superiore al trenta gemto della superficie gia esistente e
nell’accorpamento non si applicano i parametriudiat penultimo periodo del comma 52.
E’ consentito I'ampliamento, fino al trenta per wedella superficie di vendita autorizzata, senza
accorpamento di altri esercizi, per le grandi sfigele cui autorizzazioni siano state rilasciate a
seqguito di processi di associazionismo tra eserdecwmmercio, per I'apertura in comune di un
unico punto vendita.
Nella domanda di rilascio dell’autorizzazione, natiata al Comune, il richiedente dichiara:
a) di essere in possesso dei requisiti professiomaliical comma 10 e dei requisiti morali di cui
ai commi da 6 a 9 della legge regionale;
b) l'ubicazione dell’esercizio, la superficie di vetalie il settore o i settori merceologici che
intende attivare;
c) eventuali comunicazioni e notizie per la valutaeiotelle prioritd cosi come previsto al
comma 64 della legge regionale;
d) la potenziale sovrapproduzione dei rifiuti.

3 - L'apertura, il trasferimento di sede e la mmdif quantitativa o qualitativa, di settore
merceologico diun centro commercialesono soggetti ad autorizzazione rilasciata dal @on
competente per territorio. Per gli ampliamenti dentri commerciali delle grandi superfici di
vendita si applicano le stesse condizioni e maigiteviste al comma 24 art. 1 della legge
regionale, per le grandi strutture e riportateprecedenti capoversi.

La domanda di autorizzazione pud essere preseadatm unico promotore o da singoli esercenti,
anche mediante un rappresentante degli stessi.
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Al momento della presentazione della domanda immtore del centro commerciale, in possesso
dei requisiti morali di cui ai commi da 6 a 9 ddi@ge regionale, pud non essere in possesso dei
requisiti professionali di cui al comma 10 dellgyde regionale, che devono comunque essere
posseduti al momento del rilascio dell’autorizzaeo

Nella domanda di autorizzazione devono essere ittefie modalita di smaltimento dei rifiuti
prodotti.

4 - L’'esame e listruttoria delle domande di aucommi da 24 a 28 della legge regionale
(grande distribuzione in generale) vengono efféegtulal Comune di San Demetrio Né Vestini con
cadenza semestrale. Le date di riferimento di sgmestre per procedere allesame delle domande
relative alle nuove aperture di grandi superficveindita sono fissate:

a) al 31 maggio e al 30 novembre di ogni anno come dkitme utili per la presentazione della
domanda al Comune;

b) al 31 luglio e al 31 gennaio di ogni anno come @atteo le quali i Comuni che hanno in corso
d’esame le pratiche devono indire la ConferenZaedvizi.

5 - Il Comune stabilisce il termine di chiusurd pescedimento autorizzatorio in 180 giorni
dalla data di ricevimento della richiesta (compremslel termine di 90 giorni ex legge relativo al
sub procedimento di conferenza di servizi); entite ttermine le domande di autorizzazione
possono essere accolte o rigettate mediante proweatb espresso del responsabile della Struttura
unica; I'eventuale silenzio dell’lamministrazione ime&ro valore di silenzio inadempimento e non
costituisce autorizzazione o rigetto della stessa.

6 - La correlazione dei procedimenti di rilasciel d Permesso di Costruire inerente
'immobile e dell’autorizzazione amministrativa comarciale, viene assicurata tramite la Struttura
Unica della Gestione Associata dello Sportello Qrper le Attivita Produttive, come segue.

a) l'istanza, recepita entro i termini finali sueti dalla legge regionale, viene assegnata
immediatamente ai Responsabile dei Servizi ammatigd e tecnico, i quali devono provvedere
alla istruttoria di competenza entro il termine 20 giorni dall’acquisizione al protocollo,
rimettendo entro tale termine [l'apposita istrudior o mediante relazione o mediante
predisposizione dell'autorizzazione di competergaositamente firmate quali Responsabili del
servizio - al Responsabile della Struttura Unit¢aRésponsabile della Struttura Unica prevede al
necessario coordinamento;

b) qualora I'istanza sia incompleta o difforme ddégge regionale o necessiti di integrazioni,
il Responsabile del Servizio competente provvedel predetto termine, alla richiesta di
integrazioni e chiarimenti. Il tempo proceduralé ¢di ai 180 giorni) rimane sospeso sino alla
ricezione delle integrazioni e dei chiarimenti @atp della ditta;

C) ricevuta dai Responsabile dei servizi I'istoutt nei venti giorni dall'invio, o nel piu lungo
tempo dipendente dalle integrazioni, il Responsathdlla Struttura Unica provvede nel termine di
20 giorni, e comunque nel termine finale previstdladlegge regionale di cui sopra (punto 4),
all'indizione della Conferenza di Servizi.

Contestualmente trasmette alla Provincia ed allanfai Regionale Direzione Attivita Produttive,
Servizio Sviluppo del Commercio tutta la documeitiaz prodotta dal richiedente unitamente alla
dichiarazione dello stesso Comune attestante épiewento delle disposizioni regionali di cui alla
presente legge, il rispetto e la conformita allenm® urbanistiche e I'avvenuta acquisizione delle
autorizzazioni in materia di Beni Ambientali, Vaatone d’Impatto Ambientale e di Valutazione di
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Incidenza se dovuti, in base alla normativa vigeintenateria (D.L.gs. n. 42/2004, Direttiva
Comunitaria 97/11/CE, normativa nazionale in matefi Valutazione di Impatto Ambientale e
Direttive Comunitarie n. 79/409/CE e 92/43/CE sMkutazione di Incidenza) nonché ai parametri
di insediabilita e di localizzabilita e alla dicaaione che il Comune, nella fase di istruttoria, h
verificato in senso positivo o negativo:

- la compatibilita del tipo di insediamento con lsstileazione dell'area e della destinazione
d’'uso dei manufatti per attivita commerciale altadglio che deve essere riscontrata sulla base
delle norme del proprio strumento urbanistico agwto in base alla presente legge;

- le dotazioni pertinenziali secondo le previsioncai al comma 38 lettere d) ed e) della legge
regionale;

- gli accessi veicolari per i quali € necessariotimd al minimo interferenze con situazioni di
traffico che gia denunciano stati di congestiongtrozzature sulle infrastrutture primarie di
comunicazione.

c) La seduta della Conferenza é fissata, possibilmenteo i successivi 20 giorni.

7 - La domanda di rilascio dell’autorizzazione eragata da una Conferenza di Servizi
indetta dal Comune e composta da un rappresentieila Regione, un rappresentante della
Provincia ed un rappresentante del Comune.

La Conferenza di servizi decide in base alla coni@r dell'insediamento ai criteri di cui ai commi
da 37 a 43, 46 e da 47 a 51 dell’art.1 della leggeonale.

Alle riunioni della Conferenza di servizi, svolte seduta pubblica, partecipano a titolo consultivo
rappresentanti dei Comuni contermini, delle orgzemioni provinciali, aderenti alle organizzazioni
maggiormente rappresentative a livello nazionalke d@prese del commercio, delle organizzazioni
sindacali dei lavoratori, delle associazioni densumatori. Ove il bacino d’'utenza riguardi anche
parte del territorio di altra Regione confinanteComune, titolare dell’istruttoria, richiede alla
stessa un parere non vincolante.

Le deliberazioni della Conferenza di servizi sonotiate a maggioranza dei componenti entro
novanta giorni dallo svolgimento della prima riumeo

Il rilascio dell’autorizzazione e subordinato akgra favorevole del rappresentante della Regione
circa la coerenza dell’intervento con i contenetial presente legge.

Si considera acquisito I'assenso dellAmministragda quale, regolarmente convocata, non abbia
partecipato alla Conferenza.

Delle riunioni della Conferenza di servizi vengomedatti appositi verbali, sottoscritti dai
partecipanti, che devono essere menzionati nel'atin cui viene rilasciata I'autorizzazione
secondo le norme vigenti

L’esame della richiesta di autorizzazione in selt@ @onferenza di servizi deve essere concluso
entro il termine di 90 giorni.

8 - Acquisito il parere della Conferenza di servitiResponsabile della Struttura Unica
rilascia l'autorizzazione o comunica il diniego mmato, all'interessato, entro i trenta giorni
successivi alla data di acquisizione del parergsste
L’autorizzazione indica:

a) la titolarita del provvedimento;

b) l'ubicazione specifica dell’esercizio e la supadidi vendita per settore merceologico;

c) per i centri commerciali la superficie di venditantplessiva con articolazione per tipologie
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dimensionali e numero dei relativi esercizi;
d) la superficie dei parcheggi.
Il titolo autorizzatorio deve contenere l'indicaz@in ordine al rispetto dei regolamenti locali di
polizia urbana, annonaria e igienico-sanitaria,rdgblamenti edilizi, delle norme urbanistiche e di
sicurezza nonché di quelle relative alle destinazituso.

7. DISPOSIZIONI COMUNI ALLA MEDIA E GRANDE DISTRIBU ZIONI

1 - Gli esercizi commerciali delle medie superfici @indita di cui comma 3, lettera e) della
legge regionale, soggetti ad autorizzazione amtnatiiga, devono essere attivati entro dodici mesi
dalla data di rilascio dell'autorizzazione. Gli esei commerciali delle grandi superfici di vendita
di cui al comma 3, lettera f) della legge regiondéyono essere attivati entro ventiquattro mesi
dalla data di rilascio dell'autorizzazione.

Nei casi di comprovata necessita, per i ritardi goque non imputabili al richiedente, il Comune
puo concedere proroghe la cui durata complessivapo® essere superiore a dodici mesi per le
medie superfici di vendita e a ventiquattro mesilpegrandi superfici di vendita. La richiesta di
proroga deve essere presentata al Comune ove alieaercizio autorizzato entro i termini
prescritti dal presente comma. In caso di mand#igaione nei termini sopra fissati, I'autorital de
Comune dichiara la decadenza dell'atto autorizaator

2 - Le medie e le grandi superfici di vendita presall'interno del centro commerciale sono
autorizzate con autonomi atti contestuali o suceesyli esercizi di vicinato sono soggetti alla
denuncia di inizio di attivita di cui al comma 1&lld legge regionale.

3 - L'intestazione dell’autorizzazione ad altro getjo, diverso dal promotore originario, non
configura subingresso.

4 - Il Comune regola uniformemente gli orari deditivita presenti all'interno del centro
commerciale.

5 - Per il trasferimento di sede di una grandeedige di vendita di cui al comma 3, lettera f)
L.R. che puo comunque effettuarsi soltanto alliintedel territorio comunale € richiesta la stessa
documentazione e sono previste le stesse proceldund ai commi da 24 a 28 e da 60 a 62 ad
eccezione delle cadenze semestrali di cui al costOrdella legge regionale.

6 - In caso di domande concorrenti per aperture di nesercizi delle medie e delle grandi
superfici di vendita i Comuni per il rilascio delteiescritta autorizzazione determinano la priorita
sulla base dei seguenti parametri:

a) data di presentazione della domanda presso il Cempurché completa di ogni
documentazione necessaria per il perfezionamemjaroeedimento;

b) maggiori dotazioni pertinenziali rispetto alle isare minime e le previsioni di cui al
comma 38 lett. d) ed e) L.R;

c) impegno al reimpiego del personale dipendente ddetto agli esercizi qualora la nuova
autorizzazione consegua ad una procedura di acverga di esercizi commerciali gia
esistenti.
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Elaborati grafici del Piano Regolatore Generale
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SCHEMA DI CONVENZIONE

PER L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Schema di Convenzione tra il Comune di SAN DEMTRIO NE’ VESTINI ed il Signor

proprietario/Legale apRresentante  della  Soc.
, per l'attuazione wh intervento edilizio su un'area
destinata dal P.R.G. a (Zona , Art. delle
N.T.A. del P.R.G.)

L'Anno il giorno del meke nel palazzo
Municipale di San Demetrio Né Vestini, innanzi a,nmDott.ssa ,
Segretario Comunale, in/senza assistenza dei @stigvendovi i comparenti rinunciato di comune
accordo, si sono personalmente costituiti i Signori

- nato a | i , che interviene al
presente atto nella sua qualita di Responsal@leServizio Tecnico, in appresso chiamato
“Comune”;

- nato a il c.f.

, che interviene al presetdgame dichiara, in nome, per conto e come
legale rappresentante di (persona fisica/socistditta al registro delle societa della Camera di
Commercio di al n. ella sua qualita di ,

autorizzato alla firma del presente atto in &odz che, in estratto in autentico
in datasi allega al presente atto sotto la le#@na appresso chiamato “Concessionario”;

| comparenti della cui identita personale e quadifsono io certo, rinunciamo concordemente e col
Mio consenso ai sensi di legge, all'assistenztedgmoni:

PREMESSO

- che il sig. nato a il
e residente  a in via
n. nella sua qualitypdoprietario/legale rappresentante della
Soc. ) intende attuare il eoimpin localita :
contraddistinto al numero della platiimeP.R.G. n. destinato ad

- che la ditta sopra richiamata e proprietaria l'atela ubicata in localita
, Comune di San Demetrio Ninfedella superficie di mq
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distinta in Catasto al Foglio , particatle. meglio
identificata con contorno in rosso nella planineetilegata (All. B);

- che la ditta ha predispgs progetto unitario di attuazione
secondo le prescrizioni di cui agli artt. delle Norme Tecniche di Attuazione
allegate al P.R.G. vigente nonché tenendo contpudnto previsto all'art. delle N.T.A. del

vigente P.R.G. inerente la monetizzazione delleepearee di urbanizzazione non cedibili, inutili

e/o delle quali non sia stata ravvisata la né@gesda parte del Comune, che la ditta sopra
menzionata realizzi direttamente le opere di udmdione primaria e secondaria inerenti
I'intervento oggetto della presente Convenzione;

- che detto progetto e stato ritenuto conforme pikscrizioni del vigente P.R.G. da parte
del Responsabile del Procedimento;

- che a tale riguardo si uniscono alla presente@azione i seguenti elaborati:
a)
b)
c)
d)
e)

TUTTO QUANTO PREMESSO

e ritenuto parte integrante e sostanziale del ptes#to, le costituenti parti convengono e stipala
quanto segue:

ART.1-OGGETTO DELLA CONVENZIONE

1 - La convenzione ha per oggetto l'urbanizzaziohell'area di proprieta della
Concessionaria situata in San Demetrio Né Vesfirgizione di , localita
come descritta in premessa.

2 - Dalla presente convenzione fanno parte la Bssme gli allegati.

3 - Le opere, gli impianti ed i manufatti reabi in esecuzione della convenzione non
potranno essere modificati se non previo conseas@amune di San Demetrio Né Vestini.

ART. 2 — OPERE DI URBANIZZAZIONE

1 - La Concessionaria, proprietaria del terremocanformita alle disposizioni particolari
contenute nei successivi articoli si impegna aizeale, a sua cura e spese, le opere di
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urbanizzazione nonché a provvedere alla loro mazidee come appresso indicato:

a) costruzione delle strade di accessorabpento ed ai parcheggi da realizzare e cederei, dagl
accessi al verde pubblico come indicato nel progettitario, con I'osservanza delle condizioni e
delle modalita precisate al successivo art. 4;

b) costruzione degli impianti di adduzione e dizione dellacqua potabile e di
innaffiamento fino all’allaccio con le reti idriclkemmunali, con l'osservanza delle condizioni eedell
modalita precisate al successivo art. 5;

c) costruzione di tutte le opere di fognatura atieassicurare un corretto allontanamento e
smaltimento delle acque reflue, fino all’allaccioncle fognature comunali, in conformita alle
disposizioni dell’'Ufficio Tecnico Comunale e cowndservanza delle condizioni e delle modalita
precisate al successivo art. 6;

d) costruzione d’intesa con 'ENEL delle linee atiduzione dell’energia elettrica per uso
privato, con l'osservanza delle condizioni e deltedalita precisate al successivo art. 7, costr@zion
d’intesa con la SIP delle canalizzazioni per dihadi telefonici e con la societa concessionaria pe
la realizzazione della rete di distribuzione ded geetano;

e) costruzione dell'impianto di illuminazione cdimsservanza delle condizioni e delle
modalita precisate al successivo art. 7.

2 - Cessione senza corrispettivo al Comune di [3@metrio Né Vestini delle aree, opere,
impianti e manufatti specificati nelle precedestidre a), b), c), d), e) e costituzione di serditu
passaggio per i tratti ricadenti all'interno delleee non cedute relativamente alle reti fognanti,
elettrica e idrica, il tutto con l'osservanza danpi e delle modalita precisate nei successivit. ar
12,13 e 14.

3 - Manutenzione ordinaria e straordinaria delfee, opere, impianti e manufatti gia
specificati nelle precedenti lettere a), b), c),&))secondo quanto precisato nei successividari,
6,7,8e 13.

4 - Tutte le opere verranno realizzate in conftardei progetti esecutivi da concordarsi con
il competente Ufficio Tecnico Comunale e secondprésscrizioni che lo stesso dettera.

ART. 3 — DESTINAZIONE URBANISTICA E NORME EDILIZIEDEL COMPARTO

1 - La superficie territoriale complessiva del g@amio di lottizzazione individuato dal

P.R.G. e dimq.
2 - Tale superficie di proprieta del Concessiamarcosi articolata nel progetto unitario:
-mq superficie residenziale;
-mq verde pubblico;
-mq parcheqggi;

3 - Fino a quando non si sara provveduto allai@esgratuita delle aree, destinate a verde,
strade e parcheggi, nei tempi e modi previsti ddll’ 10 della presente convenzione, il
Concessionario si obbliga a consentire I'accesgailablico alle aree stesse.

4 - Per l'edificazione nella zona dell'intervengaranno osservate le prescrizioni e
limitazioni specificate nelle Norme Tecniche di yerione del P.R.G. e nelle previsioni del
progetto unitario.
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5 — I Concessionario si obbliga per s€, suaicessori ed aventi causa a concludere
I'intervento edilizio ed urbanistico entro i temgi validita della presente convenzione di cui al
successivo art. 11.

6 - L'intervento edilizio previsto é costituito aa lotti per n. fabbricati
per una consistenza totale pari a mq. di superficie edificabile prevista in progetto.

7 — | Permessi di Costruire saranno di volta attavrilasciati in conformita al progetto
unitario, parte integrante della presente converezio

ART. 4 — STRADE E PARCHEGGI PUBBLICI O AD USO PUBEILO

1 - Le opere di cui alla lettera a) dell’art. @ranno costruite come riportato nella allegata
planimetria contraddistinta al n. a pafeegola d’arte ed in modo da garantirne un
idoneo utilizzo e rapido deflusso delle acque nrathe.

2 - La qualita e la provenienza del materiale dosssere di ottima scelta ed in qualsiasi
momento ne potra essere chiesto il cambiamentada gel competente Ufficio Tecnico.

3 - Le modalita di costruzione delle singole opsmmo quelle riportate nei Capitolati
Speciali d’Appalto per le opere stradali.

4 - Le aree di parcheggio saranno adeguatamepotevipte di segnaletica verticale ed
orizzontale e piu precisamente:

- n. indicatori di parcheggio nei piazgdakosta e viabilita
- strisce a terra con vernice bianca per le irgiora degli spazi di sosta.

5 La costruzione di tali opere dovra essere eiigdt previa progettazione esecutiva da
concordarsi con I'Ufficio Tecnico Comunale sottodai sorveglianza dovranno essere condotti i
lavori.

6 - L'Ufficio Tecnico avra pertanto libero accesda@antiere.

7 - La data di inizio delle opere dovra esserewunata allAmministrazione Comunale a
mezzo lettera raccomandata con preavviso di alrdeswd giorni.

8 - Le opere anzidette sono state previste pentquaguarda i Parcheggi nella misura di
complessivi mq. comprensiva degliighacesso e manovra.

9 - Le opere saranno soggette a collaudo da eseguiura del competente Ufficio Tecnico.

10 - Fino al momento della consegna al Comuned’allestinata a strade e parcheggio
pubblico o di uso pubblico ricavata sulla proprigéh Concessionario sara soggetta al regime delle
strade private gravate da servitu di pubblico itanscosi come previsto dalle disposizioni
legislative e regolamentari.

11 - La cessione di dette aree é regolata datleodizioni contenute nei successivi artt. 12,
13 e 14.

12 - La manutenzione ordinaria e straordinariaaria a carico del Concessionario fino al
termine di due anni a decorrere dalla cessione dekre.
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ART. 5 - IMPIANTI DI ACQUA POTABILE E DI INNAFFIAMENTO

1 — I Concessionario provvedera a sua cura sespgecondo il progetto unitario, alla
realizzazione della rete di distribuzione dell’aacuotabile occorrente ai fabbisogni dei fabbricati
da realizzare ed al collegamento della rete stesmagli impianti primari del Comune secondo
qguanto previsto nel suddetto progetto.

2 - L’'allacciamento sara effettuato mediante I&gpm opera di una tubazione che dalla
conduttura posta lungo latrades comunale
raggiungera i serbatoilalo®ncessionaria si impegna a realizzare
unitamente alla sopraddetta tubazione in ogni fahtw.

3 - Tali serbatoi avranno una capacita complessorainferiore al doppio del fabbisogno
giornaliero, allo scopo di evitare forti preliegitantanei alla rete idrica comunale.

4 - La tubazione di allacciamento del comparta edte comunale verra eseguito con tubo in
acciaio di tipo "Mannesman" giuntato e catramaternamente ed esternamente, con rivestimento
protettivo esterno del tipo pesante, con giuntgicdeper saldatura ovvero in PVC secondo le
prescrizioni che saranno impartite dall’Ente gestiel Servizio.

5 - Il suddetto tubo dovra avere il diametro inteminimo di mm. nel tratto dalla
condotta comunale esterna al comparto, di mm. all'interno dello stesso; verra posto in
opera alla profondita di m. sotto la quotdadsirada e/o del piano di campagna, su letto di
sabbia di almeno cm. con analoga copertura

6 - Il progetto esecutivo della rete idrica dow@munque essere concordato con I'Ente
Gestore del servizio e con ['Ufficio Tecnico Comalen a cui € demandato il controllo e la
direzione dei lavori.

7 - Il rinterro verra effettuato con materiale mmmmpressibile o con materiale arido secondo
le norme che saranno stabilite dal suddetto Uffi@onico.

8 - Il ripristino delle pavimentazioni stradalirvé effettuato a regola d’arte.

9 - La Concessionaria dovra provvedere inoltra a#alizzazione di una condotta del
diametro di mm. fino alla eventuale anepaticheggio per I'alimentazione di n.
idranti antincendio nei punti che verranno stahil# VV.FF.

10 - Nelle aree destinate a verde dovra essetzzaa altresi una condotta idrica del
diametro interno di mm. per I'alimentaziah&ranti da innaffiamento.

11 - La esecuzione dei lavori sara effettuataad@lbncessionaria sotto il controllo e le
indicazioni del competente Ufficio Tecnico Comunelhe provvedera anche al collaudo.

12 - L’Amministrazione Comunale concedera i persnasecessari per la posa delle
tubazioni e per la costruzione dei necessari méngtdle aree comunali.

13 - Le opere eseguite, salvo quelle che dal gtizee derivazione portato all'interno delle
aree (lotti), e quindi ai serbatoi verranno cedsgnza corrispettivo al Comune, che potra farne
I'uso che riterra opportuno.

14 - Per l'acqua di innaffiamento e per gli usinelogici, usi per i quali I’Amministrazione
Comunale consente l'utilizzo di acqua non potabdeConcessionaria dovra provvedere a propria
cura e spesa al reperimento dell’acqua necessdriall@ costruzione di una adeguata rete di
distribuzione separata da quella destinata all'aquptabile.

Comune di San Demetrio Né Vestini Variante Generale P.R.G. 2006 Pagidal®



ALLEGATO C

ART. 6 - FOGNATURE

1 - Per quanto riguarda gli impianti di cui al&ttéra c) dell’art. 2 la Concessionaria si
impegna a provvedere a sua cura e spesa all’allamtanto e smaltimento delle acque di rifiuto a
mezzo di fognatura secondo le direttive dell’ Ufidecnico Comunale.

2 - La rete di fognatura all'esterno dell’areaimtiervento fino alla rete comunale, verra
realizzata a sua cura e spesa della Concessioramigogna della sezione di cm. di
diametro interno in PVC pesante (tipo 303/1) o diversi diametri e materiali secondo le direttive
impartite dal’Ente Gestore e/o Ufficio Tecnicor@Gonale.

3 - Per lo smaltimento dell'acqua meteorica dsliade e dei zone parcheggi verranno
realizzate idonee caditoie collegate alla reteqggpade con tubazioni in PVC del diametro interno di
cm. :

4 - 1l progetto esecutivo della rete fognante tretaalla rete delle acque nere ed acque
bianche dovra essere preventivamente concordatblfficio Tecnico Comunale che deterra tutte
le prescrizioni allo scopo necessarie individuaddiocaso anche percorsi alternativi.

5 - Il rinterro verra effettuato con materiale rmmmpressibile o con materiale arido secondo
le norme che saranno stabilite dal suddetto Uffi@onico.

6 - Il ripristino delle pavimentazioni stradalirvé effettuato a regola d’arte.

7 — I Concessionario dovra provvedere inoltla eealizzazione di una condotta fino
all'area di parcheggio del diametro di mm. per I'alimentazione di idranti antincendio nei
punti che verranno stabiliti dai VV.FF.

8 - LAmministrazione Comunale concedera i permassessari per la posa delle tubazioni
e per la costruzione dei necessari manufatti swéde comunali.

9 - La manutenzione ordinaria e straordinariaedefiere, cedute al Comune rimarra a carico
del Concessionario fino al termine di due andeeorrere dalla cessione delle opere.

10 - L'impianto fognante all’intero dell’area drgprieta del Concessionario e quindi di
esclusivo uso degli interventi previsti (allacai dabbricati) sara realizzato a cura e spese dello
stesso e rimarra di sua esclusiva proprieta megiello ricadente sulle aree di viabilita e
parcheggi pubblici nonché quello esterno di al@c@nto alla rete primaria comunale sara
realizzato sempre a cura e spese del Concessioaareduta al Comune con le modalita previste
dalla presente convenzione.

ART. 7 — IMPIANTO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE

1 - L'impianto di pubblica illuminazione verra teaato con la messa in opera di n.
punti luminosi completi e funzionali di cuin. ___ad un braccio in corrispondenza delle aree di
parcheggio e n. lampioni nel verde pubblico.

2 - La rete di alimentazione di detti punti lunmshdovra essere separata da quella interna ai
lotti.

3 - Il progetto esecutivo della rete elettrica doessere preventivamente concordato con il
competente I'Ufficio Tecnico Comunale arie detterthe le prescrizioni allo scopo necessarie.

4 - L'impianto verra realizzato sotto le direttivee prescrizioni dell’ Ufficio Tecnico
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Comunale e secondo le norme CEI con cavi integp@dti entro tubazioni in PVC del diametro cm.

5 - Per ogni punto luminoso verra realizzato unzgtto di ispezione con chiusino in ghisa.

6 - Il palo in acciaio di adeguata sezione avraltezza di ml. fuori terra negli spazi
destinati a parcheggio e di ml. negli spagtidati a verde.

7 - Inoltre verra realizzato nel punto indicatd’ldBNEL un quadro elettrico nel quale
saranno posti in opera i collegamenti ENEL ed itatoni.

8 - I relativi oneri saranno a carico della Coseasaria.

9 - Per gli attraversamenti su aree non ceduteadessere costituita apposita servitu di
elettrodotto a favore del Comune.

ART. 8 — IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE DEL GAS O DEL MEANO (EVENTUALE)

1 - Per quanto riguarda il servizio del gas o metal Concessionario provvedera, se lo
riterra necessario a mezzo della Societa Concessodel servizio ed assumendo in proprio i
contributi previsti dalla convenzione tra il Comueela Societa Concessionaria stessa, alla
realizzazione nell’area intervento dell’allaccianmealla rete di distribuzione del gas.

ART. 9 — AREA DESTINATA A VERDE PUBBLICO

1 - Le aree destinate nel progetto unitario aegnabblico dovranno essere attrezzate a cura
e spese del Concessionario concordandone lee oparl’lspettorato Ripartimentale delle Foreste
sia per quanto riguarda le essenze con le colsimeper quanto riguarda le aree ad attrezzature
sportivo-ricreative.

ART. 10 - CESSIONE DELLE AREE E TEMPI DI ATTUAZION

1 — Il Concessionario si impegna a cedere gramdgtae al Comune di San Demetrio Né
Vestini le aree destinate a strade, parcheggideyaubblico debitamente urbanizzate.

2 - Esse sono indicate nel progetto allegatopk@ente convenzione e saranno consegnate
al Comune di San Demetrio Né Vestini entro dusirdalla data di avvenuto collaudo da parte
dell’ Ufficio Tecnico Comunale.

3 - La spesa di picchettamento sara a caricddibelcessionario.

4 - La edificazione viene autorizzata in consegaerdellimpegno assunto dal
Concessionario alla realizzazione delle operelohnizzazione descritte negli artt. 4, 5, 6¢ B
con le modalita di cui all’art. 3 ultimo comma.
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ART. 11 - TEMPI MASSIMI DI ESECUZIONE E CESSIONE

1 — Il Concessionario assume per sé, suoi suatessaventi causa, I'impegno in ordine ai
tempi massimi di esecuzione e di cessione delleaeope urbanizzazione di cui agli articoli
precedenti di completare e rendere agibili le opergbanizzazione di cui agli artt. 4, 5, 6 78
con relativa cessione e consegna delle opere eammpnel termine massimo di anni dieci a
decorrere dalla data di stipula della presente eonione.

2 - Salva ove ne ricorrano gli estremi I'applica® del successivo art. 13 qualora non sia
stato possibile addivenire nei tempi e termini p#\alla stipula dell’atto di cessione delle arse
delle opere, queste saranno di diritto nella pigogrieta e disponibilita del Comune alla scadenza
della presente convenzione, senza obbligo da p#gteComune medesimo a corrispondere
compensi e rimborsi di qualsiasi natura.

ART. 12 — MODALITA’ DELLE CESSIONI DELLE OPERE, ARE ED IMPIANTI

1 - La cessione delle aree, delle opere e deyglianti relativi alle urbanizzazioni avverra
dopo che esse saranno state eseguite in confoatletandicazioni contenute negli allegati alla
presente convenzione ed alle prescrizioni impada#'Ufficio Tecnico Comunale in sede di
redazione dei progetti esecutivi e realizzaziorke apere.

2 - La cessione delle aree opere ed impianti saraffettuate ad avvenuta loro ultimazione
in seguito ad esito positivo di collaudo, secondenpi ed i termini previsti rispettivamente negli
artt. 10 e 11.

ART. 13 — INADEMPIENZE

1 - In caso di inadempienze da parte del Conmeasd ad una qualsiasi delle clausole
della presente convenzione il Comune, previa magssaora, potra sospendere la esecuzione dei
lavori che, a suo giudizio riterra interessati @atladempienza; nonché procedere d'Ufficio a danno
della parte inadempiente previo avviso formaleidlirg 15.

2 - Avvenuto I'adempimento e la esecuzione in daenprevio rimborso delle spese
sostenute dal Comune, saranno revocati i provvatirdesospensione adottati.

3 - Il Comune potra inoltre dichiarare in dannd d€oncessionario la decadenza della
presente convenzione per la parte non eseguitegaenti casi:

- mancato rispetto dei termini fissati dal precgdeart. 11 per l'attuazione di quanto ivi
previsto, salvo casi di forza maggiore;

- l'esecuzione delle opere di urbanizzazione astanziale difformita delle previsioni
contenute negli allegati alla presente convenziordifformita ai progetti esecutivi o in caso di
mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Compemierispetto delle stesse;

- le reiterate e gravi violazioni delle norme @mite nella presente convenzione.

4 - La dichiarazione di decadenza totale o paztamportera la perdita di tutti i diritti
derivanti al Concessionario per effetto dellavamzione e determinera I'acquisizione di diritto da
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parte del Comune della piena proprieta e dispatédbdelle opere, manufatti ed impianti di cui
all'art. 2 senza alcun obbligo da parte del Commeelesimo a corrispondere compresi e/o rimborsi
di qualsiasi natura e salvo in ogni caso il risaemto dei danni.

ART. 14 - GARANZIE

1 - A garanzia degli obblighi assunti dal Conaasario per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione si da atto che il Concessionario phestato una polizza fideiussoria della

Soc. per 'importo complesdi lire IVA
inclusa - conformemente al punto d) art. 23 dell®.L18/1983 e successive modifiche ed
integrazioni.

2 - La garanzia come sopra offerta viene accetlat®€omune di San Demetrio Né Vestini
sia per quanto attiene al contenuto che per quaguarda I'idoneita della fideiussione.

3 - Si da atto che nel contratto fidejussorioadasinserita la specifica clausola che impegna
I'lstituto fidejussore a soddisfare la obbligaziomesemplice richiesta del Comune con esclusione
del beneficio di cui al 1I° comma dell’art. 1944CC e senza attendere la pronuncia del Giudice.

4 - La cauzione verra svincolata entro tre meBadtata di cessione delle aree e delle opere
al Comune, previo assenso dello stesso.

ART. 15 - TRASCRIZIONE E SPESE

1 - La presente convenzione sara trascritta iabegmnte in tutti i suoi articoli.

2 - Il Concessionario dichiara di rinunciare resgamente ad ogni eventuale diritto di
ipoteca legale che potesse competere in dipendiizgpresente atto ed autorizza la trascrizione
dello stesso presso la Conservatoria dei Redpstniobiliari di L’Aquila affinché siano note ai terzi
le obbligazioni assunte, sollevando espressamén@onservatore dei Registri Immobiliari di
L’Aquila da ogni responsabilita al riguardo.

3 - Le spese del presente atto e sue consegoeotiasl esclusivo carico del Concessionario
che chiede tutte le agevolazioni fiscali in matefiaedilizia di cui al D.P.R. n. 601 del 1973, al
D.P.R. n. 642 del 1972 e al D.P.R. n. 633 del 186aché quelle previste dall'art. 20 della Legge
n. 10 del 1977 e successive modifiche ed integnazio

4 - Le spese di tutti gli atti di cessione pravil presente atto e loro conseguenti nonché
quelle relative alla Direzione dei Lavori, Collayducchettamento, misurazione, frazionamento
ecc. delle opere e delle aree da cedere sonoca chai Concessionario.

ART. 16 — RINVIO

1 - Per quanto non contenuto nel presente atfa sferimento alla legislazione statale e
regionale vigente sia in materia di urbanisticadhlavori pubblici.
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Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegdithiarando di averne piena ed esatta conoscenza.

Richiesto io Segretario Comunale ho ricevutprdsente atto, scritto per intero con elaboratore
elettronico da persona di mia fiducia. Da me lettehiara e viva voce ai Comparenti che lo
approvano ed a conferma qui in fine ed a marginefalgi con me Segretario Comunale

sottoscrivono.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IL CONCESSIONARIO

IL SEGRETARIO COMUNALE
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Schema di convenzione tipo
CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANO DI RECUPERO

L'anno duemila , addi del mese di
( /___ /200 ), nella sede comunale del ComuBam Demetrio Né Vestini
avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor , Segretario Comunale del

Comune intestatario, competente ai sensi delkdai®7, comma 4, lettera c), del decreto legistathd
agosto 2000, n. 267

Si sono costituiti i Signori:

-hat_a il cod. fisc.

-hat_a il cod. fisc.
resident in ( ), via n. . in
qualita di titolar_ della proprieta dell'immobile  situato
nel Comune di San Demetrio Neé Vestini (AQ), indiato a_ mappal n. del foglio

n. N.C.T.E., di mq X
tutti soggetti nel seguito del presente atto denathsemplicemente «recuperanti», da una parte;

e il sig. nato a il in qualita di Responsabile del
Servizi Tecnico del Comune di San Demetrio Né Wstihe qui interviene in nome e per conto dello
stesso Comune ai sensi dell'articolo 4, comma |2jetzeto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e alti€olo
107, commi 2 e 3, lettera c), del decreto legigtati8 agosto 2000, n. 267

PREMESSO

A) che i sopraindicati intervenuti proprietari speranti dichiarano di avere la piena disponibilita
degli immobili interessati e conseguentemente demsin grado di assumere senza riserve gli ohbligh
derivanti dalla convenzione;

B) che le aree di cui alla convenzione hanno wpedicie totale territoriale di mq e
ricadono nell'ambito del vigente Piano di Recupprovato, ai sensi dell'articolo 21 ddll&. 18/83 nella
versione del testo vigente, con deliberazione d€l. @. del divenuta efficacelaon
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regmibruzzo n. _ in data , con l'imposizidnen
vincolo procedimentale in forza del quale l'edificene € subordinata allapprovazione di un piano di
recupero convenzionato, qui denominato «Piano aipero », interno a zona di
recupero di cui all'articolo 27 della legge 5 agds®78, n. 457;
guanto dinanzi dichiarato, con la sottoscriziondadeonvenzione da parte del rappresentante delu@em
costituisce a tutti gli effetti certificato di destzione urbanistica ai sensi dell'articolo 30, our2 e 3, del
D.P.R. n. 380 del 2001;

C. 1) che tutto l'immobile / parte dell'immobilerparca mq in posizione , €
gravato da vincolo storico-architettonico imposi@ensi della parte seconda decreto Ieglslatlvgmhalo
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2004, n. 42;

C.2) che tutto I'immobile / parte dell'immobile prca mq in posizione , € gravato
da vincolo paesistico ambientale imposto ai seeléagharte terza del decreto legislativo 22 gen2ai@4, n.
42,

C.3) che, oltre a quanto descritto ai punti preogid sul comparto non gravano altri vincoli di
natura ambientale, paesaggistica, storico arobitiets, idrogeologica, o altri vincoli previsti deghi speciali
che ostano alla realizzazione del piano di recupagioe la subordino ad autorizzazioni di altre &t#p

VISTI
A) La domanda di autorizzazione al piano di recape&on i relativi allegati, presentata al protocoll
comunale al n. del e iscritta egjigtro Pratiche Edilizie al n. ;
B) La deliberazione del Consiglio Comunale n. in data , esecutiva, con la quale

veniva adottato il piano di recupero;

C) L'attestazione di avvenuti pubblicazione e dapael piano di recupero, nelle forme di leggesaguito
ai quali non sono pervenute osservazioni;
(owvero, in presenza di osservazioni)
in seguito ai quali sono pervenute n. 0SS@ENRz

D) La deliberazione del Consiglio Comunale) n. in data , esecutiva, con la
guale é stato approvato definitivamente il piancedupero;
(owvero, in presenza di osservazioni)
con la quale solo state esaminate le osservazaonq state espresse le controdeduzioni alle ossemnva
ed e stato definitivamente approvato il piano dupero;

E) L'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n.Qllddme modificato dall'articolo 8 della legge ®sty
1967, n. 765, gli articoli 28 e 30 della legge Bstg 1978, n. 457, gli articoli 20, 21, 27 e susbaslella
L.R. 18/83e successive modifiche ed integrazioni;

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

1. | recuperanti si impegnano ad assumere gli an@ti obblighi che seguono, precisando che il gmés
atto & da considerarsi per loro vincolante e ircabde in solido fino al completo assolvimento deg|
obblighi convenzionali, attestato con appositi ddfiberativi o certificativi da parte del Comuriesansi
della presente convenzione.

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1. Tutte le premesse fanno parte integrante defi@enzione.

2. | recuperanti sono obbligati in solido per spee loro aventi causa a qualsiasi titolo; si degegmto
intendere che in caso di alienazione, parzialetaldpdelle aree oggetto della convenzione, glilighb
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assunti dai recuperanti con la presente convengzisndrasferiscono anche agli acquirenti e cio
indipendentemente da eventuali diverse o contdaigsole di vendita, le quali non hanno efficaca n
confronti del Comune e non sono opponibili alldeste di quest'ultimo.

. In caso di trasferimento le garanzie gia prestiai recuperanti non vengono meno € non possSE®Iees
estinte o ridotte se non dopo che il suo successigate causa a qualsiasi titolo abbia prestataaalta
idonee garanzie a sostituzione o integrazione.

. La sottoscrizione della convenzione costituisma acquiescenza alle future determinazioni cathun
assunte in conformita a successivi provvedimentipidinificazione o di programmazione, nonché
all'esecuzione delle previsioni dei medesimi praolnenti, ancorché in difformita della presente
convenzione e fatti salvi i soli diritti soggettigorti con questa, con rinuncia espressa a oppaosiai
contenzioso nei confronti degli atti del Comunei dimslizzati.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

. Tutti i termini previsti dal presente articoleabrrono dalla data di pubblicazione sul Bollettisificiale
della Regione Abruzzo dell'avviso di avvenuta apprione della variante al Piano Regolatore generale
vigente ai sensi dell'articolo 21, delldR. 18/83;

. Le opere relative alla viabilita devono essdtienate entro il termine massimo di ( ) mesi
almeno per quanto riguarda la transitabilita defitade, anche in assenza della loro pavimentazione.

. Tutte le opere di urbanizzazione, come succassnte descritte, devono essere ultimate enteorlihe
massimo di ( ) mesi.

. In ogni caso tutte le opere di urbanizzazioneudai commi 2 e 3 devono essere iniziate primaildecio

di qualsiasi atto di assenso per gli interventiviste dal piano di recupero o della presentazioakad
denuncia di inizio attivita, almeno per il trattbsgrvizio del singolo intervento. Nessun atto skenso
puo essere rilasciato e nessuna denuncia di i@ttivita pud avere efficacia se non sia iniziata
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione desd@itservizio dell'intervento richiesto.

. In ogni caso la realizzazione delle opere danitzazione deve avvenire con regolarita e cortéiqurima
0 contestualmente agli interventi sugli edificidtidalle opere stesse.

. In ogni caso, fermi restando i termini diversgmecifici previsti dalla presente convenzioneti tgli
adempimenti prescritti da questa, non altrimengcigilinati, devono essere eseguiti e ultimati erfitro
termine massimo di ( ) anni. Entrostesso termine i recuperanti devono aver
conseguito I'ottenimento degli atti di assenso es@ntato le denuncie di inizio attivita per la ctetgp
edificazione degli interventi previsti dal pianordcupero.

. La cessione della proprieta delle aree per banizzazioni, nhonché delle aree per attrezzatgerézi
pubbilici, in forma gratuita a favore del Comuneyal@vvenire a semplice richiesta di quest'ultimo,
comunque non oltre quattro mesi dall'ultimazionkedgpere e non oltre il termine di cui al commad._&.
cessione della proprieta delle opere di urbaniprezirealizzate dai recuperanti, in forma gratulta a
Comune, avviene contestualmente alla cessione ateléedi cui al presente comma.

. Gli stessi termini e le stesse condizioni diawomma 7 di applicano alle aree per le urbazienae alle

aree per attrezzature e servizi pubblici per lelignan e prevista la cessione al Comune bensi
l'assoggettamento alla servitu permanente all'ubblico, come previsto dall'articolo 18.
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ART. 4 - PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZION E

. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizeaei deve essere coerente con il progetto definitivo
integrante il piano di recupero, con le osservazawtolte e gli emendamenti introdotti in sede di
approvazione definitiva 0 comunque concordati érgarti in attuazione delle deliberazioni comunali.
Alla progettazione esecutiva si applicano, in qoaampatibili, le disposizioni di cui agli articdi7, 38,

39, 41, 42 e 44 del d.P.R. 21 dicembre 1999, n. 554

. Il progetto esecutivo deve essere reso disgerleir le prescritte approvazioni entro ( )
mesi dalla stipula della presente convenzione. Hege essere fornito al Comune sia in formato cada
che su supporto magnetico-informatico, in un foor@ammerciale diffuso o in un formato liberamente
scambiabile e convertibile, completo dei riferimiealle singole proprieta frazionate e ai capisaldi
catastali.

. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizaaaié redatto da tecnici abilitati individuati @dmune, a
propria cura ma a spese esclusive dei recupeearsignsi dell'articolo 23 dellaR. 18/83 | recuperanti
devono corrispondere al Comune, entro 15 giorniogai specifica richiesta, quanto determinato da
guest'ultimo in relazione ai singoli pagamenti elefipese tecniche sostenute e documentate in atti
ufficialmente approvati e facenti fede fino a qleerd falso. In caso di mancato O anche solo riard
pagamento, il Comune puo avvalersi senza riselWesitrissione della garanzia di cui all'articolo 13

. Fanno eccezione le opere realizzate, da reedizzda far realizzare a cura di terzi concessipatidatari

0 gestori di infrastrutture pubbliche, di cui alieolo 2, comma 2, lettera b), della legge 11 felb
1994, n. 109 e successive modifiche e integrazimniero titolari di diritti speciali o esclusivi sttuiti

per legge, regolamento o in virtt di concessioadiro provvedimento amministrativo, di cui agliiedli

2, 3 e 6 del decreto legislativo 17 marzo 1995,58. Tali opere possono essere progettate dai #bgge
gia competenti in via esclusiva pur rimanendo latieo onere a completo carico dei recuperantie ess
sono individuate e disciplinate all'articolo 8ptbgetto esecutivo di cui al comma 1 deve comurener
conto delle opere di cui al presente comma in tardiilocalizzazione, interferenza e interazione &
altre opere di urbanizzazione, costi preventivatsdstenere.

. Dopo la realizzazione delle opere di urbanizaaaie prima del collaudo, il progetto esecutivoedessere
integrato, a cura del direttore dei lavori, dagdiberati «as built» che rappresentino esattamematq
realizzato con particolare riferimento alla locatizione delle reti interrate, nonché da un piano di
manutenzione redatto secondo le prescrizioni détkdo 40 del D.P.R. n. 554 del 1999. Tali elaltiora
devono essere forniti tempestivamente al Comundecomodalita di cui al comma 2, secondo periodo.

. Le spese tecniche per la redazione del pianecdpero e dei relativi allegati, per i frazionamnere altre
spese accessorie ad esse assimilabili, sono estallagresente convenzione.

ART. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

. Le opere di urbanizzazione sono eseguite dinettée dai recuperanti, a propria cura e spese, in
conformita ad apposito progetto esecutivo di clardicolo 4.

. Fanno eccezione le opere realizzate, da resdizaada far realizzare a cura di terzi concessipnar
affidatari, o gestori di infrastrutture pubbliclah,cui all'articolo 2, comma 2, lettera b), delgge 11
febbraio 1994, n. 109 e successive modifiche egratgoni, ovvero titolari di diritti speciali o dssivi
costituiti per legge, regolamento o in virtt di ceasione o altro provvedimento amministrativo, wi ¢
agli articoli 2, 3 e 6 del decreto legislativo 1amo 1995, n. 158. Tali opere sono eseguite dajettg
gia competenti in via esclusiva pur rimanendo latieo onere a completo carico dei recuperantigeess
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sono individuate e disciplinate all'articolo 8.

3. Alle prestazioni della direzione dei lavori gipicano le medesime disposizioni previste peetagione
delle opere ai sensi del comma 1.

4. Gli esecutori delle opere di urbanizzazione devessere soggetti qualificati ai sensi del D.RR.
gennaio 2000, n. 34 e, ove occorra, ai sensi tldige 5 marzo 1990, n. 46 e successive modifiche ed
integrazioni.

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. | recuperanti assumono a proprio totale caricomgri per la esecuzione delle opere di urbarnizwee
primaria, cosi come evidenziate sugli elaborati gtelgetto di piano di recupero, che saranno meglio
precisate nel progetto esecutivo di cui all'arbict) e di seguito descritt@:

A.l. strade veicolari, sia quelle previste dal Bi&egolatore generale che quelle previste dal pdino
recupero;

A.2. percorsi pedonali e marciapiedi;

A.3. pista ciclabile;

B.1. spazi di sosta e di parcheggio;

C.1. fognature per acque nere;

C.2. fognature per acque meteoriche con rete itacaotjue stradali;

C.3. allacciamento e recapito delle fognature diacypunti C.1 e C.2 nelle reti di fognatura pubéli
esistente;

D.1. rete idrica per l'acqua potabile;

D.2. rete idrica per I'acqua meno pregiata pecasipatibili senza il requisito della purezza pdeaf;

D.3. almeno n. - ® jdranti antincendio stradale del tipo a colonna;
E.1. rete di distribuzione del gas metano;
E.2. almeno n. cabina/e di decompressidapressurizzazione / controllo per il gas metano;

F.1. rete di distribuzione dell'energia elettrica;

F.2. rete di pubblica illuminazione completa di punce adeguatamente alimentati mediante pannelli
solari a cellule fotovoltaiché?

F.2. rete di pubblica illuminazione completa di fplurce;

F.3. almeno ncabina/e di trasformazione da media tensione aliassione con capacita Kw;

G.1. rete telefonica fissa;

G.2. cavedi multiservizi e cavidotti per il passagyj reti di telecomunicazioni predisposti ancles pete
di cablatura telematica ai sensi dell'articolodd@nma 7-bis, del d.P.R. n. 380 del 2001;

H. spazi di verde ©)

2. La potenzialita minima dei servizi & di Kw per I'energia elettrica, di Kw
per il gas metano, di n. utenti per la retefaaica e di n. abitanti serviti per l'acquiali
potenzialita devono essere distribuite razionalme®gni maggiore richiesta che si rendesse nedassar
nel futuro € comunque a carico dei recuperanti o silegoli utilizzatori, comunque estranea alle
obbligazioni del Comune.

3. Tutte le opere relative ai servizi a rete devessere eseguite, per quanto possibile, con ricdteui
all'articolo 40 della legge 1 agosto 2002, n. 166.

4. Tutte le opere le cui installazioni comportifeaissione di onde elettromagnetiche, sia in biegaenza
che in alta frequenza, devono essere collocate ddonthe non comportino alcun inquinamento da
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elettrosmog e comunque devono essere conforminallme vigenti in materia e, se queste ultime lo
richiedano, al parere delllA.R.P.A o ad altri paxsbligatori degli organi preposti alla sorvegkan
sanitaria 0 ambientale.

5. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acquell'daprovvigionamento idrico fino al recapito fieategli
scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essergormi alle disposizioni di cui al titolo Ill,api Ill e
N e all'allegato 5 del decreto legislativo 11 mag@P99, n. 152, nonché delle altre norme da questo
richiamate.

6. | recuperanti assumono inoltre a proprio totaldco gli oneri per la esecuzione delle seguepér®
complementari, afferenti le opere di urbanizzazipnenaria di cui al presente articolo e le opere di
urbanizzazione secondaria di cui all'articolo 7:

A. per ogni servizio tecnologico, almeno un allaceénto predisposto per edificio 0 porzione autonoma
di edificio, in conformita ai vigenti regolamentmunali e alle vigenti convenzioni per la gestidee
servizi pubblici a rete, dimensionato adeguatamentelazione alla volumetria di ciascun edificio e
predisposto per l'installazione di un contatorequgri servizio pubblico ogni*(tnetri cubi di volume
edificato ed edificabile;

b) segnaletica stradale, verticale e orizzontalesventuale segnaletica luminosa;

c) impianto automatico temporizzato e comandatoistamkza, per lirrigazione delle aiuole, degli
spartitraffico e delle altre aree verdi o comungiamtumate;

d) allacciamento autonomo con punto di consegnalg@ubblica illuminazione in modo da rendere
possibile I'erogazione del servizio a soggetti ive

e)

7. E' parte integrante delle opere di urbanizzazijpmmaria a completamento della viabilita e pedateve
essere realizzato, contemporaneamente alla formazidel cassonetto stradale, un muretto di
delimitazione, in calcestruzzo armato, interameuta proprieta privata ed esterno agli spazi dastalla
cessione al Comune o all'uso pubblico. Tale murddtee essere di dimensioni adeguate ed in ogni caso
con larghezza non inferiore a cm 20 ed altezzainf@miore alla quota della pavimentazione finitdlale
spazio destinato alla cessione al Comune o allfugiblico. Tale muretto, che resta di proprieta dei
recuperanti e puo essere sopralzato per la reziorea delle recinzioni in conformita alle norme dbc
deve essere previsto e realizzato su tutti i tfioanti con gli spazi pubblici o di uso pubblico.

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1. | recuperanti assumono a proprio totale caricomgri per la esecuzione delle opere di urbarnzizwee
secondaria, cosi come evidenziate sugli elaboehfpidno di recupero, che saranno meglio precisalte
progetto esecutivo di cui all'articolo 4, e di séguescritte:

A.1, strada veicolare di interesse prevalentemsuaperiore al comparto oggetto del piano di recupero
come prevista dal Piano Regolatore generale, aizgzdi un territorio pit vasto;
A.2. percorsi pedonali e marciapiedi accessoristtada di cui al punto A.1;

A.3, pista ciclabile di interesse prevalentementpesiore al comparto oggetto del piano di recupero,
come prevista dal Piano Regolatore generale, @ilzgzdi un territorio piu vasto;

B. piazzuole per la localizzazione dei contenifper la raccolta dei rifiuti solidi urbani e deiiuifi
differenziati secondo il regolamento comunale dkeiplina la raccolta del rifiuti;

C. verde di quartiere

D.

(owvero, in alternativa)

1. Il Piano Regolatore generale) non prevede nelpeoto la realizzazione di opere di urbanizzazione
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secondaria.

2. | recuperanti assumono a proprio totale carlcorgeri per la esecuzione delle opere di allaceato del
comparto ai pubblici servizi. Sono compresi in td&finizione anche i raccordi stradali di qualunque
genere.

ART. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLU SIVA

1. Le opere di cui ai punti , , - , € dell'articolo 6, sono riseryse
disposizione normativa o convenzmnale ai soggé operano in regime di esclusiva di cui all'afbc
5, comma 2, i quali curano altresi la progettaziesecutiva e il collaudo delle stesse.

2. La progettazione, l'esecuzione, l'ultimazioneilezbllaudo di queste opere sono soggette ai niedes
termini previsti per le opere di urbanizzazioneraiia.

3. Per quanto attiene le opere di cui ai punti ” , e , dell'articolo 6, i recuperantivwedono
tempestivamente, e comunque entro trenta giorria dattoscrizione della convenzione, a richiedere
direttamente ai soggetti esecutori, operanti irinegdi esclusiva, la conferma o 1'aggiornamento dei
preventivi di spesa di loro competenza, in confténaigli accordi preliminari e nel rispetto dei risifu
progettuali, per 'attrezzamento dell'intero conpalel piano di recupero, unitamente alle indicazm
alle prescrizioni tecniche necessarie per I'esecezdelle opere murarie di predisposizione. | recaiti
provvedono al pagamento di quanto richiesto comdelalita e i tempi fissati dai soggetti esecutori e
comunque in modo che le opere possano esserezegalientro i termini prescritti dalla presente
convenzione.

4. Per quanto attiene le opere di cui ai punti . , € dell'articolo 6, il Comune praiee
tempestivamente, e comunque entro trenta giorna dagdttoscrizione della convenzione, a richiedere
direttamente ai soggetti esecutori, operanti irinmegdi esclusiva, la conferma o l'aggiornamento dei
preventivi di spesa di loro competenza, in conftdinaigli accordi preliminari e nel rispetto dei risifil
progettuali, per l'attrezzamento dell'intero conpalel piano di recupero, unitamente alle indicazm
alle prescrizioni tecniche necessarie per I'esecezdelle opere murarie di predisposizione. Engota
giorni dalla data di recapito al Comune della rditaonferma o di aggiornamento dei preventivi disg
guesti vengono comunicati ai recuperanti i quabvpedono, entro i successivi trenta giorni, al oo
presso la Tesoreria Comunale delle somme corrigganahe il Comune versa tempestivamente ai
soggetti esecutori.

5. Qualora alla stipula della presente convenzigieoneri di cui ai commi precedenti siano gia istat
corrisposti e le relative obbligazioni assoltetutto o in parte, per uno o piu d'uno dei servizetee di
competenza di soggetti operanti in regime di esaide garanzie di cui all'articolo 12 sono rigotti
conseguenza.

6. Qualora per l'intervento dei soggetti esecutoregime di esclusiva, si rendano necessari piredéirmente
0 contemporaneamente dei lavori murari o diveesipli accessori o qualunque altro adempimento,
guesti sono eseguiti ed assolti con le stesse itégabviste per tutte le altre opere di urbanixzae
primaria.

7. Restano in ogni caso a carico dei recuperahé, e devono tempestivamente corrispondere l'onere,
eventuali maggiorazioni o aggiornamenti dei preiwventdi spesa causati da ritardi imputabili ad
inadempimento o negligenza degli stessi recupecaniéro causati da maggiori e piu onerose esigenze
non rappresentate in sede di progetto esecutivo.
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ART. 9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale tamerda eseguirsi a cura e spese esclusive dgesmti

a prescindere dalle obbligazioni derivanti dallscgplina urbanistica, le seguenti opere:

a) eventuali strade a fondo cieco e relativi sglhzosta in carreggiata, non previsti come da eeder
Comune o da asservire all'uso pubblico, dal progesecutivo o dal planovolumetrico, chiuse con
cancello o con barra mobile prima dell'immissionkasstrada pubblica o di uso pubblico;

b) passaggi ciclabili e pedonali afferenti allegsile utilizzazioni;

¢) posti macchina interni ai lotti ancorché obkiigaai sensi delle vigenti disposizioni;

d) verde privato in genere, interno ai singoliilaticorché obbligatorio ai sensi delle vigenti disigioni;

e) illuminazione degli accessi, protezione e autoame elettronica o meccanica degli stessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e dellieeaapparecchiature inerenti le utenze private.

2. Tali opere, ancorché estranee al regime conerald, sono eseguite contemporaneamente all'edifici
principale e comunque prima della ultimazione digja e della richiesta di utilizzazione del medesim

ART. 10 - DIMENSIONAMENTO DI AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI
1. Le aree per attrezzature e servizi pubbliciarapetono al piano di recupero, sono cosi quaatéic

Aree per attrezzature e servizi pubblici teorichiepdrtinenza alla situazione preesistente che viene
mantenuta:

Destinazione residenzi: Superficieterritoriale (S.t. m
Volume edificabils mc
Abitanti teorici (Volumi / n.
Ex I. Aree per servizi pubblici m
( ma/abit.) q
Destinazione terziar Volume edificabils mc
Superficielorda dipavimentc(S.1.p. m
Ex2. Aree per servizi pubblici m
( % di S.L.p q
TOTALE Ex | + Ex2 Aree per servizi pubblici totali

Aree per attrezzature e servizi pubblici teoricheertinenza dell'intervento risultante dall'atteanz del
piano di recupero:

Destinazione residenziale Superficie territor{@d.) m
Volume edificabil mc
Abitanti teorici (Volumi ) n
S1 Aree per servizi pubblici m
( / mg/abit.) q
Destinazione terziari™® Volume edificabili mc

Superficielorda dipavimentc(S.1.p.
S2. Aree per servizi pubblici
( % S.I.t

TOTALE S1+S2 Aree per servizi pubblici totali

mq

Aree per attrezzature e servizi pubblici delle gadegalmente imponibile la cessione gratuita @inGne in
relazione al maggior peso insediativo e ai nuosediamenti, quale differenza a conguaglio:
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(S1 + S2 - (Exl + Ex2)) = (mq mq = mq s

2. In relazione all'attuazione delle previsioni &no Regolatore generale, alle esigenze martéestm
'adozione e l'approvazione del piano di recupetbinterno/all'esterno di quest'ultimo sono refgeri
direttamente aree per attrezzature e servizi peibdilisensi del comma 1, per una superficie nettacgd

3. Ai sensi dell'articolo 3, secondo comma, let®radel D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 e del PianoSkvizi
integrante il vigente Piano Regolatore generale, austituiscono aree per attrezzature e servizblptib

€ non possono pertanto essere computate come tali:

a) le aree di manovra e di viabilita che sianaza#dte per il disimpegno degli accessi ai lottiooneinque
che costituiscano strade al servizio degli insedi@nprivati anche se utilizzate promiscuamente per
l'accesso ai parcheggi pubblici o di uso pubblico;

b) le aree a verde lungo le strade utilizzate partgraffico, delimitazione percorsi, scarpatejcie,
reliquati o altre aree a verde assimilabili che si@mo effettivamente utilizzabili per la destira® a
parco, gioco o sport;

c) le aree di rispetto stradale, ferroviario o ¢tériale, salvo che, compatibilmente con la lorccabione
e la situazione oggettiva, siano destinate a pggile/vero ad ampliamento in continuita ad ambiti d
verde pubblico preesistenti.

ART. 11- MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SER VIZI PUBBLICI

NON CEDUTE

1. Ai sensi dell'articolo 46 della legge regionale 12 del 2005, e visto l'articolo 10 della present
convenzione, le nuove aree per attrezzature ezé@ubblici che competono al comparto di recupero e

che non vengono reperite direttamente assommargpp@m___ - ) =mg

2. Tali aree sono monetizzate al prezzo unitarieudo (euro ) al metro
guadrato, per cui l'importo totale della monetizaae risulta come segue:
mq X euro/mq = euro (euro

3. L'importo totale della monetizzazione é versdao recuperanti alla Tesoreria del Comune all'dtlia
sottoscrizione della presente convenzione, ricaarade che I'importo € congruamente commisurato alla
utilita conseguita dai recuperanti medesimi intvidella mancata cessione e comungue non inferlore a
costo di acquisizione di altre aree simili.

ART. 12 - OBBLIGHI PARTICOLARI

1. I recuperanti si impegnano a rimborsare al Canarsemplice richiesta di quest'ultimo, le spestesute
per la pubblicita legale del piano di recupero.

2.1 recuperanti si impegnano a cedere, con le ritadtlcui all'articolo 18, le superfici edificabiledificate
individuate nella planimetria allegata alla presetnvenzione, per farne parte integrante e saatanz

come segue:

a) gratuitamente al Comune a titolo di , individuate con il
colore , dimg , foglio mappale/i

b) al prezzo di euro al mg, al Comuneemv a soggetti da questo indicati entro il
termine di mesi ( ) dalla stipuldlad presente convenzione, per interventi
convenzionati separatamente dal Comune medesidividnate con il colore : di

mq , foglio mappale/i ascorso il termine dianzi indicato I'obbligo di cui
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alla presente clausola decade per le superficicabifi / edificate per le quali il Comune ovvero i
soggetti da questo indicati non abbiano versateaiperanti il corrispettivo sopra stabilito.

3.1 recuperanti si impegnano, a propria cura e espasrealizzare e cedere al Comune, senza oneri per
guest'ultimo, a titolo di aree per attrezzature e servizi
pubblici di qualita, a compensazione de

4. | recuperanti si impegnano a corrispondere a entro il termine di mesi (
) dalla stipula della presente convenzjdasomma di euro ( ), aotitol
di contribuzione per l'avvenuta realizzazione de pari alla quota del % del

costo complessivo di tale intervento, corrispondeaitutilitd di competenza del comparto oggettd d
piano di recupero.
(owvero, in alternativa)

5. Qualora entro il periodo di validita della prete convenzione sia attuato l'intervento relativgli a

immobili di cui al foglio mappale/i , la convenzione urbanistica relativa dovra
prevedere , a carico dei relativi recuperanti odieecuperanti del predetto comparto ed a favogdi de
odierni recuperati, il contributo di euro ( ) per l'avvenuta realizzaziorajra

di questi ultimi de , pari alla quota del __ % del costo

complessivo di tale intervento, corrispondentetilita di competenza del comparto di futuro intsmto.

ART. 13 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1. L'importo preventivato delle opere da eseguairsura e spese dei recuperanti e dei relativi @uegssori
ammonta a euro ( ,_come risulta dal quadro economico
approvato unitamente al piano di recupero, comjprengei costi di costruzione da computo metrico
estimativo, I.V.A., spese tecniche per direzion@tae collaudo, spese per allacciamenti.

2. A garanzia degli obblighi assunti con la conveng, i recuperanti prestano adeguata garanziaZiada
per un importo non inferiore al 100% (cento pertogmi quello previsto al comma 1, con polizza
fideiussoria n. in data emessa da

per euro con scadenza incondizionata fino alla

restituzione dell'originale o di equipollente lestdiberatoria da parte del Comune, fatto salvontma

previsto al comma 7.

3. La garanzia non puo essere estinta se non pfavirevole collaudo tecnico di tutte le opere di
urbanizzazione e di regolarita di ogni altro ademgsito connesso; tuttavia la garanzia puo essevtaid
in corso d'opera, su richiesta dei recuperantindaaina parte funzionale autonoma delle operetaia s
regolarmente eseguita e, sempre previa collaudheaparziale, il Comune ne abbia accertato la azgol
esecuzione.

4. La garanzia puo altresi essere ridotta, suesthidei recuperanti, quando essi abbiano assuit® it
d'uno degli obblighi nei confronti dei soggetti cgati in regime di esclusiva di cui all'articoloe7tale
circostanza sia adeguatamente provata medianiteidiene dei relativi documenti di spesa debitaraent
guietanzati.

5. La garanzia e prestata con la rinuncia espliaitbeneficio della preventiva escussione del debit
principale e non trova applicazione l'articolo 194dcondo comma, del codice civile. In ogni caso i
recuperanti sono obbligati in solido sia tra dolahe con i loro fideiussori. La fideiussione é rapiga e
soggetta ad escussione a semplice richiesta deu@®mmnsenza necessita di preventiva diffida o messa
mora, col solo rilievo dell'inadempimento.
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6. Ancorché la garanzia sia commisurata all'impdgte opere di urbanizzazione di cui al commassaee
prestata per tutte le obbligazioni a contenutoiatniale, anche indiretto, connesse all'attuazideita
convenzione, da questa richiamate, comprese le at@ar@ insufficienti cessioni di aree nonché gli
inadempimenti che possano arrecare pregiudiziooaiue, sia come ente territoriale, sia come soggett
iure privatorum, sia come autorita che cura il pigobinteresse. La garanzia copre altresi, senaanal
riserva, i danni comunque derivanti nel periodmdnutenzione e conservazione a cura dei recupelianti
cui all'articolo 19, comma 1, nonché le sanzionivanistrative, sia di tipo pecuniario che ripristiodo o
demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titato applicazione della convenzione, divenute
inoppugnabili e definitive.

7. La garanzia si estingue per il % ( per cento) del suo importo all'approvazion
del collaudo favorevole, ancorché tacito, ai setwl'articolo 17, comma 2; si estingue per la parte
rimanente una volta ultimati tutti gli interventdibzi sui lotti dei recuperanti o loro aventi caus
gualsiasi titolo, e comunque trascorsi ___ ( ) anni dal predetto collaudo favorevole, ai sensi
dell'articolo 19, comma 4.

(solo qualora le opere di urbanizzazione siano eseguite direttamente dai recuperandi ai sensi
dell'articolo .i, comma 1, prima ipotesi)

8.L'importo di cui al comma 1 deve essere adeguanitandocumentato prima del collaudo; qualora sia
documentato un costo inferiore, anche dopo che stati assolti tutti gli obblighi convenzionalara il
costo documentato e non quello preventivato oggdittcomputo dagli oneri di urbanizzazione di cui
all'articolo 14, comma 3. Qualora tale costo docuai® sia inferiore a quello determinato con
deliberazione comunale ai sensi dell'articolo 4d4adegge regionale n. 12 del 2005, entro la dah d
collaudo dovranno essere corrisposti a conguaglimaggiori oneri di urbanizzazione afferenti le
edificazioni gia autorizzate o0 comunque assentite.

ART. 14 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Dopo la registrazione e trascrizione della comiane i recuperanti possono presentare le dompade
ottenere i permessi di costruire ovvero le denudcieizio attivita per l'edificazione, la ristruttazione,
la ricostruzione in conformita ai vigenti strumeatbanistici nonché al piano di recupero, con paldire
riguardo alle norme di attuazione di quest'ultimo.

2. L'efficacia dei permessi di costruire o delleaigcie di inizi attivita, in qualunque forma ai sedel
comma 1, é subordinata al pagamento del contritiutostruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R.380
del 2001 e agli articoli 43, 44 e 48 della legggiarale n. 12 del 2005, con le modalita e nellaunaisn
vigore al momento del rilascio del permesso di rcirgt 0 al trentesimo o giorno successivo alla
presentazione della denuncia di inizio attivita.

3. Esclusivamente per le costruzioni comunque &issgrima della scadenza del termine di cui ditato
3, comma 6, gli oneri di urbanizzazione primariseeondaria sono dovuti in misura ridotta, deducendo
dalla misura in vigore al momento del rilascio steta quota del costo delle opere di urbanizzazione
realizzate direttamente in proporzione agli spazedificare oggetto del singolo permesso di cagtrui

4. Esclusivamente per le costruzioni comunque &ssgmima del collaudo la quantificazione o I'edene
dal pagamento degli oneri di urbanizzazione diatuliomma 3, € sempre effettuata con alla condizione
"salvo conguaglio” essendo subordinata all'accetandel costo documentato effettivamente sostenuto
per la realizzazione delle opere di urbanizzazairsensi dell'articolo 13, comma 7.

Comune di San Demetrio Né Vestini Variante Generale P.R.G. 2006 Pagindi 16



3.

ALLEGATO D

ART. 15 — VARIANTI

. Non sono considerate varianti e pertanto sompee ammesse, purché siano conformi al regolamento

edilizio e, in particolare, alle norme di attuazatel piano di recupero e ai criteri costruttivipvevisti:

a) I'edificazione di volumi e di spazi con configmione non radicalmente diversa dagli esempi déscri
negli elaborati del piano di recupero, sempre ispetto delle distanze legali;

b) lo spostamento dei passi carrai previsti nelimetrie del piano di recupero, ferma restando la
disciplina del nuovo codice della strada e deltredaegolamento di attuazione;

c¢) la formazione di percorsi di penetrazione priiraerni alle aree di pertinenza dei singoli edifi

. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comindevono essere esplicitamente autorizzate cordiatt

assenso da parte del Comune.

Le variazioni non possono comportare, né espnesste né tacitamente, proroga dei termini di aitbue
della convenzione di cui all'articolo 3, salvo di@ non dipenda da comportamenti del Comune.

ART. 16 - COLLAUDO DEL PIANO DI RECUPERO

Ultimate le opere di urbanizzazione ed ognicatdempimento costruttivo, i recuperanti presentno
Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazioe@pere sono collaudate a cura del Comune e a spese
dei recuperanti che ne devono anticipare I'onesengplice richiesta del Comune medesimo entro tdren
giorni successivi alla stessa richiesta nella naistabilita dalle vigenti tariffe professionalitrel agli
oneri accessori e connessi.

. Fatto salvo il caso della non collaudabilitdelelpere, qualora il Comune non provveda al cobidinale

entro tre mesi dalla dichiarazione di avvenutamdtiione delle opere, ovvero non provveda alla sua
approvazione entro i successivi tre mesi dall'eioigsdel certificato di collaudo, questo si intemdso
in senso favorevole, a meno negli stessi terminiintervenga un provvedimento motivato di diniego.

Le operazioni di collaudo si estendono all'aeeceento della presenza e dellidoneita della
documentazione di cui all'articolo 4, comma 4, alpllesente convenzione, e, se necessari, dellengaes
dei collaudi tecnici e funzionali delle reti e deghpianti di cui all'articolo 8, commi 1 e 2. Infelto il
Comune, previa diffida ai recuperanti, puod provved#ufficio alla redazione di quanto mancantehanc
avvalendosi di tecnici incaricati, a spese dei pecanti; tale adempimento resta obbligatorio anwdie
caso di approvazione tacita del collaudo.

. Per motivate ragioni puo essere disposto ilacolb parziale di un complesso unitario di opere di

urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamanigidnale, a richiesta motivata dei recuperanti
ovvero a richiesta del Comune. In tal caso per oghdudo parziale si procede le con le modalitaudli

al comma 1, fermo restando che qualora il collapatziale sia richiesto dal Comune per esigenzergrop
guest'ultimo ne assume il relativo maggior onerec@laudi parziali non si applica la procedura del
collaudo tacito o dell'approvazione tacita deladio di cui al comma 2.

ART. 17 - CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE

. Le aree per le urbanizzazioni primarie e le goee attrezzature e servizi pubblici previste dalla

convenzione saranno cedute in forma gratuita al@ema semplice richiesta di quest'ultimo, comunque
non oltre i termini gia previsti dall'articolo 3.

. Le aree di cui al presente articolo sono indigié nella planimetria allegata alla presente cozrieae,

Comune di San Demetrio Né Vestini Variante Generale P.R.G. 2006 Pagindi 1%



ALLEGATO D

per farne parte integrante e sostanziale, comeeségu

a) cedute gratuitamente al Comune a titolo di queeattrezzature e servizi pubblici, con il colore
, per mq
b) cedute gratuitamente al Comune per Iurbanmmzzprlmarla con il colore ,per mq

c) asservite gratuitamente all'uso pubblico titdioaree per attrezzature e servizi pubblici, con il

colore , per mq
d) asservite gratuitamente all'uso pubblico pebzﬁmzzazmne primaria, con il colore r, pe
mq

(qualora il, frazionamento catastale sia gia disponibile, aggiungere)

2-bis. Le stesse aree di cui al comma 2, sono ifdexté nel frazionamento catastale, redatto dal
approvato dall'Ufficio Tecnicorita di L’Aquila in data al numero
, COme segue:

a) cedute gratuitamente al Comune a titolo di pexeattrezzature e servizi pubblici, mappal _, |

, (foglion. );
b) cedute gratuitamente al Comune per l'urbanieea&zprimaria, mappal _ , , (foglio
n._);
) asservite gratuitamente all'uso pubblico titilaree per attrezzature e servizi pubblici, mappal
, (foglion. );
d) asserwte gratuitamente all'uso pubblico peb#nizzazione primaria, mappal_ : ,
(foglio n. );

3. Le aree sono cedufed eventualmente aggiungere «e asservite all'uso pubblico») libere da iscrizion
ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudipigvda servitu passive apparenti € non appareati,
usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli dnogpecie.

4. La cessione delle arded eventualmente aggiungere «e l'asservimento all'uso pubblico») & fatta
senza alcuna riserva per cui sulle stesse il Commore ha alcun vincolo di mantenimento della
destinazione e della proprieta pubblica attribada il piano di recupero e con la convenzione; @sgD
rimuovere o modificare la destinazione e la prdprieell'ambito del proprio potere discrezionale di
pianificazione e di interesse patrimoniale, serfza icrecuperanti possano opporre alcun dirittotie al
pretese di sorta.

5. | recuperanti si impegnano, e a tal fine assuwagni onere conseguente, alla rettifica delle ioamize e
delle consistenze delle aree da cedere al Corfesheventualmente aggiungere «e da asservire all'uso
pubblico»), qualora cid si renda necessario in sidollaudo a causa di errori 0 di approssimazioni
verificatesi in sede di attuazione; allo stesse fassumono ogni onere per frazionamenti, rettifdhe
frazionamenti e atti notarili.

6. Qualora per qualunque motivo, in sede di cotlaodomunque nei dieci anni successivi al medes#iao,
accertato che le aree cedute o da cedere al Comuverp asservite o da asservire all'uso pubbdiiemo
accertate in misura inferiore a quella previstdadptesente convenzione, i recuperanti sono ohbiiga
solido al reperimento delle aree mancanti. || Coeyuron adeguata motivazione, puo disporre che in
luogo del reperimento delle aree mancanti o dallglicgnon sia possibile I'utilizzazione, i recupdran
procedano alla loro monetizzazione al prezzo dcaterfermo restando ogni risarcimento del danno.
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ART. 18 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELL E OPERE

. La manutenzione e la conservazione delle atkele opere, ancorché gia cedute formalmente alubem

(ed eventual mente aggiungere «o0 gia asservite all'uso pubblico»), resta a carida@iperanti fino
all'approvazione del collaudo finale, o, in assethlacollaudo per inadempimento del Comune, fih@ al
scadenza dei termini di cui all'articolo 17, coma

. Qualora il Comune abbia richiesto ed effettulatollaudo parziale di cui all'articolo 17, commal'onere

della manutenzione e della conservazione della gattaudata e trasferito al Comune medesimo.

. Fanno eccezione alla disciplina di cui ai cortirgi 2 gli interventi necessari alla riparazionajistino,

alla sostituzione o alla manutenzione delle opénerlohnizzazione in tutto o in parte danneggiaie o
altro modo manomesse dai recuperanti o dai loratagausa a qualsiasi titolo, anche in consegudriza
lavori di costruzione degli edifici autorizzati;litanterventi di riparazione, ripristino, sostitarie o
manutenzione devono essere effettuati tempestivie@nazm recuperanti; ferma restando ogni altra azion
a difesa dei propri diritti patrimoniali, per tafiterventi il Comune puo avvalersi anche della gaiadi
cui all'articolo 13.

. La rete di pubblica illuminazione non é attivéiteo a che non sia stato ultimato almeno il aéqli

spazi edificabili assegnati al piano di recupdroahone e i consumi, o la maggiorazione del carote
consumi, relativi alla pubblica illuminazione quanattivata, sono a carico di tutti i recuperanti,
indistintamente, fino alla ultimazione di almeno_ il % degli spazi edificabili assegnati al piamno d
recupero o da questo previsti

. Fino all'approvazione del collaudo finale, oassenza del collaudo per inadempimento del Confiune,

alla scadenza dei termini di cui all'articolo 1@noma 2, irecuperanti devono curare l'uso delle opere di
urbanizzazione realizzate o in corso di realizazjaon particolare riguardo alla viabilita e algere
connesse con questa, ivi compresa l'adeguata séigaat le opere provvisionali e di prevenzionelideg
incidenti e degli infortuni, nonché i provvedimerautelari relativi alla circolazione privata. Fino
all'approvazione del collaudo finale o fino alladenza dei termini di cui all'articolo 17, commaeita

in capo ai recuperanti ogni responsabilitd deread@ll'uso delle predette opere, compresa la
circolazione, anche qualora le opere e le relaiee siano gia di proprieta del Comune.

In deroga a quanto previsto ai commi 1 e 2pnéri ivi previsti, con riferimento alle aree eeatipere di

lettera ), e piu precisamente

, restano a carico dei recuperantieathopo il collaudo e la consegna.

1.

2.

ART. 19 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI

Il progetto di piano di recupero € composto da:

a) relazione illustrativa;

b) norme tecniche di attuazione;

¢) elaborati grafici urbanistici in n. thayo

d) progetto esecutivo delle opere di urbanizzagjon

e) computo metrico estimativo delle opere di ursazione;

f) quadro economico indicante tutti gli oneri a&s®@ri e connessi agli obblighi convenzionali;

g) elaborato planimetrico per lindividuazione deliree delle quali &€ prevista la cessione graalita
Comune €éd eventualmente aggiungere) nonché di quelle delle quali € previsto I'assaento all'uso
pubblico.

Il progetto di piano di recupero € parte integgee sostanziale della presente convenzione;niude °é
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1 recuperanti, in pieno accordo, stabiliscono chattj di cui al comma 1, lettere a), b), ¢), d),ed f),
quali atti pubblici allegati alle deliberazioni @tlozione e approvazione e per tale motivo depoeegti
originali del Comune, individuabili univocamente ieequivocabilmente, non vengono allegati
materialmente alla convenzione.

3. Per tutta la durata della convenzione i recugess obbligano a fornire gratuitamente al Comusngche
su richiesta di terzi interessati o controinteressa numero di copie degli elaborati di cui ahuwoa 1,
oltre a quelle gia depositate in Comune o da dégresai fini istituzionali.

ART. 20 - SPESE

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasswigali e accessorie, inerenti e dipendenti, rigaati la
convenzione egli atti successivi occorrenti alla attuazione, come pure le spese afferenti la i@z
dei tipi di frazionamento delle aree in cessionglig inerenti i rogiti notarili e ogni altro onea@nesso e
connesso, sono a carico esclusivo dei recuperanti.

ART. 21 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. I recuperanti rinunciano ad ogni diritto di igawne di ipoteca legale che potesse competergeandenza
della presente convenzione.

2. | recuperanti autorizzano il signor Conservatdee Registri Immobiliari alla trascrizione dellaegente
affinché siano noti a terzi gli obblighi assunpaerandolo da ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscabvpsti dalle vigenti disposizioni di legge in mage si da
atto che tutte le cessioni di aree e manufattiuliat presente atto, sono fatte in esecuzione eloP
Regolatore Generale; trovano altresi applicazipaeguanto occorra:

a) l'articolo 51 della legge 21 novembre 2000,4R @ion é da intendere rilevante ai fini dell'imposta
sul valore aggiunto, neppure agli effetti delle limitazioni del diritto alla detrazione, la cessione nei
confronti dei comuni di aree o di opere di urbanizzazione, a scomputo di contributi di urbanizzazione
o in esecuzione di convenzioni di lottizzazione) per cui le cessioni delle aree e delle opere di
urbanizzazione di cui alla presente convenzione samo rilevanti ai fini dell'imposta sul valore
aggiunto;

b) l'articolo 33, comma 3, della legge 23 dicemBB90, n. 388, come interpretato dall'articolo 76,
comma 1, della legge 28 dicembre 2001, n. 448il pexsferimento di beni immobili interni al Piano
di Recupero.

Letto, confermato e sottoscritto, li

| Recuperanti per il Comune
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