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Cltta di Montesilvano

COMUNE DI MONTESILVANO

Provincia di Pescara

COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto:

APPROVAZIONE DELLA MODIFICA DELLA ZONIZZAZIONE DEL LOTTO
Atton. 20 22/B - COMP. VI - DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO N. 1, RICHIESTO
DALLA DITTA IMMOBILIARE ABRUZZESE DI OLIVIERI VANDA & C."

Data 23/01/2019

L'anno duemiladiciannove, il giorno ventitre, del mese di gennaio, alle ore 11:30 nella sala
delle riunioni, regolarmente convocata, si & riunita la Giunta Comunale.

All'appello nominale risulta:

N. Cognome e nome ‘ Qualifica Presente
1 MARAGNO FRANCESCO SINDACO ]
2 DE MARTINIS OTTAVIO VICESINDACO . NO
4 PARLIONE MARIA ROSARIA ASSESSORE NO
5 DE VINCENTIIS ERNESTO ASSESSORE sl
6 COMARDI DEBORAH ' ASSESSORE Sl
7 COZZIVALTER ASSESSORE sl
9 CILLI PAOLO ASSESSORE Sl
10 | FUMO ANNALISA | ASSESSORE NO

Assume la presidenza il Signor, MARAGNO FRANCESCO nella sua qualita di Sindaco.
Partecipa il Vice Segretario Generale MARINA DE MARTIIS.

Il Presidente riconosciuta la legalita dell'adunanza, invita la Giunta a deliberare
sull'argomento di cui all'oggetio.
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LA GIUNTA MUNICIPALE
PREMESSO CHE:

- Ia soc. Immobiliare Abruzzese S.a.s. in qualitd di proprietaria delle aree ricadenti all'interno del Lotto TRP
22/B del P.P. 1, in data 16.05.2000 con prot. n° 3969 ha richiesto il rilascio della Concessione Edilizia per
la realizzazione diun fabbricato turistico, commerciale ¢ abitativo;

-in data 12.03.2003 s soc. Imm. Abruzzese s.a.s. con nota prot. n°14691 ha chiesio di monetizzare la
superficie del portico del fabbricato, alto mt. 3.00, pari a2 mq.161 (parte della 581/b), di cui alla suddetta
richiesta di approvazione del 16.05.2000;

- l Amministrazione Comunale con delibera di Gunta n° 148 del 18.04.2003 ha accolto la richiesta di
monetizzazione dellarea suddetta ed ha incaricato il Dirigente del Settore V© di determmare il valore di
indennizzo per cui larea totale da cedere ammonta a mq.3417; -

- con nota del 06.05.2003 prot. n°24393 il Dirigente del Settore V° ha stabilito che il valore di indennizzo di
parte della part. 581/b del Fg. 1, mq.161, & pari a Euro 6925,90;

- linterveniente ha sottoscritto, in attnazione delle normative del P.P. n°1, apposita Convenzione Urbanistica
in data 03 giugno 2003 con Repertorio n. 143841, Raccolta n.30384, circa i rapporti pubblico/privato relativi
agli impegni nerenti la cessione delle aree e la realizzazione delle opere di wrbanizzazione;

- a seguito della stipula della suddetta Convenzione Urbanistica,  Amministrazione Comunale ha rilasciato in
data 11.11.2003 la Concessione Edilizia n°9844 per la realizzazione di un fabbricato turistico, commerciale
e abitativo, successivamente rinnovata dagli mtervenienti con Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A.)
depositata presso I'U.T.C. di questo Ente in data 13.02.2008 prot. n°10054; -la soc. Immobiliare
Abruzzese S.a.s. in data 28.05.2007 con versamento di ccp. n.0148 VCY 0977 ha versato sul C/C
12092656 — Servizio Tesoreria del Comune di Montesilvano — Ja somma di Euro 1154,32 a saldo delle sei
rate dovute per un totale di Euro 692590, in ottemperanza a quanto stabilito nella nota dellU.T.C. del
06.05.2003 prot. n°24393;

- in data 17 dicembre 2004 & stato deliberato dall Amministrazione Comunale con delibera consiliare n°111
avente I' Adozione della variante generale al piano particolareggiato n°1 ;

- con delibera di Giunta Comunale n. 376 del 29 dicembre 2011 avente ad oggetto: denominato “Foce del
Saline”, adottato con delibera consigliare n.111/ 04 'A.c. ba deciso di non approvare la citata variante;

- in data 06.03.2013 con prot. n°14315, gli intervenienti hanno richiesto il rilascio del Permesso di Costruire
in Varjante alla Concessione Edilizia n°9844 del 11.11.2003 e successiva D.ILA. del 13.02.2008 prot.
1°10054;

- in data 03.03.2014 con prot. n°1104, gli intervenienti hanno richiesto di poter rinnovare la Convenzione
Urbanistica del 26 febbraio 2001, Repertorio n. 131811, Raccolta n.27082;

- larea occorrente per littuazione dellintervento previsto ha una superficie complessiva di mq. 4.413,00
ubicata nel comparto n.VI del P.P. n. 1 ed & contraddistinta al catasto terreni nel seguente modo:

- I quantita totale delle aree oggetto di cessione gratuita del Lotto TRP 22/B pari a mq. 3417,00 deriva dal
rapporto del volume del Comparto VI di mc. 232.500,00 di cui al riepilogo del dimensionamento
complessivo riportato allinterno della Delibera di C.C. n°48 del 24.04.1996, ¢ dalla superficie delle aree di
cessione del Comparto VI di mq. 138.648 di cui all Allegato delle N.T.A. del PP1, il tutto correlato alla
volumetria totale del Lotto TRP 22/B di me. 6000,00;

- il Concessionario a seguito di frazionamento catastale del 05.06.2013 1n.74124.1/2013 ha proceduto alla
determinazione delle superfici oggetto d'intervento ra le quali sono incluse le aree di cessione gratuita nei
" confronti delll Amministrazione Comunale; .

- dette arce saranno oggetto di futura realizzazione, allinterno della particella n°844 del Fg. n°1, delle opere
di urbanizzazione primaria dello stralcio del Comparto VI Lotto TRP 22B secondo il progetto esecutivo
che verra sottoposto allapprovazione del'A.C.;
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PREMESSO ALTRESI' CHE:

- linterveniente & inoltre proprietario in quota parte delle aree censite catastalmente al Foglio n°1 particella
n°482 ( diritti e oneri reali 60/1440) e n°484 (diritti e oneri reali 60/1440), aree ubicate all'interno del lotto
del Palacongressi gia urbanizzate e alluso pubblico, gli stessi con nota del 07.03.2016 prot. n°13031 ha
manifestato la volontid di cedere gratuitamente le sopra citate aree, inchidendo le stesse allinterno del
rinnove della Convenzione Urbanistica del 03.06.2003, precisando di rinunciare a qualsivoglia pretesa
lepata al pregresso utilizzo di dette aree da parte dell Amministrazione Comunale;

- occorre procedere per quanto suddetto alla sottoscrizione del rmnovo della Convenzione Urbanistica
Repertorio n.143841 Raccolta n.30384 del 03.06.2003 che preveda olire alla cessione gratuita delle aree
dello Stralcio Funzionale n.4 del Comparto VI, lotio 22/B del P.P. n.1., anche la cessione della suddetta
quota parte delle aree ricadenti allinterno del lotto del Palacongressi;

- il Concessionario per quanto sopra descritto si obbligherd per sé e/o suoi aventi causa con riferimento a
tutti gl impegni e vincoli assunti con la sottoscrizione del rinnovo e Patto Aggmntivo alla Convenzione
Urbanistica del 03.06.2003,

CONSIDERATO CHE:

- con delibera di Gunta Comunale n. 103 del 10/05/2016 avente ad oggetio: *“ Losto 22/b del PP I —
Rinnovo della convenzione urbanistica stipulata in data 03/06/2003, Rep. 143811 Racc. 30384 a
rogito Notaio Mastroberardino, patto aggiuntivo e cessione gratuita delle aree” ¢ stato approvato
lo schema di convenzione quale rinnovo e “Patto apggiuntivo” della convenzione urbanistica stipulata in data
03/06/2003 Rep. 143841 — Racc. 303847;

- con delibera di G.C. n. 281 del 11 dicembre 2017 avente ad oggetto: “Variante al Piano
Particolareggiato n. 1, ai sensi dell'art. 20 della LUR 18/83 e s.m.i., relativamente al comparto VI
comparto unitario e Sub-comparto Bl — Adozione” ¢& stata adottata la variante parziale al PP 1, che
sta ancora seguendo la procedura prevista dallart. 20 della LUR 18/83 propedeutica alla definitiva
approvazione;

- che a tutt'oggi la Ditta proprietaria non ha ancora sottoscritto quanto sopra disposto relativamente al
rinnovo della citata convenzione urbanistica;

CONSTATATO CHE:

- il Sig. CIPRIETTI Giuseppe nato a Farindola (Pe) il 27/04/1940, residente a Montesilvano m via Ovidio
n. 3, in qualitd di Amministratore ¢ Legale rappr. della Soc. Immobiliare Abruzzese sas di Olivieri Vanda
& C. (C.F. e P.Tva 00230540684) in data 28/09/2018 con nota prot. 60193, proprietaria dei lotti di terreno
ubicati all interno del PP 1 - Comp. VI lotto 22b -, individuati catastalmente al Fg. 1 partt. 844 — 845 ha
presentato la modifica della zonizzazione del lotto citato in variante alla zonizzazione adottata con delibera
di G.C. 281 del 11/12/2017;

- il progetto di variante del citato lotto, a firma degli Archh. D'Ercole D., Rigano G. e Cappelletti M.,

composto dalle seguenti tavole:

1} Relazione tecnica illustrativa;

2) Elaborati grafici (zonizzazione, planimetrie e dati tecnici)
propone, nel tispetto degli indici e dei parametri vigenti, la variazione della zonizzazione relativa al lotto 22/b
del comparto VI del PP 1 nella sola forma planimetrica lasciando mvariate le quantitd gid defmite ed
approvate con superficie identiche, quale la cessione paria mq 1159 e il lotto fondiario pari a mq 996;

-1la nuova morfologia del lotio permetierd di realizzare un fabbricato che, seguendo le tendenze
tipologiche/formali attuali, riuscira all interno del citato piano particolareggiato a relazionarsi direttamente
con le aree di cessione quali la Piazza, la passeggiata pedonale ed i parcheggi. Tale configurazione
mantiene le indicazioni previste nel piano adottato che prevedono I'area di cessione posizionata sul fronte
dell' erigendo fabbricato in modo da completare il disegno delle aree pubbliche gid in parte realizzato; '

VISTI:

- lo Statuto del Comune di Montesilvano;

- il parere tecnico espresso ai sensi dell'art. 49, commi 1 ¢ 2 ¢ 147bis comma 1 del D.Lgs. 267/2000
che forma parte ntegrante e sostanziale della presente deliberazione;

- il Regolamento Generale sull Ordmamento degli Uffici e dei Servizi;

- le N.T.A. del vigente PRG;
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le N.T.A. delPP1;
1D.Lgs. 18/08/2000 n, 267,

-1 D.P.R. 380/01;
- la Validazione degli studi di Microzonazione Sismica di livello 1 della Regione Abruzzo Servizio

Prevenzione dei Rischi di Protezione Civile rilasciata in data 16.07.2013 prot. n.1817000/DC34;

- le precedenti deliberazioni relative al Piano Particolareggiato n. 1;
- Ia delibera di G.C. 103 del 10/05/2016;
- Ia delibera di G.C. n. 281 del 11/12/2017;

CON VYOTI resi nei modi di legge,

DELIBERA

- le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto e ne forniscono le ragioni giuridiche

ed il supporto motivazionale;

. di approvare gli elaborati grafici presentati della Soc. Immobiliare Abruzzese sas di Olivieri Vanda &

C., con sede in Montesilvano Via Ovidio n. 3 (C.F. e P.Iva 00230540684) in data 28/09/2018 con nota
prot. 60193, consistenti nella modifica di zonizzazione del lotto 22b del PP1 in variante alla zonizzazione
adottata con delibera di G.C. 281/ 17, catastalmente individuato al Fg. 1 partt. 844 e 845, a parita delle
quantita gia stabilite nei precedenti atti amministrativi descritti n premessa (cessione area pari a mq 1159
e lotto fondiario paria mq 996), cosi come descritto negli elaborati a firma degli Archh. D' Ercole D.,
Rigano G. e Cappelletti M., composto dalle seguenti tavole:

- Relazione tecnica illustrativa;

- Elaborati grafici (zonizzazione, planimetrie e dati tecnici);

. di stabilire che la Ditta interveniente dovrd sottoscrivere la convenzione urbanistica ¢ il patto

aggiuntivo approvati con deliberazione di G.C. n. 103 del 10/05/2016 1 cui valori, dato il lasso di tempo
trascorso, andranno indicizzati secondo le vartazioni [STAT;

- di dare atto che le tavole di cui al punto precedente firmate in originale dal Segretario Generale non

vengono allegate al presente atto ma formano parte infegrante del medesimo e restano depositate presso
I' Ufficio Urbanistica;

. di dare mandate all'UTC di predisporre tutti gl atti consequenziali relativi all' approvazione del

presente atto deliberativo;

- di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dellart.134, comma 4, del

T.U.E.L..

11 sottoscritto Dott. Arch. Valeriano Mergiotti, Responsabile del Settore Pianificazione e Gestione
Territoriale, ai sensi dell'art, 49, comma 1 e 2, dell'art. 147 bis, comma 1 del D.lgs. 18/08/2000
n.267, esperita listruttoria esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del presente
atto.

13, 22/01/2019

Il Dirigente del Settore
fto  Arch. Valeriano Mergiotti
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- Comune di

MONTESILVANO

PIANO PARTICOLAREGGIATO 1
Proposta di modifica alla zonizzazione del
Comparto n° VI - Lotto n°22 - Edificio 22/B nel
rispetto degli indici e dei parametri vigenti

Montesilvano - Via Moro angolo Via Verga

DITTA:

Immobiliare Abruzzese sas di Olivieri Vanda & C.

P.IVA: 00230540684

Elaborati grafici

Relazione tecnica

D&R STUDIO ARCHITETTI ASSOCIATI

dott. arch. Donato D'Ercole
dott. arch. Giovanni Rigano
dott. arch. Mauro Cappelletti

RECAPITO STUDIO TECNICO

Via Salvatore Tommasi 19 - 65126 PESCARA
Tel. 0B5 4503855
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architetti associati .
D.D'Ercole, G. Rigano, M. Cappelietti
Via S. Tommasi, 19_865126 Pescara

Relazione tecnica

A - Dati generali propedeutici al presente progetto

Piano Particolareggiato 1 - Comparto VI — Lotto 22/B;

Delibera di C.C. 48 del 24/04/1996;
Delibera approvativa di variante al PP1 n°59 del 12/05/1998;
Delibera di G.C. Di variante n°281/2017

B - Caratteri progettuali

| parametri edilizi, cosi come definiti dalle N.T.A. del PP1:
*  Superficie Fondiaria =996 mq
e Superficie di cessione = 1159 mg
e Volume Edificabile Massimo = 6000 mc
o 4000 mc con destinazione turistica
o 2000 mc con destinazione residenziale
* Altezza Massima delle costruzioni (H) = 10,50 ml
* Distanza Minima dai Gonfini: 0 ml

. Df'stanza Minima dai Fabbricati: 10,00 ml

Il lotto 22/B & gia stato oggetto di richiesta di Titoli edilizi, in particolare:
= C.E.n.7403/98;
= C.E. di Variante n. 8309/00;
» Convenzione urbanistica n.143841 Raccolta n.30384 del 03/06/03 e successivo rinnovo
=  PDC n.9844 del 11/11/2003;
- DIA in Variante n.010054 del 14/02/08,

STUDIO TECNICO

Via 8. TOMMASI, 19 — 65126 Pescara Tel. /Fax 085 45 03 855
www derstudio.it infogiderstudio.it
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architetti associati ar
C.D'Ercole, G. Rigano, M. Cappelletti D HI
Via S. Tommasi, 19_65126 Pescara . Vi',:

| titoli edilizi edilizi di cui sopra sono ormai scaduti, come la Convenzione urbanistica, ma a seguito
deqli stessi il lotio 22/B risulta Catastalmente definito ed individuato al FG. 1 part. 844 di mq 1159
e part. 845 di mqg 996, con destinazione rispettivamente a Cessione e Superficie Fondiaria.

Gaagle Earth

Vista satellitare

Rispetto al progetto presentato nel 2003 e che ha generato, in virtu delle tipologie proposte,
I'atiuale sistemazione planimetrica del lotto 22/b, sono tfrascorsi ormai 15 anni e le mutate
esigenze del mercato immobiliare nonché la nuova disposizione dei lotti edificatori limitrofi hanno
reso ormai superata quella scelta progettuale. La nuova morfologia del lotto permette la
realizzazione di un fabbricatc che, seguendo le tendenze tipologicoformali attuali, riuscira,
allinterno dellintero Piano Particolareggiato, a relazionarsi direttamente con le aree di cessione

quali la piazza, la passeggiata lungomare ed i parcheggi. Tale nuova configurazione mantiene le
indicazioni previste dal piano che prevedono I'area di cessione posizionata sul fronte dell’erigendo

fabbricato in modo da mantenere e completare il disegno della piazza/giardino gia in parte

realizzata.
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architetti associati A
D.DYErcole, G. Riganc, M. Cappellstti
Via S, Temmasi, 19_85126 Pescara ‘
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D.D’Ercole, G. Rigano, M. Cappelletti O
Via S. Tommasi, 19_65126 Pescara - Vie

Il progetto di variante al PP1 propone, nel rispetto degli indici e dei parametri vigenti, la variazione
della zonizzazione relativa al Lotto 22/B nella sola forma planimetrica lasciando invariate le !
quantita gia definite ed approvate con una superficie di Cessione pari a mq 1159 e una Superficie ’

Fondiaria pari a 996 mqg.
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